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A. Festsetzungen durch Planzeichen

Erlauterungen in 1] 2 1= Art der Nutzung
der Schablone & 2= Zahl der zulassigen Geschofle
3 s 3= Grundflachenzahl (GRZ)
s 4= (GeschoBfiache bezogen auf Parzelle)
s |6 5 = Bauweise

6 = Dachausbildung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 5 BauGB)

100

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Flachen for den Gemeinbedarf
L saufizche mit sozialer Zweckbestimmung

Geschoffiache in m? als Hochstmafy

E+1 (Il IIL IV.V,V, Zahl der maximal zulassigen Voligeschosse
il

Flachdacher und flachgeneigte Sattel-, Walm- oder Pultdacher (0 - 8 °)

E+DG Erdgeschof, Dachgeschof als Vollgeschos moglich
E+1+D max. zwei Voligeschosse, Dachausbau moglich
E+1+DG max. zwei und D als mogiich

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

A

A nur Doppelhauser zulassig
A

PR,

Baugrenze
e Richtung der der htung von
sD Satteldach
wD Walmdach
FD Flachdach und flachgeneigtes Sattel- Walm- oder Pultdach (0-8°)
meiﬂmmmmm (§9 Abs. 1 Nm. 4, 11, 22 BauGB)
&2 Flache fur Einzelgaragen; Steliplatze und Carports zulassig
GGA Flache fiir Gemeinschaftsgaragen
TGA Flache fur Tiefgaragen
stp Flache fur Stellplatze vorhanden, geplant
(o] Stellplatzzufahrten

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentiiche Verkehrsfiache

e der offentlichen
VBB Verkehrsberuhigter Bereich

P Fahrverkehr

G Gehweg

P Parkplatz

W Feuerwehrzufahrt

§. Flidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

6. Griinflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sffentliche Granfiache
Spielplatz

Bolzplatz

1. Eir die Grii im Baugebiet.

|§ B0@

8. Flachen fir u.

(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2u erhaltende Laubbaume | und Il. Wuchsordnung (Einzelbaume, Baumgruppen,
Baumreihen)

2u pfianzende Laubbaume | und II. Wuchsordnung

2u erhaltende Strauchgruppen und freiwachsende Hecken

2u pflanzende Strauchgruppen und freiwachsende Hecken

2u erhaltende geschnittene Hecke, max. 1,80 m hoch

(§9 Abs. 1 Nm. 12, 13, 14 BauGB)

a0

Abfall / Container

Eoso T Cedstation © - L0 f
O Gasreglerstation
—— 35-kV-Leitung mit Schutzstreifen
= Ringwasserleitung mit Schutzstreifen
9. (59 Abs. 7 BauGB)
LT Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
SR Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

B. Festsetzungen durch Text

Planungsrecht

Nutzungen (§ 9 Abs 1 N 1 4, 10 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BauNVO sind Ausnahmen gemat § 4 Abs 3
BauNVO nicht zulassig Nicht storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise erlaubt

Im Mischgebiet (MI) sind nur Einrichtungen gemali § 6 Abs 1 und Abs 2 Nm 1 - 5 BauNVO
zulassi

Auf der Parzelle 105 (FIStNr 1483/24) ist nur eine fur die Versorgung des Gebietes dienende
Nutzung zulassig

Garagen und Stellpiatze sind nur fur den durch die zulassige Nutzung

und attel-, W

fiir
Pultdachbauten (Nutzungsschablone A-H)

51  Dachneigung 0°-8°

52  Dachuberstande bei Flachdachem max 020 m. bei flachgeneigten Sattel -
Pultdachern max 0,80 m ohne Dachrinne

53 Garagendacher sind als Flachdach oder entsprechend den Hauptgebauden auszul

6 fur Steilds 1-8)

61 Freistehende Garagen mit Satteldachem 28 ° - 35 ° Dachneigung. bei An
Hauptgebaude kann das Dach der Dachneigung des Haupigebaudes angep
Ausnahmsweise sind bei Haupigebauden mit Satteldach fur angebaute Gz
Pultdacher moglich

62 Als Dachdeckung sind unglasierte Pfannen oder Biberschwanze im Farbton rot
festgesetzl; fir Dachgauben kann die Eindeckung auch mit Kupfer oder T
vorgenommen werden

63  Dachuberstand am Giebel max 0,30 m, an der Traufe max 0,50 m (ohne Dact
Walmdach ist ein Dachuberstand von max 0,50 m (einschi. Dachrinne) zulassig

64  Dachgauben durfen nur auf Gebauden mit mehr als 32° Dachneigung erichtet
Gaubenbreite darf insgesamt 1/3 der Dachlange nicht uberschreiten Auf Waim
Parzellen 221-226 sind Dachgauben unzulassig

65 In der Dachfiache liegende Balkone sind nicht erlaubt

86  Kniestocke durfen max 75 cm hoch sein (gemessen von der Oberkante Rohde

mit der Wand). Bei den Parzellen 1

kein Kniestock erlaubt
Grunordnung
7 FEreiflichen (§ 9 Abs 1 Nr 10 BauGB)

71 Bei Einfriedungen sind Holzzaune mit senkrechten Hanichein (Latten) 2u
AuBerhalb des offentichen Stralenraumes konnen auch Maschendrahl
Heckenhinterpflanzung verwendet werden
Im Kreuzungs- und Einmundungsbereich von Straen darf die max Zaunhol
ansonsten 1,30 m betragen Zaunsockel sind unzulassi
Be: Blockbauten (Geschofiwohnungsbauten) st keine Einfriedung zulssig

72 Befestigte Flachen auf den sind z
senpflaster. Plattenstreifen in einer wassergebundenen Decke oder mit wasser
Decke Ausgenommen sind Hauszugange bis max 150 m Breite, Terrassenflach
20 m?, Garagenzufahrten bis zu einer Lange von 8 m

73 Zurraumwirksamen und rahmenden Begrunung des Baugebietes sollen vorwiegen,
und standortgerechte Geholzarten verwendet werden
Der Nadelgeholzanteil im Bereich der offentichen Grunfiachen und Freifiachen bei ¢
soll 10 % nicht uberschreiten

74  Die gekennzeichnete zu erhaltende und zu pflanzende Vegetation ist vom
Grundstuckseigentumer 2u pfiegen und vor Zerstorung zu schitzen

Bei Baumafinahmen ist die vorhandene Vegetation (gemals DIN 18920) vor Beeintr:

2u schutzen

Wurzelbereiche der zu erhaltenden Vegetation durfen nicht durch standiges

Befahren, Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtt

Materialablagerungen belastet werden Betroffen ist besonders die Hecke an der

des Geltungsbereichs (Biotop Nr. 113/6) und der Einzelbaum auf FISINT 148076 (r

s vyeuEIEnINES ST VON-Hiaten-stralse]

Fur den Fall der Bestandsminderung sind artgleiche Ersatzpflanzungen zu leisten
75 Wegen der durch Uberb sollen O und Dachy

Moglichkeit auf dem Grundstuck versickert werden Regenwasseraniagen werden el

Sickeranlagen sind so zu errichten, dafl Dritte nicht beeintrachtigt werden Sich

darfen nicht unmittelbar an der Grundsticksgrenze errichtet werden

Bei der von aus Bereichen ist, \
das 2u beteiligen (w
Die g Uber die fur das Einleit
Stoffe in und die stadtische Entwasserungsan|
beachten
Fur die Einleitung in den Untergrund wird von der stadtischen Entwasserungssatzun
erteilt

76  Bei Grundstuckef, die mit mindestens dreigeschoBigen Wohnhausern bebaut ¢
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen

Die mit von je 6,00 m zur Rohrachse
tiefwurzelnder Bepflanzung und Uberbauung freizuhalten.

In Absprache mit den Stadtwerken konnen flacherwurzeinde Baume bis auf einen #
2,50 m zur Rohrachse gepfianzt werden. Das Merkblatt aber Baumstandorte und u
Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu beachten.

Wenn Arbeiten im Bereich der Leitungstrasse durchgefuhrt werden mssen, kann f
an Grundstuck und Bewuchs kein Schadensanspruch geltend gemacht werden

Im Bereich der Parzellen 136, 106 und 167 wird ein Eigentamerweg festgesetzt

C. Hinweise

bestehende Gebaude

Gebaudevorschlag

t LN

bestehende Grundstucksgrenzen

I
|
I

geplante Grundsticksgrenzen
Flumummern
laufende Parzellennummer

Boschungen

- Jot

2u beseitigende Baume und Hecken

D. Verfahrensvermerke

1 Die Stadt Amberg erlaBt auf der Grundlage von

BauGB (Baugesetzbuch 1 F d Bek. vom 27 12 1993/BGBI | S 2378)

BauVo (Baunutzungsverordnung | d F d Bek vom 2301 1990/BGBI | §

PlanzV90  (Planzeichenverordnung 1 d F d Bek vom 22 01 1991/BGBI I N

BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz 1 d F d Bek vom 06 08 1993/BGBI |

Go (Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern 1 d F ¢ Bek vom 0
GVBI'S 65)

(Bayerische Bauordnung i 4 F.d Bek vom 18.04 1994/GVBI S
BayNatSchG  (Bayerisches Naturschutzgesetz (.d F d Bek. vom 28 04 1994/C

den Bebauungsplan Amberg XLII , Obere Hockermiihle® als Satzung

2 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27 11 1995 die Aufsteliung des Bebauungsplanes bes
Der Aufstellungsbeschiufs wurde am 16.12 1995 ortsubligh bekanntgemacht Der Entwurf

Eigenbedarf erlaubt

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und groere Nebenaniagen

unzulassig Garagen auflerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen kénnen jedoch im
mit der errichtet werden

{ und bis 12

Kinderspielgerate sowie Pergolen sind ber Beachtung der Vorschrifien der BayBO aufierhalb

der uberbaubaren Grundstucksflachen moglich

Hauptgebaude und Garagen innerhalb des Schutzstreifens der 35-kV-Leitungen mussen die

Schutzabstande nach VOE einhaiten Die Baumafinahmen sind mit der OBAG abzuklaren

durfen im mit der de

u
uberschreiten
Bauweisen, Baugrenzen (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist sowohl offene Bauwerse als auch halbgeschlossene und
geschiossene Bauweise festgesetzt

Bauordnungsrecht (§ 9 Abs 4 BauGB)

Abstandsflichen (Art 6 u 7 BayBO)

Die Abstandsfiachen nach der BayBO sind einzuhalten Dies gilt fur Neu- und Anbauten

Baugestaltung _aligemein
Dachformen und -neigungen der sind den 2u
entnehmen.

Begrinungen der Dacher sind erwunscht
AuBlenwande sind zu verputzen oder in Holzschalung auszufuhren
Balkonbrustungen sind zu verputzen oder in Holz/StahlGlas auszufuhren
Wintergarten durfen nicht mehr als die Halfte der entsprechenden AuBenwande einnehmen
Werbeaniagen sind nur am Ort der Leistung zulassig und durfen im WA 1 m* Ansichtsfiache. im
Mi 4 gm nicht mit sind nicht erlaubt
Die Gebaude sind in das naturliche Gelande einzubinden Die Hohenlage ist einvernehmiich mit
der Genehmigungsbenorde festzulegen

und der sind mit den Anschiussen an die

in den Planen und geplantes Gelande)

in der Fassung vom 23 10 1996 wurde hit der Begrundung gemat § 3 Ab
BauGB in der Zeit vom 16.12 1996 bis 16.01 1997 offefitich ausgeleg] /

ng flandorter. Obgrourgermei

Amberg. den 13.11.1997
Wolf

Die Stadt Amberg hat mit Beschiul des Stadtrates vom /23.06 1997 den Bebauungsplan
11.06.1997  einschlieRlich Begrundung gemat § 10 B3(GB als Sagﬁng beschigssen

)

Wolfgéhg Pandorfer. Obfrourgerme:

Amberg, den 13.1.1997

4 Die Regierung der Oberpfalz hat mit RS vom 12.02.199 NF 220-4622 AM/St 65
keine Verletzting von Rechtsvorschriften geltend gemakht Der Bebauungsplan wird hierr

ausgefertigt und zur Bekanntmachung verfugt
' o
Amberg. den 19.031998 i
Wolfg} indorfer. Oberpurgerme:

5 Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 04041938  gemal § 12 BauGB
Der mit wird seit diesem Tag zu den dblich

D im Referat fur und Bauwesen der Stadt Amberg zu jeders
Emnsicht bereitgehalten und uber den Inhalt auf Veriangen Auskuntt gegeben Der Bebauy

st damit rechiskraftig. Auf die Rechtsfolgen von § 44 und § 215 2 BauGB wir ningewiese

Amberg. den20.04.1398

Dipl Ing Hulscheq Bafireferent
<
REFERAT FOR UNG | FASSNG | BEREETTET 2R e
UND BAUWESEN AMBERG =
STAOTPLANUG. 1 061997 g:;zbel“ iegert




