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2.1

2.2

Festsetzungen

Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung, Gemeinbedarfsflichen sowie
Sport- und Spielanlagen

A= Bezeichnung Nutzungsschablone

1 = Art der Nutzung

2 = Zulassige Vollgeschosse

3 = Zulassige Grundflachenzahl

4 = Bauweise

5 = Dachausbildung

6 = Maximale Traufhéhe / Attikahdhe tiber OK FFB

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Unzulassig sind Gewerbebetriebe gemadR § 6 Abs.2 Nr. 3.,5.,6.,7.,8 sowie nach
§6 Abs.3

Es wird auf die Nutzungsschablone A in der Planzeichnung verwiesen

Anzahl der zwingend festgesetzten Vollgeschosse flir Wohngebdude

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Unzuldssig sind Gewerbebetriebe gemadll § 8 Abs. 3 Nr. 1-3, sowie Tankstellen
und Anlagen flr sportliche Zwecke

Es wird auf die Nutzungsschablone B in der Planzeichnung verwiesen

Einzelhandelsnutzung: Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig

Fir Handwerksbetriebe ist der Verkauf von branchentypischen
innenstadtrelevanten Sortimenten auf einer Verkaufsfliche von max. 100 m?
zuldssig.

Fir die Festsetzung von Einzelhandelssortimenten ist nachfolgende
Sortimentsliste anzuwenden.

1) ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

a) Innenstadtrelevante Sortimente

e Biiromaschinen, Biiroeinrichtung (ohne Biiromdbel), Organisationsmittel, Computer

e Unterhaltungselektronik (braune Ware)

e Spielwaren

e Oberbekleidung, Wdsche, Strimpfe

e Haus- und Heimtextilien (ohne Teppiche / Bodenbeldge), Stoffe, Kurzwaren,

Handarbeitsbedarf

e Schuhe

e Leder- und Kirschnerwaren, Galanteriewaren

e Sportartikel

e Ndahmaschinen

e Foto, Fotozubehor

e Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, einschlieBlich Elektrogerdte
fir den Hausgebrauch (weiRBe Ware) Silberwaren, Devotionalien

e Antiquitdten, Kunstgegenstdande
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2.3

e Brillen und -zubeh6ér, optische Erzeugnisse, feinmechanische Erzeugnisse
e Uhren, Schmuck

e Briefmarken

e Blicher

e Papier- und Schreibwaren, Biiro- und Schulbedarf, Bastelartikel

e Musikinstrumente, Musikalien

e Waffen, Jagd- und Angelbedarf

b) Nahversorgungsrelevante Sortimente

e Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren, Naturkost
e Drogerie- und Parflimeriewaren, Kosmetika, Wasch- und Putzmittel

e Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte

e Blumen

e Zeitschriften, Zeitungen

2) NICHT-ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

e Zooartikel, Tiere, Tiernahrung, Tierpflegemittel

e ElektrogroRgerate fiir den Hausbedarf (weille Ware)

e Leuchten

e SportgrolRgerdte (z. B. Fahrrader), Campingartikel

e Baby- und Kinderartikel (groRformatig)

e Mobel, Kiichenmdobel

e Teppiche, Bodenbelage

e Bau- und Heimwerkerbedarf (Baustoffe, Bauelemente, Bad- und Sanitareinrichtungen,
Installationsbedarf, Eisenwaren, Tapeten, Farben, Lacke)

e Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

e Kfz, Kfz-Zubehor, Fahrzeugteile, Reifen

e Boote und Zubehor

e Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse, Holz- u. Holzmaterialien, Kohle

Sondergebiet Photovoltaik nach § 11 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden Photovoltaikmodulen sowie
deren Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden
Nebenanlagen.

Bodeneingriffe sind aufgrund des Bodendenkmals unzuldssig oder mit dem
Landesamt flir Denkmalpflege abzustimmen.

Im Falle einer Nutzung ist eine konservatorische Uberdeckung mit folgenden
Auflagen zu realisieren:

Im Bereich des Bodendenkmals ist vor Baubeginn (auch vor Befahrung etc.)
eine konservatorische Uberdeckung herzustellen.

Alle Arbeitsschritte zur konservatorischen Uberdeckung sind von einer
archdologischen Fachkraft zu begleiten und fotografisch zu dokumentieren.

Der Aufbau setzt sich aus einem Geotextil, mindestens der
Geotextilrobustheitsklasse 3 (Das Geotextil ist handisch vollflachig und
iberlappend einzubringen. Die Uberlappung muss mindestens 20 - 30 cm
betragen) Sowie einer Schotter-/ Kiesschicht zu erfolgen.

Der schiitzende Schotter-/Kieskoffer muss von ,fein“ zu ,grob“ (maximaler
mittlerer KorngroRe 40) aufgebaut werden.

Je nach Belastung muss der Kieskoffer eine Mindeststarke von 30 - 60 cm
besitzen.

Weiterhin ist der Aufbau der aufgebrachten Uberdeckung - Schichten,
Uberdeckungshéhen und verwendetes Material - gemaR den ,Vorgaben zur
Dokumentation archdologischer Ausgrabungen in Bayern“, Abschnitt 1.12
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OK FFB

StralRe

112

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

knapp zu beschreiben. Eine Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege wird dringend empfohlen.

Fir PV-Module, Trafohduschen etc. ist zwingend auf Klotzfundamente
zurlickgegriffen werden, welche auf dem Oberboden aufliegen, ohne diesen
abzutragen. Sollte dies aus statischen Griinden nicht moglich sein, sind
ausnahmsweise und nur in Absprache mit dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege Verdrangungsfundamente moglich.

Leitungen und Kabel miissen in der konservatorischen Uberdeckung verlegt
werden, ohne in das Bodendenkmal einzugreifen.

Die maximale Modulhéhe darf gemessen von der Oberkante der
konservatorischen Uberdeckung maximal 3,50 m betragen. Die maximale
Traufhohe/Attikah6he betrdagt 3m gemessen von der Oberkante der
konservatorischen Uberdeckung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist der jeweiligen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung des Orientierungswertes um 10 %
nach § 17 BauNVO zuldssig. Es muss jedoch sichergestellt sein, dass
mindestens 10 % der Grundstiicksflache begriint und bepflanzt und dauerhaft
unterhalten werden. Bei einer Uberschreitung der GRZ ist pro angefangener
100 m? Grundflicheniiberschreitung ein standortgerechter Baum 1. und II.
Wuchsordnung mit einem Stammumfang von min. 18-20 cm zu pflanzen.

Die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) der Hauptgebdude im Erdgeschoss
darf nicht mehr als 0,5 m (ber Stralenoberkante liegen. Es ist die
Stralenoberkante heranzuziehen, von der aus das Baugrundstiick
fahrtechnisch erschlossen wird. Gemessen wird von der ErschlieBungsstralle
im rechten Winkel bis zur Mitte des Gebadudes (siehe Grafik).

Die maximale Traufhdhe / Attikahdhe ist der jeweiligen Nutzungsschablone
zu entnehmen. Gemessen wird von der OK FFB. Fir Schornsteine und
Anlagen, die entsprechend immissionsschutzrechtlicher Vorgaben errichtet
werden missen oder produktionstechnisch erforderlich sind, gelten keine
Hoéhenbegrenzungen.

Im Gewerbegebiet sind Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsraume zu
mindestens 50 % in den Obergeschossen zu errichten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche und Anzahl der
Wohnungen

abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, zulassig sind Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand, es sind Gebdudeldangen Giber 50 m zuldssig

offene Bauweise

Baugrenze
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

Grenzgaragen mit einer mittleren Wandhdhe von 3 m nach Art. 6 BayBO sind
grundsatzlich zuldssig.

Dacher und PV-Anlagen

Fir Hauptgebdude sind Flachdacher, Pultddcher bis max. 10° und flach
geneigte Satteldacher bis max. 30° Dachneigung zuldssig.

Zink-, Blei- oder Kupfereindeckungen sind nur mit einer geeigneten
Beschichtung zuldssig.

Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir das oberste
Geschoss eines Parkdecks.

Photovoltaikanlagen sind auf mindestens 30 % der Dachflache der
Hauptgebdude zu installieren. Bei Gewerbe- und Industriebetrieben sind auf
mindestens 60% der Dachflache der Hauptgebdude PV-Anlagen zu installieren.
Die Dachflache ist die gesamte Flache, die ein Gebdude (berdacht
einschlieRlich Dachiiberstand, jedoch ohne Dachrinne (Bruttodachflache).

Aufstanderungen sind bei Sattelddachern nicht erlaubt.

Bei Flachddchern sind Aufstanderungen bei Photovoltaikanlagen mit einem
Winkel von maximal 30 Grad und Sonnenkollektoren mit einem Winkel von
maximal 40 Grad zuldssig (gemessen zur Horizontalen).

Bei Pultdachern sind Aufstanderungen bei Photovoltaikanlagen mit einem
Winkel von maximal 15 Grad und Sonnenkollektoren mit einem Winkel von
maximal 40 Grad zulassig (gemessen zur Horizontalen). Der Neigungsverlauf
muss dem Verlauf der Dachneigung entsprechen und darf nicht gegenldufig
zur Dachneigung sein.

Stiitzmauern, Einfriedungen und Werbeanlagen und Gestaltung

Im Sondergebiet Photovoltaik sind Einfriedungen als Metallzaune, auch mit
Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz zuldssig. Zaune im Bereich der
Leitungsschutzzone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z.
B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler,
Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden. Zaune dirfen eine Gesamthdhe
von 2,20 m Uber der bestehenden natirlichen Geldndeoberkante nicht
Uberschreiten. Durchgehende Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich
Punktfundamente fur die Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist
entsprechend der Geldndetopographie mindestens 10 cm und maximal 15 cm
iber dem Boden auszufiihren. Wenn die Pflege der Flachen durch eine
Beweidung erfolgt, ist der Zaun mindestens flir die Dauer der Beweidung
wolfsicher zu gestalten.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Im Sondergebiet Photovoltaik sind sdamtliche Bodenbefestigungen in
sickerfahiger Ausflihrung (Schotterrasen) herzustellen, so dass das
Niederschlagsabwasser breitflachig tGber die belebte Bodenzone versickern
kann. Fir starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt kénnen fir
Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster
verwendet werden.

Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.
Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte
sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist
eine Abschirmung anzubringen. Diese baulichen MaBnahmen diirfen am Zaun
ausgeflihrt werden. Der Zaun darf daflir in notwendigem Malle am Ort der
BlendschutzmalBnahme bis zum max. 3,5 m erhéht werden.

Im Misch- und Gewerbegebiet sind Stlitzmauern bis zu 3 m zulassig. An der
Grundstlicksgrenze dirfen aufsitzende Einfriedungen max. 1,30 m erreichen.
Ausnahmsweise kdnnen auf Grund der Betriebssicherheit Zaune von bis zu 2
m Hohe zugelassen werden.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und in Form von
Firmenschildern am Gebdude bis zu einer GroBe von 5 m? pro Gebdude
unterhalb der Traufe zuldssig. Wechsellichtwerbung ist nicht zuldssig.
Werbebeleuchtung ist zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und unterhalb
der Traufe bis max. 12 m? zuldssig. Werbepylonen, Fahnen und Werbetafeln
sind unzuldssig.

Wechsellichtwerbung ist nicht zulassig. Beleuchtung aller Art ist zwischen 22
Uhr und 6 Uhr nicht zuldssig.

Alle Werbeanlagen sind an der jeweiligen ErschlieBungsstralle mit mindestens
50 cm Abstand zur StralRenkante und 3 m zur Nachbargrenze zu errichten.

Im Sondergebiet Photovoltaik ist eine Werbeanlage als Hinweistafel mit max.
4 m? zuldssig. Fremdwerbung ist unzulissig.

Flr die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind nur Leuchten zuldssig,
welche nach unten abstrahlen und nicht warmer als 60° C werden. Das
Lichtspektrum darf zwischen 490 und 900 nm und die Lichtfarbe zwischen
1.800 und 3.000 Kelvin liegen. Grundsdtzlich sind die Leuchten auf das
notwendige Mal} zu beschranken.

Offentliche Verkehrsflichen
StralBenverkehrsflachen
Fahrbahn

Gemeinsamer Geh- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie
StraRenbegleitgrin

PrivatstraRe
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Stellplatze

Stellplatzflachen und Zufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen. Bei
fugenlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durchldssigkeit zu erbringen.

Ubernahme nach Stellplatzsatzung: Die Anzahl der erforderlichen Stellplitze
richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg. Hintereinander
liegende Stellplditze konnen angerechnet werden, wenn sie derselben
Wohneinheit dienen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir
die Abwasserbeseitigung, Fiihrung von Leitungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und fir die
Abwasserbeseitigung, Fiihrung von Leitungen (mit Pflegeweg)

Elektrizitat (Trafostation)
Regenrlickhaltebecken

Telekommunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu
fahren.

Griinordnung, Natur und Landschaft
Offentliche Griinfliche
Private Grinflache, Zweckbestimmung: Eingriinung

Fir je 10 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum, Hochstamm,
Stammumfang mindestens 18-20 cm zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen, Mindestens 2-reihige freiwachsende Wildgehoélzhecke
mit 5 m Tiefe und einer Pflanzhéhe von mindestens 100/150 cm mit
standortgerechten und heimischen Arten

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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10.6

10.7

10.8

10.9

Zuordnung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB:

Im Bebauungsplan werden drei Ausgleichsflaichen (SO-PV; RRB und
Eingriinung Siid) festgesetzt. Diese haben eine Positivbilanz an 70.194 WP.
Den Eingriffen auf den privaten Baugrundstiicken Mischgebiet wird ein
Ausgleichsbedarf von insgesamt 15.921 Punkten, den privaten
Baugrundstiicken im Gewerbegebiet von insgesamt 13.065 Punkten und den
Eingriffen auf den StralRenverkehrsflachen (ErschlieBungsanlagen im Sinne
des § 127 BauGB) wird eine Ausgleichsbedarf von insgesamt 8.898 Punkten
zugeordnet. Die Trafostation 16st einen Bedarf von 133 WP aus.
Entwicklungsziel: SO-PV Entwicklung eines madlRig extensiv genutzten
Grunlands (13.891 gm und 33.339 WP; TF Flurnummer 471 und 473
Gemarkung Karmensodlden); RRB Entwicklung eines mdRig extensiv genutzten
Grunlands (3.738 gm und 20.678 WP TF Flurnummer 471, 473 und 477
Gemarkung Karmensoélden); Eingrinung Sidd Entwicklung eines maRig
extensiv genutzten Grinlands (1.143 gm und 6.423 WP; TF Flurnummer 473,
474 und 476 Gemarkung Karmensoélden) sowie Entwicklung einer mesophilen
Hecke (1.235 gm und 9.754 WP; TF Flurnummer 473, 474, 476, 476/4 und
477 alle Gemarkung Karmensolden). Die graphische Darstellung der
Sammelausgleichsflaiche mit Flachenabgrenzung und Beschreibung der
EinzelmaBnahmen ist im Umweltbericht aufgefiihrt.

CEF-MaRnahme

Der CEF-MaRnahme ist die 0Ostliche Teilflache der Flurstiicksnummer 626
Gemarkung  Karmensolden in Form von  0,5ha  zugeordnet.
EntwicklungsmalRnahme: Gemdll Maknahmenfestlegung flr die Feldlerche im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des StMUV vom
22.02.2023 Punkt 2.2.1.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Fenstern und Glasfassaden sind Fenster
und Fassaden von mehr als 3 m? zwingend vogelsicher zu gestalten. Diese
sind durch mindestens 5 cm starke nicht reflektierende Elemente zu
unterteilen, alternativ ist die Verwendung von speziellen Vogelschutzgldsern
oder wirksamen, dauerhaften Vorbauten (Lamellen, Jalousien) méglich. Der
Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Hrsg.: Schweizerische
Vogelwarte Sempach von 2022) ist zu berlcksichtigen.

Erdarbeiten sind spdtestens bis Februar oder erst ab Herbst jeden Jahres zu
beginnen, um bodenbritende Feldvogel zu schitzen. Alternativ kann
regelmdlRig Mahd erfolgen, um Bruten dieser Arten in Freiflaichen zu
vermeiden.
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11.

11.1

Immissionsschutz

Gewerbegerdusche

Die Gewerbegebiets- und Sondergebietsflichen werden nach Art der
Nutzungen und Anlagen derart gegliedert, dass nur Vorhaben zuldssig sind,
deren Gerdusche die Emissionskontingente L nach DIN 45691 im Tag- und
Nachzeitraum - je Quadratmeter des Grundstlicks entsprechend den Angaben
der nachfolgenden Tabelle nicht Gberschreiten.

Im Einzelnen werden die nachfolgenden Schallemissionskontingente
festgelegt:
Teilfliche Emissionskontingent gemaRk DIN 45691
Lek in dB
tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GE 13 61 47
GE 14 65 50
SO 55 35

Die vorgenannten Schallemissionskontingente gelten in Richtung Norden
innerhalb des Geltungsbereiches auf den MI-Teilflachen und auBerhalb des
Geltungsbereiches in Richtung Norden und Osten.
Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Hinweise:

Die Prifung  der Einhaltung  der Emissionskontingente im
Genehmigungsverfahren erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691: 2006-12
oder einer neueren Ausgabe.

Flr Bauvorhaben mit gewerblicher Nutzung innerhalb der MI-Teilflachen gilt
die Summenwirkung nach TA-Larm aus den Anteilen der Flachen GE 13 und
GE 14 und SO mit den Anteilen der benachbarten MI-Teilflachen.

Verkehrsgerdusche

Fir die im unten genannten Bericht 16639.1 vom November 2024 in den
Anlagen 25-30 gelb und orange markierten Bereichen sind, soweit
erforderlich, bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AulRenldarm vorzusehen.
Der Nachweis ist gemdR DIN 4109, Ausgabe 2018-01, Teil 1 Ziffer 7 und Teil
2 Ziffer 4.4 oder einer neueren Ausgabe zu flhren.

Fir Schlafriume an schallexponierten Fassaden ist eine ausreichende
Luftqualitat durch eine entsprechende Ausbildung der Fassade, den Einbau
einer mechanischen Liftungseinrichtung oder einer gleichwertigen Losung
sicherzustellen.
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Hinweise:

Die konkrete Auslegung der baulichen Malnahmen zum Schutz gegen
Aullenlarm (Art und Glte der Aulenbauteile und der Zusatzeinrichtungen)
erfolgt im Rahmen der jeweiligen Bauantrdage (oder im Falle eines
Freistellungsverfahrens im Zuge der Planung der Bauwerke). Hierfir sind die
im Bericht 16639.1 vom November 2024 der Wolfgang Sorge Ingenieurbiro
fur Bauphysik GmbH & Co. KG aufgefiihrten Beurteilungspegel zugrunde zu
legen.

Wird davon abgewichen, sind die Beurteilungspegel auf der Grundlage der
aktuellen Datenlage neu zu ermitteln.

12. Flachen fiir Nutzungsrechte, Schutzflachen, Altlastenflichen und

Wasserflachen

12.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

12.2 Entlang des ndchstgelegenen Fahrbahnrandes zur Bundesstralle ist eine

Anbauverbotszone von 20 m nach § 9 BundesfernstraBengesetz einzuhalten.
Diese Anbauverbotszone ist von Hochbauten und Werbeanlagen freizuhalten.
Hinweis: Die Anbauverbotszone fdllt an der B 85 teilweise mit der Baugrenze
zusammen.

13. Denkmalschutz

13.1 Ubernahme nach Denkmalschutzgesetz: Aktennummer

D-3-6536-0099/Mesolithische Freilandstation

13.2 Umgrenzung Bodendenkmal

B Erlauternde Planzeichen

Grundsticksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer
Bauparzellennummer

bestehende Gebdude

Hohenlinien (Bezugsjahr 2000)

20- und 110-kV-Leitung mit Schutzbereich, oberirdisch, teilweise unterirdisch
versetzt neu zu errichten
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Baumfallgrenze (35 m Abstand zum Waldrand, Eintragung gemadll dem
Entwurf  der  Gesamtfortschreibung  des  Flachennutzungs-  und
Landschaftsplanes der Stadt Amberg)

Bei Errichtung von Wohnraum innerhalb der Baumfallgrenze missen im
Bedarfsfall bauliche MaBnahmen zum Schutz von Menschen ergriffen werden.

C Hinweise

DIN-Normen und Empfehlungen:

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und
Empfehlungen werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wdhrend der
iblichen Offnungszeiten im Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt
Amberg, Steinhofgasse 2, 92224 Amberg, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Die betreffende DIN-Vorschrift ist auch archivmadRig beim
Deutschen Patentamt hinterlegt.

Herstellung von nachhaltigen und pflanzengerechten Baumstandorten:
Zur Herstellung eines nachhaltigen, pflanzengerechten Baumstandortes sollte
die Pflanzung nach den "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in
der Pflanzengrubenbauweise 2 erfolgen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung mit
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse freizuhalten.

"Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und Kanadle" Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag bzw. DVGW-Richtlinie GW 125

Einleitungsbeschrankung Niederschlagswasser:

Entsprechend der Entwadsserungssatzung der Stadt Amberg legt das
Tiefbauamt die zuldssige Einleitungsmenge aus den Baugrundstiicken fest. Es
darf demnach nur die Niederschlagswassermenge von max. 60 |/(s*ha) im
Mischgebiet und von max. 80 I/(s*ha) im Gewerbegebiet in die Kanalisation
eingeleitet werden. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zustandigen
Tiefbauamt wird empfohlen.
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Wasserwirtschaft, Wasserrecht:
Verdunstungsflachen wie z.B. raue Beldge oder Mulden im Geldnde sowie Fas-
saden- und Dachbegriinung werden zur Verzégerung des Regenabflusses

empfohlen.
Unverschmutztes Regenwasser, insbesondere von Dachflaichen (auch
begriinten Dachflachen) sollte in Verbindung mit

Regenwassernutzungsanlagen (z. B. flr Toilettensplilung, Gartenwasser)
genutzt oder/und moglichst breitflachig auf dem eigenen Grundstiick
versickert werden.

Flir den Regenwasseranschluss ist dabei § 13 TrinkwV, fir die Versickerung
die NWFreiV und TRENGW zu beachten. Fir die Behandlung von Regenwasser
auf gewerblich intensiv genutzten Flachen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb
und evtl. Umschlag mit wassergefdhrdenden Stoffen ist das LfU-Merkblatt
4.4/22 zu beachten. Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich
genutzten Flachen - Entwdsserung von Lager- und Betriebsflachen ist das
LfU-Merkblatt 4.5/5 zu beachten. Der Nachweis ist mit der Baugenehmigung
zu erbringen.

Aufgrund der topografischen Verhdltnisse und der zunehmenden
Starkregenproblematik wird empfohlen die Gebdude und Offnungen der
Gebdude so zu positionieren, dass wild abflieRendes Wasser durch
entsprechende Hohenlage der Baukdrper oder durch Gelandemodellierung
unschadlich abflieRen kann. Die Oberflaichenwasserableitung darf dabei
gemadR § 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter ab bzw. umgeleitet werden.

Altlasten:

In der Umgebung des Bebauungsplans befinden sich Altlastenflachen
(Altablagerung von Hausmdll). Nordlich im Geltungsbereich ist das Biotop
betroffen. Aullerhalb des Geltungsbereichs sind die Ortseingangskreuzung,
eine landwirtschaftliche Flache, ein offentlicher Feld- und Waldweg und eine
Geholzflache betroffen. In dieser Umgebung soll Hinweisen zufolge ein
Flurbereinigungsweg mit unbekanntem Material aufgefiillt worden sein.

Auf den angrenzenden Flurstiicken FILNrn. 472 und 506, Gemarkung
Karmensolden, ist unter der Katasternummer 36100004 die Altablagerung
"Am bayr. Brickl" eingetragen. Sofern bei Grabungen optisch oder
organoleptisch auffallendes Material zu Tage tritt, ist unverziiglich das Amt
fir Ordnung und Umwelt, Fachbereich Bodenschutz zu informieren und ein
Sachverstdandiger nach § 18 BBodSchG hinzu zu ziehen.

Abfallentsorgung:
Die Parzellen 7 - 12 werden nicht tber die Millabfuhr angefahren und
mussen die Tonnen an der Karmensoéldnerstral3e bereitstellen.

Lichtschutz:
Im Sondergebiet Photovoltaik ist im Rahmen der Baugenehmigung die
Unbedenklichkeit einer stérenden Blendwirkung (iber ein Blendgutachten
nachzuweisen.
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Bodenschutz:

Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle
Erdarbeiten werden die Normen der DIN 18915 und der DIN 19731 zur
Anwendung empfohlen. Es wird geraten, die Verwertungswege des
anfallenden Bodenmaterials bereits vor Beginn der BaumaRnahme zu kldren
(Bodenmanagementplan).
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