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1. Einleitung

In einer ersten Beteiligungsrunde im April 2023 wurden die relevanten stadtverwaltungsinternen Trager
offentlicher Belange auf die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes aufmerksam gemacht und eine
Ersteinschdtzung des Gebiets eingeholt.

Neben den Erkenntnissen, dass eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vorrangig auf Grund
der Vermutung des Vorkommens von Feldlerchen durch die untere Naturschutzbehérde (UNB) gefordert
wurde, wurden die Verkehrszahlen geliefert und ein Immissionsgutachten auf Grund der StraRe und der
integrierten Lage verlangt. Weiter wurde durch das Tiefbauamt auf die Entwdsserung, das notwendige
Wasserrecht und die besondere ErschlieBungssituation im Altbestand hingewiesen. Zundchst wurde die
geplante Nutzung (Gewerbe- und Mischgebiet) noch als vertraglich fiir das im Geltungsbereich liegende
Bodendenkmal eingeschatzt. Dieses wurde im Laufe des Verfahrens jedoch konkretisiert, sach- und
fachgerecht untersucht und eine vertragliche Nutzung (Photovoltaik-Freiflichenanlage mit Auflagen)
geplant.

1.1.Kurzdarstellung des Planinhalts

Der Geltungsbereich umfasst neben landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Anteil des
rechtskraftigen Bebauungsplans AM 78 KARM 1 ,Karmensoélden — West“, dessen 0Ostlich angrenzendes
Misch-, bzw. Gewerbegebiet entlang der B 85 in Richtung Westen bis zur westlichen
Geltungsbereichsgrenze erweitert wird. Die Wahl des Umgriffs ergibt sich planerisch Gber die
bestehende Bebauung sowie die das Areal umgebenden Stralen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 7,7
ha Flache und ist in nachfolgender Graphik dargestellt.

Geltungsbereich
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Bebauungsplan

Bedarf

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung von Gewerbeflachen fiir den
zuklinftigen Bedarf der Stadt Amberg, bzw. Karmensodlden. In der sich derzeit im Verfahren befindenden
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans ist auf den betroffenen Flachen bereits ein
Gewerbegebiet vorgesehen. Es besteht ein Bedarf an Fldachen fir Kleingewerbe, bzw.
Lagermoglichkeiten in Karmensdlden. Durch die Ausweisung des neuen Plangebiets werden
mittelstandische Unternehmensstrukturen geférdert. Es ist flr die Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen erforderlich. Die Gewerbe- und Mischgebietserweiterung durch den Bebauungsplan
eignet sich besonders aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage direkt an der B 85 als Standort flr
Kleingewerbe.

Konzept zur ErschlieBung und zum Stadtebau

Die StraBenerschlieBung soll primér Uber die B 85 und die Gemeindeverbindungsstrale (GVS)
Fichtenhof-Karmensdlden-Poppenricht erfolgen. Die BinnenerschlieBung des Gewerbegebiets ist von
der GVS aus durch eine Schleife vorgesehen. Es besteht eine Busanbindung mit einer Haltestelle an der
Karmensoldner Stralle direkt nérdlich des neuen Gewerbegebiets. Die Entwdsserung soll tiber einen
Schmutzwasseranschluss an den Mischwasserkanal stidlich des Fiederbaches und eine iber ein
Regenrickhaltebecken gedrosselte Einleitung des gering belasteten Regenwassers in den Fiederbach
erfolgen. Der Anderungsbereich wird derzeit von einer 20-kV-Mittelspannungsleitung iiberquert,
welche erdverkabelt werden soll.

Als Nutzung ist ein Sondergebiet Photovoltaik im Osten, ein Teilbereich Mischgebiet im Norden und ein
Teilbereich Gewerbegebiet im Siiden Richtung der BundesstraRe vorgesehen. Wobei das Mischgebiet
etwa die Halfte der Flache umfasst und die anderen Nutzungen in etwa ein Viertel.
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Griinkonzept

Das Konzept sieht vor, den Bereich nach AulRen einzugriinen. So liegt im Sliden zur BundesstralRe die
Ausgleichsflache und das Regenriickhaltebecken und entlang der Ortsverbindungsstralle wird eine
private Eingriinung vorgesehen. Im Inneren werden keine StraBenbdume o.d. festgesetzt. Die bereits
vorhandene Heckenstruktur im Osten wird zum Erhalt festgesetzt.

Zum Schutz der Belange von Natur und Umwelt werden zu folgenden Themen Festsetzungen getroffen:

e Bedarf an Grund und Boden (GRZ; Anzahl der Vollgeschosse, Bauweise, ErschlieBung, Auflagen
SO PV, etc.)

e Erneuerbare Energien (SO PV; Auflagen zu PV-Anlagen auf den Ddchern)

e Optische Wirkung in die Landschaft (Eingriinung durch private Heckenstrukturen zur
Ortsverbindungsstralle und zwischen dem Bestand und der Neuplanung; Einschrankungen in
der Hohenentwicklung iber die Geschossigkeit und die maximale Gebdudehd&he)

e Grinordnung (Es wurden Regelungen fiir private und &6ffentliche Flachen im Geltungsbereich
zur Anpflanzung und dem Erhalt getroffen sowie zur Baumpflanzung auf Stellplatzanlagen)

e Versickerung/Regenriickhalt (Es wurde neben der Auflage von wasserdurchldssigen Beldgen ein
naturnahes Regenriickhaltebecken zur Verbesserung der Gewdsserstrukturen im Ammerbachtal
festgesetzt)

e Emissionen / Immissionen (Es wurden Larmkontingente und Regelungen gemdR Empfehlung
des erstellten Gutachtens getroffen)

e Ausgleich (Es wurden Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt sowie eine
Flache fir die CEF-MalRnahme auRRerhalb des Geltungsbereichs)

e Artenschutz (Es wurden Festsetzungen zum Schutz von Insekten, zur Verhinderung von
Vogelschlag und zum Schutz der Bodenbriiter getroffen)

e Denkmalschutz (Das im Geltungsbereich liegende Bodendenkmal wurde (iber Festsetzungen im
SO PV und in den betroffenen Bereichen des Mischgebiets dauerhaft gesichert)

1.2.Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) und §2a BauGB ist fiir die Bebauungspldne die Erstellung eines
Umweltberichts obligatorisch. In der Anlage 1 zum §2a BauGB sind die erforderlichen Inhalte definiert.

Der Umweltbericht dient demnach der Ermittlung und Darstellung des Zustands der Umwelt im
Planungsbereich sowie der Bewertung der negativen und positiven Umweltauswirkungen des
Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird mit Konkretisierung der Planung fortgeschrieben und
seine Erarbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den malkgeblich betroffenen Fachbehorden.

1.3.Umweltschutzziele / Ubergeordnete Ziele und Planungen

1.3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsdtzen (G) unterschieden. Ziele sind
verbindliche Vorgaben fiir die Gemeinden, die Bauleitpldne sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP
aufgeflihrten Grundsdtze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwdgung mit
einzubeziehen. Folgende Umweltrelevante Themen werden im LEP behandelt:
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Nachhaltige Raumentwicklung

(2) 1.1.2 Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(2) 1.1.2 Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrdachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Berlicksichtigung: Da keine langfristige und wesentliche Beeintrdchtigung der natirlichen
Lebensgrundlage droht, werden auBer den bereits getroffenen MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und dem Ausgleich keine weiteren getroffen. Die geplante Raumnutzung wird in
Betrachtung der Gesamtheit als vertretbar eingestuft. Durch die Planung entstehen gemadR
Umweltbericht keine wesentlichen und langfristigen Beeintrachtigungen der natirlichen
Lebensgrundlagen. Die Erganzung des bestehenden Gewerbestandorts in Karmensdlden wird als
nachhaltiger Stadtebau eingestuft, die Photovoltaik-Freiflachenanlage rundet die Nutzung adaquat ab.

Klimaschutz

(G) 1.3.1 Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung,
die verstarkte ErschlieBung und Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsender
Rohstoffe sowie von Sekunddrrohstoffen.

Berilicksichtigung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es neben der Photovoltaik-
Freiflichenanlage eine Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen. AuRerdem ldsst die
Stellung der baulichen Anlagen und die Dachform diese Nutzung zu. Der motorisierte Individualverkehr
soll durch die Errichtung der FuR- und Radwegeverbindungen zum Ortskern reduziert werden.

Fldchensparen

(G) 3.1.1 Die Ausweisung von Bauflichen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) 3.1.1 Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berlicksichtigung: Vor allem die in Teilen verbindlich festgesetzte Zweigeschossigkeit bei
entsprechender Nutzung soll den Flachenverbrauch reduzieren. Auch die hohe GRZ soll dazu betragen.
Des Weiteren schlieBt das neue Gewerbegebiet an eine bestehende gewerblich genutzte Flache an, so
kdnnen evtl. notwendige Abstdande oder zerschneidend wirkende Larmschutzeinrichtungen vermieden
werden. Die ErschlieBung wurde dullerst kompakt gewdhlt und an die bestehende Infrastruktur
angeschlossen.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfliigung stehen.

4
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Berilicksichtigung: Das Baugebiet soll den dringenden Bedarf an Mischgebiet decken, gerade innerhalb
des Orts Karmensolden liegen etliche Anfragen vor, welche das Angebot bereits ausschépfen. Eine
Innenentwicklung ist hier zwar noch moglich, jedoch kann im Innenbereich nur ein Wohngebiet
entwickelt werden, welches die Gewerbebetriebe weiter stiitzen wird.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) 3.3 Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. [...]

Berticksichtigung: Das Baugebiet schlieBt direkt an ein bestehendes Misch und Gewerbegebiet an, der
Ubergang mit dem vorhandenen Bodendenkmal wird neu geregelt und eine Eingriinung zur
angrenzenden OrtsverbindungsstraBe geschaffen.

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

[..]1 (G) 6.1.1 Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Berilicksichtigung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es neben der Photovoltaik-
Freiflichenanlage eine Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen. Es liegt eine integrierte
Siedlungs- und Verkehrsplanung vor, die geplante StraBe wird an das bestehende StraBennetz
angeschlossen.

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) 6.2.1 Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstdrkt zu erschliefen und zu
nutzen.

Berlicksichtigung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es neben der Photovoltaik-
Freiflichenanlage eine Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen.
Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) 7.1.1 Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Berilicksichtigung: Im Bereich ist die Nutzung durch die Verkehrsanlagen bereits derart hoch, dass das
bis 2023 bestehende Landschaftsschutzgebiet aufgehoben und an geeigneterer Stelle ersetzt wurde.
Die Uberginge in die offene Landschaft sind weiterhin mdéglich. Der Geltungsbereich war intensiv
genutztes Ackerland ohne Wegeverbindungen und Naherholungspotential.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) 7.1.2 Gebiete mit besonderer Bedeutung flr Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Berilicksichtigung: Keine Betroffenheit

Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) 7.1.3 In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen maoglichst

vermieden und andernfalls diese moglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
5
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Beanspruchung von Natur und Landschaft moéglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
Rdume sollen erhalten werden.

(G) 7.1.3 Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitlarm
ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Larm geschiitzt werden.

Berilicksichtigung: Der Bereich ist bereits stark durch die bestehenden Verkehrswege geprdgt.

Regionale Grinzige und Griinstrukturen

(2) 7.1.4 In den Regionalpldanen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind
Planungen und MaRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrdachtigen, unzuldssig.

Berilicksichtigung: Es ist kein regionaler Griinzug betroffen.

(G) 7.1.4 Insbesondere in verdichteten Riaumen sollen Frei- und Griinflichen erhalten und zu
zusammenhdngenden Griinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

Berticksichtigung: Es liegt kein verdichteter Raum vor.

Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) 7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere
sollen Gewdsser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik
Uberlassen und 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbestande
erhalten, gepflegt und neu angelegt werden.

Berilicksichtigung: Das nérdlich angrenzende Biotop wurde aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Die Eingrinung in diese Richtung verhindert eine konkrete Betroffenheit. Das
Gewdsserentwicklungskonzept des Fiederbachs ist durch die Planung nicht betroffen und kann weiter
realisiert werden.

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) 7.1.6 Lebensrdaume fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere auch
unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an
Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

(2) 7.1.6 Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Berticksichtigung: Das Baugebiet ist durch die Anlage von Griinflachen eingegriint. Auf diesen Flachen
erfolgen zur optischen Abschirmung der Gewerbenutzungen und Einbindung des Gebietes in die freie
Landschaft z.T. Heckenanpflanzungen. Neben der Bedeutung fiir das Landschaftsbild werden die
durchgehenden, linearen Gehdlzstrukturen spater eine Funktion im Biotopverbundsystem entwickeln.

Schutz des Wassers

(G) 7.2.1 Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfdltigen Funktionen im
Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer erfiillen kann.
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Berlicksichtigung: Auf die erhdhte Gefahr der Grundwasserkontamination wurde hingewiesen. Ein
Regenriickhaltebecken zur Verbesserung der Einleitung in den Fiederbach sowie eine gedrosselte
Einleitung in das System festgesetzt.

Schutz des Grundwassers

(G) 7.2.2 Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen. Der Trinkwasserversorgung
soll bei der Grundwassernutzung, insbesondere vor der Bewdsserung und in Trockenzeiten, der Vorzug
gegeben werden.

(G) 7.2.2 Tiefengrundwasser soll besonders geschont und fiir die Trinkwasserversorgung nur im
zwingend notwendigen Umfang genutzt werden. Dariiber hinaus soll es nur fiir solche Zwecke genutzt
werden, flr die seine speziellen Eigenschaften notwendig sind.

Berticksichtigung: Es wird nicht in den Grundwasserkorper eingegriffen. Die Grundwasserneubildung
wird durch die Neubauten zwar reduziert, jedoch wird durch die festgesetzte GRZ der Versiegelungsgrad
festgelegt.

Hochwasserschutz

(G) 7.2.5 Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen: die
natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert; Riickhalterdume
an Gewdssern von mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten sowie
bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt werden.

Berilicksichtigung: Es wird nicht in Bereiche oder Anlagen zum Hochwasserschutz eingegriffen.

Schutz des kulturellen Erbes

[..] (G) 8.4.1 Die heimischen Bau- und Kulturdenkmadler sollen in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung
ihrer denkmalwirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt
werden.

Berlicksichtigung: Im Plangebiet bzw. angrenzend befinden sich keine Baudenkmadler. Auf das
vorhandene Bodendenkmal wird Ricksicht genommen und auch bereits mit Baurecht belegte Bereiche
in eine vertragliche Nutzung umgeplant. Der Schutz wird somit in einem Teilbereich wesentlich
verbessert.

1.3.2. Regionalplan

Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept fiir die Region Oberpfalz-Nord, dessen Ziele
flr alle 6ffentlichen Planungstrdger verbindlich sind (vgl. Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord).
Es wurden an dieser Stelle nur die 6kologisch relevanten Themen aufgegriffen.

Folgende (berfachliche und fachliche Ziele aus dem Regionalplan sind fir die MaRnahme aus
umweltfachlicher Sicht von Belang:
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Teil A Uberfachliche Ziele

Die im Teil A unter dem Titel Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte und in die
Unterkategorien: ~ Ubergeordnetes  Leitbild  der  Gleichwertigkeit und  Nachhaltigkeit;
Wettbewerbsfdhigkeit, Kooperation und Vernetzung; Zentrale Orte der Grundversorgung und ihre
Nahbereiche; Versorgungsauftrag der Zentralen Orte; Sicherung, Entwicklung und Kooperation der
Zentralen Orte unterteilten Zielen und Grundsdtzen steht die Planung nicht entgegen.

Der Bebauungsplan stellt eine 6kologisch, 6konomisch und sozial tragfdhige Entwicklung der Stadt
Amberg dar, die es ermdglicht gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu erreichen. Sie soll die
Betriebe vor Ort unterstiitzen und Wohnen und Arbeiten positiv verbinden. Durch die Lage und die
durch die bestehende Infrastruktur kostengilinstige ErschlieBung werden die Grundstiickspreise im
Vergleich zu anderen Gewerbe- und Mischgebieten gilinstiger sein und daher die Chancengleichheit
kleinerer Unternehmen stdarken. Das Gebiet wurde im Masterplan Wirtschaftsraum Amberg gemeinsam
leben. gemeinsam wachsen. aufgenommen. Der Bebauungsplan stellt eine positive Erganzung fiir die
Region dar.

Teil B Fachliche Ziele
Landschaftliches Leitbild
,Die wasserfiihrenden Talrdume, insbesondere [...] der Vils [...] einschlieRlich der Seitentdler, sollen als

Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere gesichert werden. Sie sollen vor (ibermaRiger Belastung bewahrt
werden; vorhandene Belastungen sollen abgebaut werden.”

Berlicksichtigung: Keine Betroffenheit. Die B85 trennt den Talraum bereits im Wesentlichen ab, die
bestehende Bebauung und Infrastruktur ist im Bereich bereits maRgeblich.

Regionale Griinziige und Trenngriin

LAls regionale Griinzlige sollen erhalten werden: [...] Der Talraum der Vils siidlich und nérdlich von
Amberg mit Verbindung nach Sulzbach-Rosenberg [...]

LAls Trenngriin sollen Freiflachen zwischen den folgenden Siedlungsbereichen erhalten werden: [...]
Amberg-Raigering und Aschach [...] Amberg und Kimmersbruck [...]*

Bertlicksichtigung: Keine Betroffenheit.
Siedlungsstruktur

»Im Umland des Oberzentrums Amberg [...] soll auf die Ordnung der Siedlungsentwicklung hingewirkt
werden. Die Siedlungstdtigkeit soll méglichst auf Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen oder an
leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt werden.”

Berlicksichtigung: Das Gebiet schliet direkt an eine bestehende Bebauungsstruktur an und greift die
dortigen Nutzungen auf. Die Lage an der B85 stellt gerade fiir die Kleingewerbe eine ideale und
ausreichende Anbindung dar.

In der Begriindungskarte 1 ,Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit und Landnutzung“ des
Regionalplanes ist der Geltungsbereich in Stufe Ill ,Gebiet mit erhéhter Belastbarkeit - kleinteilige
Nutzung” eingestuft.
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In der Zielkarte 2 ,Siedlung und Versorgung“ sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir
Bodenschdtze oder Wasserwirtschaft innerhalb des Geltungsbereiches eingetragen.

In der Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung” liegt das Baugebiet im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
Mit der Fortschreibung wird das auf Grund der geringen Eignung zuriickgenommene
Landschaftsschutzgebiet entlang der B85 auch im Regionalplan nicht mehr aufgegriffen.

Die Planung entspricht daher dem Regionalplan der Oberpfalz Nord. Die Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbands schdtzt ein, dass der Bebauungsplan zur Verwirklichung des Ziels B IV 1.4
»Entwicklungsmoglichkeiten bereits ortsansdssiger Wirtschaftsbetriebe“ beitragen kann, sowie zur
Sicherung der Arbeitspldtze der Region B IV 1.3.

1.3.3. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan und sonstige Pline

Sonstige Pline wie Pline des Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechtes sind
nicht betroffen.

Es sind im Geltungsbereich keine Biotope nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchg,
oder Gebiete, die der FFH- Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie entsprechen, betroffen. Es ist auch
kein Landschaftsschutzgebiet oder Geotop nach Geotopkataster betroffen.

Das Bodendenkmal Mesolithische Freilandstation mit der Aktennummer D-3-6536-0099 wurde in der
Planung in enger Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehérde zundchst durch einen Archdologen
untersucht und in der Planung in Form einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit speziellen Auflagen
zum Schutz des Bodendenkmals berticksichtigt.

Der Waldfunktionsplan ist nicht betroffen, die maximale Baumfallgrenze wurde im Plan dargestellt.
Einschrankungen in der Bebauung durch Festsetzungen wurden nicht getroffen, da auf die Gefahr
baulich reagiert werden kann.

1.4.ABSP

Klima

Der Planbereich wird als Kaltluftentstehungsgebiet mit Ausgleichsfunktion fiir wdrmebelastete
Siedlungsbereiche eingestuft.

Kaltluftentstehungsgebiete sind offene Vegetationsflachen, die eine starke klimatische Entlastung durch
Verdunstung, sowie eine geringere Erwdrmung der Pflanzenbestinde bewirken. Nachts, vor allem
wdhrend wolkenarmer, windschwacher Wetterlagen, kihlen Vegetationsflichen und die dariber
liegenden bodennahen Luftschichten durch eine ungehinderte Ausstrahlung starker ab als bebaute oder
waldbestandene Flachen. Die Kaltluftbildung auf Vegetationsflachen hdangt dabei sehr stark von der Art
des Bewuchses ab. So haben Griinland, Brachflichen oder Acker mit dichter Pflanzendecke die héchste
Kaltluftproduktionsrate. Unbewachsene Ackerflaichen erwarmen sich tagsiber relativ stark und zeigen
nur nachts einen Kihleffekt (vgl. ABSP 2.4, S. 52-53).
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Klimatische Ausgleichsflachen sind Fldchen, die zu einer Verbesserung des Stadtklimas, z.B. durch
Frisch- oder Kaltluftbildung, beitragen. Zu den wichtigsten Ausgleichsflichen gehoren
Vegetationsflachen, Gewdsser und Walder. Der klimatische Ausgleich wird durch die Vermischung der
warmen, belasteten mit kihler, unbelasteter Luft herbeigefiihrt. Diese Vermischung erfolgt einerseits
durch hangabwarts flieBende Kalt- oder Frischluft von den Ausgleichsflichen in die belasteten
Stadtbereiche. Andererseits kann ein lokal eng begrenzter Ausgleich durch Luftzirkulationen infolge von
Temperaturunterschieden stattfinden (vgl. ABSP 2.4, S. 52).

Im Sldden angrenzend an den Geltungsbereich im Tal / B85 befindet sich eine Kalt- und
Frischluftabflussschneise. Diese verlduft entlang der Mulde und wird nicht bebaut werden.

Grundwasser

Das potenzielle Grundwasserkontaminationsrisiko hangt von der Wasserdurchldssigkeit, der
Wasserspeicherfahigkeit, der Adsorptionsfahigkeit und dem Grundwasserflurabstand ab. Alle vier
Faktoren werden im ABSP auf einer Skala von 1-5 bewertet. AnschlieRend wird ein Mittelwert errechnet.
Im vorliegenden Fall wird das Grundwasserkontaminationsrisiko fir die Planflache als gering und hoch,
sowie im Bereich des Fiederbaches als sehr hoch eingestuft. In diesem Bereich kommt das
Regenriickhaltebecken zum liegen.

Eine GrundwasserflieRrichtung wurde nicht eingetragen (vgl. ABSP 2.3, S. 33-35).

Seinen hohen Stellenwert als Ressource erhdlt das Grundwasser, da es in Nordbayern i. A. den gréRten
Teil des Trinkwasserbedarfs abdeckt und dadurch zum wichtigsten Lebensmittel wird. Die zunehmende
Kontamination des Grundwassers und die Probleme der Grundwasserabsenkungen machen den
Grundwasserschutz zu einer der wichtigsten Aufgaben des Umweltschutzes in den nachsten Jahren. Die
Bedeutung eines intakten Grundwasserhaushaltes fir schiitzenswerte Feuchtbiotope unterstreicht die
Notwendigkeit des Grundwasserschutzes (vgl. ABSP 2.3, S. 26-27).

Okologische Bodenfunktion

Das ABSP weist den Boden im Stadtgebiet eine der drei Funktionen zu: Boden mit vorrangiger Arten-
und Biotopschutzfunktion, B6den mit vorrangiger Wasserschutzfunktion und Béden mit vorrangiger
Ertrags- und Filterfunktion. Das Plangebiet wurde der Kategorie trockener bis maRig trockener Boden
mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion und vereinzelt im Bereich des Fiederbachs
grundwassernaher Boden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion zugeordnet.

Boden mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion sind Bdden mit extremen
Standorteigenschaften hinsichtlich Feuchtigkeit, Trockenheit und geringem Ndhrstoffangebot. Damit
sind sie vor allem Lebensraum fiir stark spezialisierte Pflanzen- und Tierarten. Ihr Produktionsvermdégen
ist von Natur aus gering; es handelt sich hdufig um Grenzertragsbéden. Eine ertragsbringende
Bewirtschaftung ist nur mit Hilfe aufwdndiger VerbesserungsmaBnahmen wie Diingung, Be- oder
Entwdsserung moglich. Diese Bdden sind besonders empfindlich gegeniiber

- stofflichen Belastungen (v. a. Agrochemikalien)
- baulichen MalRnahmen
- Eingriffen in den Wasserhaushalt.

(vgl. ABSP 2.2, S. 16).
10
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Grundwassernahe Bdéden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion sind Béden, bei denen es sich i. d. R.
um frische bis mdRig frische Standorte handelt. In Auenlagen werden sie episodisch iberschwemmt.
Meist sind es ertragreiche Bdden mit einem Bodenartenspektrum, welches grundsdtzlich gute
Filterleistungen erwarten ldsst. Ihr Filtervermégen gegenliber Schadstoffeintrdgen wird wegen des
hohen Grundwasserstandes jedoch auf eine geringe Filterpassage eingeschrankt. Da das
oberflichennahe Grundwasserstockwerk somit ein sehr hohes Kontaminationsrisiko aufweist, sind die
Boden bereits gegeniiber geringen stofflichen Belastungen sehr empfindlich. Mit fast 7,5 %
Flachenanteil nehmen diese Béden einen relativ bedeutenden Platz bei den Bodenfunktionen in Amberg
ein. Sie sind Gberwiegend als Grinlandflachen in den Talauen der Vils und des Krumbachs sowie in den
Talrdumen der kleineren FlieBgerinne zu finden. Béden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion stehen
hdufig in engem Zusammenhang mit den feuchten und nassen Béden und kénnen einen Beitrag zur
Feuchtbiotopvernetzung leisten. Grundsdtzlich gilt, dass auch den Bdden mit Arten- und
Biotopschutzfunktion in grundwassernahen Bereichen eine Wasserschutzfunktion zufallt (vgl. ABSP 2.2,
S.16).

Naherholungspotenzial

Flr die Naherholung werden im Allgemeinen abwechslungsreiche, wenig zerschnittene Landschaften
bevorzugt, die einen hohen Reichtum an Wald, Gewdssern, Hecken und Obstbdaumen, blitenreichen
Wiesen, Sdumen und Feuchtgebieten oder anderen landschaftstypischen, naturnahen Strukturen
aufweisen und dem Erholungsgebiet einen hohen Grad an Unverwechselbarkeit verleihen. Diese
Erholungslandschaften entsprechen damit weitgehend den Zielen des Naturschutzes fir eine nachhaltig
und standortgerecht genutzte Kulturlandschaft, die sich durch eine Vielfalt an naturraumtypischen
Arten und Lebensrdumen auszeichnet (vgl. ABSP 4.1, S. 1).

Der Geltungsbereich wird im ABSP im Bereich der Erweiterung als Landschaftsraum mit mittlerer
Bedeutung fir die naturgebundene Erholung und im Bestandsgebiet als Siedlungsgebiet eingestuft.

Die sidliche Halfte des Plangebiets ist zudem durch die B85 als durch Larm beeintrachtigte Flache
festgehalten.

Gebiete mit mittlerem Landschaftspotenzial flir die Naherholung sind Landschaftsraume, deren
naturraumtypische Vielfalt und Eigenart, z. B. durch intensive Nutzung, vermindert und tberformt, im
Wesentlichen aber noch erkennbar ist. Auch diese Landschaften ermdglichen zumindest in Teilbereichen
abwechslungsreiche Erlebnisse, Eindriicke und Erfahrungen von Natur und Landschaft. Diese
Landschaftsraume kdénnen mit einem vergleichsweisen geringen Aufwand in ihrer Erholungseignung
verbessert werden und somit auch zur Entlastung von Landschaftsrdumen mit hohem Potenzial
beitragen (vgl. ABSP 4.1, S. 18).

Freiraumverbindung:

Im Plangebiet werden keine Freiraumverbindungen dargestellt.

Schutzgebiete:

Im Plangebiet sind keine Naturdenkmadler (Art.9 BayNatSchG), Landschaftsbestandteile und
Grinbestdande (Art. 12 BayNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (Art. 10 BayNatSchG) oder FFH-Gebiete
nach Natura 2000 zu finden. Auf das Bodendenkmal wurde bereits eingegangen (Art. 1 BayDSchG).

11
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Ziele:

Ziel fir die bebaubaren Flachen ist die Erh6hung der Strukturvielfalt in Bereichen mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung:

- Anlage von Feldgehdlzen, dornenreichen Hecken, Baumreihen und Streuobstwiesen;

- Entwicklung extensiv genutzter Acker- und Wiesenrandstreifen sowie magerer Wegsdaume;

- Anlage von Stoppelfeldern, Ackerbrachen und Altgrasstreifen fiir seltene Arten der
Ackerwildkrautfluren sowie als Deckungs- und Asungsflichen fiir Rebhuhn, Wachtel und Feldhase im
Winterhalbjahr;

- Reduzierung der Dlinger- und Pestizidausbringung.

Im Siden im Bereich des Regenriickhaltebeckens greift das Ziel der 6kologischen Verbesserung der
Talrdume von Vils, Ammerbach, Fiederbach und Krumbach.

Unter der MaRnahme 8: Fiederbachaue und Postweiherablaufgraben wurden folgende Verbesserungen
vorgeschlagen:

- Wiederherstellung des natiirlichen Ammerbachverlaufes;

- Offnen verrohrter Abschnitte und naturnahe Umgestaltung verbauter Bachabschnitte an Fiederbach
(incl. Postweihergraben) und Krumbach (Raigeringer Bach), vorzugsweise durch Sohlanhebung und
Einbringen Dynamik férdernder Elemente;

- Entwicklung naturnaher Bachsdume;

Bereitstellung ausreichend breiter Retentions- und Entwicklungsraume, in denen die Bdche ihre
natirliche Dynamik zur Entfaltung bringen kénnen und die gleichzeitig der Hochwasserriickhaltung
dienen kénnen;

Reaktivierung eines MindestmaRes an Auendynamik und Wiederherstellung auenspezifischer
Standortqualititen (Uberflutungs- und Grundwasserschwankungszonen);

- Reduktion der Diingung (insbesondere Mineral- und Gillediingung) im bachnahen Griinland,
Verhindern des Umbruches von Griinland sowie Riickflihrung von Ackerfldchen in Griinland;

- Erhalt und Entwicklung artenreicher Laichhabitate und Libellenlebensraume in Weihern und
Kleingewdssern;

- Neuanlage von Kleingewdssern.

1.5.Abbauplanungen

Im Geltungsbereich sind keine Abbauflachen eingetragen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
EinschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf der Grundlage
verfligbarer Daten, vorhandener Erhebungen und Planungen, sowie eigener Gelandeaufnahmen.

Die erfassten derzeit vorhandenen Elemente des Landschafts- und Naturhaushaltes wurden nach dem
Zielerfillungsgrad der einzelnen Landschaftspotentiale nach den folgenden Kriterien bewertet:

e Empfindlichkeit gegenliber Beeintrdchtigung und Verdnderung
e Naturndhe als Malk der vorgenommenen menschlichen Einflisse
12
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e Seltenheit der vorkommenden Arten oder Lebensgemeinschaften

e Leistungsfahigkeit innerhalb der jeweils moglichen Funktionen im Landschafts- und
Naturhaushalt

e Ersetzbarkeit, die Moglichkeit eine beeintrachtigte oder vollstandig beseitigte Funktion des
Landschafts- und Naturhaushaltes durch landespflegerische MaRnahmen wiederherzustellen.

Je nach Ausprdgung der einzelnen Kriterien, die im Rahmen einer verbal argumentativen Bewertung
herangezogen werden kénnen, werden die bewerteten Elemente Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild/Erholungseignung in die drei nachfolgenden Wertigkeitsstufen im Bestand
eingeordnet:

Element: Wertigkeit

Stufe 1: geringe Wertigkeit
Stufe 2: mittlere Wertigkeit
Stufe 3: hohe Wertigkeit

Zu der Wertigkeit des Elements erfolgt die Einstufung der Auswirkung der Planung auf dieses:

Element: Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Stufe 1: geringe Auswirkungen

Stufe 2: mittlere Auswirkungen

Stufe 3: groBe Auswirkungen

2.1.Flache

Erhebung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans AM 163 ,Gewerbegebiet Karmensélden“ besitzt eine GréRe
von ca. 7,7 ha. landwirtschaftlicher Flache und geplanten Innenbereich.

Bewertung wéhrend der Bauphase / Risiken

Die Flache wird fiir die zukiinftige Nutzung vorbereitet, es finden keine Abbrucharbeiten statt. An die
bestehende ErschlieRung kann ohne groRe Eingriffe angeschlossen werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die Flache wird der geplanten Nutzung zugefiihrt. Die Flache geht von der landwirtschaftlichen Nutzung
in eine gewerbliche Nutzung tiber.

Resultat

Beziiglich der Lage ist von einer teilintegrierten Siedlungs- und Verkehrssituation auszugehen, da die
Erweiterungsfliche an das bestehende Gewerbegebiet angrenzt. Aufgrund des, fiir Amberger
Verhdltnisse, sehr groRen Geltungsbereiches, wird trotzdem eine mittlere Wertigkeit angenommen.

13
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In der Innentwicklung sind keine addquaten Fldchen verfiigbar.

FLACHE wird mit der Wertstufe 2 — mittlere Wertigkeit eingestuft
Sowie geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.2. Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt

Erhebung (Basisszenario)

Flora

Im Geltungsbereich sind keine Biotope vorhanden, welche schiitzenswert sind.

Nutzungstypen: Vorhanden sind Grinstrukturen in Form von Heckensaumen im Osten, entlang der
Bestandsnutzungen. Die Fldche ist derzeit intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerfliche ohne
Zwischenstrukturen.

Fotonachweise
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Ausschnitt Google Maps (im Vordergrund bis Hohe Mast das eingetragene Biotop)
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Foto Ortsbesichtigung 11.04.2024

Fauna

Auch nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm ist keine Fauna in den schutzwiirdig eingestuften
Bereichen (Vogel, Sdugetiere, Reptilien, Tagfalter/ Heuschrecken sowie besonders geschiitzte Arten
ohne gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus) kartiert. Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
bietet kaum bzw. keine Habitate. Sie ist jedoch gerade durch die vorangegangene Brache als Habitat fiir
die Feldlerche geeignet. Im vorliegenden Fall wurde zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Im Rahmen der Begehungen der Fldche
konnten im Geltungsbereich ein Brutpaar der Feldlerche nachgewiesen werden. Pro Paar der Feldlerche
wird entsprechend der aktuellen saP-Arbeitshilfe (LfU 2020) zur Feldlerche ein Ausgleichsflachenbedarf
von 0,5 ha angenommen, so dass im vorliegenden Fall ein Fldchenbedarf von ca. 0,5 ha benétigt wird.
Die Ergebnisse der saP liegen der Stadt Amberg zum jetzigen Zeitpunkt durch den Biologen vor. Die
Ausgleichsmalnahmen sind mit ihm abgestimmt. Als CEF-MaRnahme werden die Ausgleichsbereiche
fir die Feldlerche eingestuft.

Die wenigen Gehdlze im Geltungsbereich, die nahezu vollstandig erhalten bleiben, bieten nur wenigen
geholzbriitenden Vogelarten der Feldflur bzw. Vogelarten der doérflichen Siedlungen Brutpldtze. Es
wurden lediglich sieben Arten im Rahmen der saP festgestellt, die insgesamt ca. 10 Brutpaare aufweisen
(Amsel, Bachstelze, Goldammer, Gartengrasmiicke, Griinfink, Heckenbraunelle, Ringeltaube und
Zaunkonig).

Bdaume mit Baumhdhlen fehlen, so dass auch Héhlenbriter oder Fledermduse keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten finden.

Streng geschiitzte Amphibien- und Reptilienarten wurden im Geltungsbereich nicht beobachtet. In
einem Umkreis von ca. 1 km gibt es Laichgewadsser, in denen die streng geschiitzten Arten Laubfrosch
und Kammmolch vorkommen. Das Planungsgebiet hat jedoch fiir diese Arten keine geeigneten Laich-
bzw. Landhabitate. Es ist zudem von vielbefahrenen Strallen und einer Siedlungsflache fast vollstdandig
umgeben.
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Biologische Vielfalt

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist keine biologische Vielfalt im Geltungsbereich
vorhanden. AulRer den durch die Brache angelockten speziellen Bodenbriitern, wie der Feldlerche, sind
keine speziellen Arten vorhanden.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Die Bauphase wird zeitlich so gestaltet, dass die ErschlieRungsarbeiten aullerhalb der Vogelbrutzeit
beginnen. Damit wird sichergestellt, dass keine Schddigung von Nestern, Eiern oder Jungvogeln
eintreten kann.

Durch eine Angleichung der Topografie (Aufschiittung) und der ErschlieBungsstralen werden
zukiinftige Entwicklungen von moglichen Habitaten fir bodenbriitende Feldvogel verhindert. Die
vorhandenen Heckenstrukturen werden im Norden und Westen ergdnzt.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Durch die Planung im Geltungsbereich wird dauerhaft das Habitat der Feldlerche zerstért und
verhindert, dass flachig Habitate erhalten bleiben oder sich entwickeln kénnen. Jedoch werden durch
die festgesetzten Hecken und die Ausgleichsfliche im Siiden und das naturnahe Regenriickhaltebecken
Strukturen geschaffen, welche die Entwicklung von Fauna und Flora im Vergleich zur jetzigen Nutzung
beglinstigen werden (insbesondere Gehdlzbriitende Vogelarten). Durch die externen Ausgleichsflachen
wird fir die Feldlerche ein dauerhaftes Habitat geschaffen, welches unabhdngig von der wechselnden
landwirtschaftlichen Nutzung ist.

Resultat

ARTEN und LEBENSRAUME, BIOLOGISCHE VIELFALT wird mit der Wertstufe 2 —
mittlere Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.3. Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura
2000-Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete) und andere
Schutzgebiete und Schutzobjekte

Erhebung (Basisszenario)

Es sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Geltungsbereich vorhanden. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzstreifen entlang der B 85“ (LSG-00125.05) wurde aufgehoben.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Es sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Geltungsbereich betroffen.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Es sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Geltungsbereich betroffen.
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Resultat

ERHALTUNGSZIELE und SCHUTZZWECKE wird nicht mit
erheblichen Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

2.4. Boden

Neben der Ermittlung der geologischen Basisinformationen erfolgte die Betrachtung sdamtlicher
Bodenfunktionen und die Ermittlung derer Betroffenheit, der Bodenschutzkategorie sowie der
vorherrschenden Ertragszahl.

Es wurden Geldndepunkte aufgenommen, mit der Lage der ErschlieBungen verschnitten und auf
Plausibilitat geprift.

Fiir den Bereich des untersuchten Bodendenkmals (Grabungsbericht M.2023-2104-1_0 und -2_0) im
Mischgebiet und dem Sondergebiet Photovoltaik erfolgte eine Eingriffsabschdtzung und in enger
Abstimmung mit dem BLfD wurde ein angepasstes Nutzungskonzept und Auflagen erarbeitet, welche
dem vorhandenen Bodendenkmal gerecht werden sollen.

Erhebung (Basisszenario)

Aus naturrdumlicher Sicht liegt Amberg am Ubergang zwischen Jura und Urgebirge. Wihrend die
sidwestliche Halfte des Stadtgebietes einer mit Kreidesedimenten gefiillten Mulde am Rand der
mittleren Frankenalb (081) zuzurechnen ist, zdhlt das nordostliche Gebiet zu den sandig-tonigen
Burgsandstein- und Keuperformationen des Oberpfidlzischen Hiigellandes (070). Am Siidwestrand des
Hiigellandes zieht sich quer durch das Stadtgebiet eine geologische Stérungszone, die durch das
Auftreten von Erzlagerstitten (Erzberg) und den Resten der ehemaligen Malmkalk/Dolomit-
Bedeckungen (Galgenberg, Mariahilfberg, Fagera) auffdllt (Quelle ABSP Stadt Amberg 1.1 Lage im
Raum).

Geologie

- " Strukturlinien (Geol. Karte
" 1:500.000)

Linien (Geol. Karte 1:500.000)
Malm (Weiller Jura) - Mergel-, Kalk-
und Dolomitstein

/\/ nachgewlesang Stirung
(Verwerfung, Uberschiebung)
P *  vermutete Stérung (Verwerfung, Dogger (Brauner Jura) - Tonsbein,

- i i Sandstein mit Eisenerzfldzen,
Uerachighung) Mergel- und Kalkstein

I:I Landkreise

- Lias (Schwarzer Jura), In der
Haupteinheiten (Geol. Karte nérdlichen Frankischen Alb mit
1:500.000) Oberen Keuper (Rat) - Sand-, Ton-,
Mergel und Kalkstein, .T.

[ ] Avtegerungen im Ausnbercich, mist Pinnde
Jungholozin, und polygenetische
Talfillung, 2.T. wiirmzeitlich - l:’ Feuerletten [Knollenmergel) -
Mergel, Lehm, Sand, Kies, z.T. Tonstein, mit dolomitischen und
Torf sandigen Einlagerungen

- Oberkreide (Praobercenoman bis - Sandsteinkouper (ohne
Campan) - Ton- und Sandstein, Fauerl ) = Sandstain-To
Eisenerz (vorwiegend Wechselfolge mit
Brauneisenerz), Kalksandstein, Dolomitsteinlage: nach S0
2.T. kieselig (z.B. Neuburger zunahmend Sandstein mit
Kieselkreide ), Mergelstein Chalcedonlagen
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Bodenfunktionen nach BBodSchG §2 Abs. 2 (Stand: zuletzt gedindert durch Art. 7 G zur And. des UmweltschadensG, des
UmweltinformationsG und weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.2.2021 (BGBI. | S. 306))

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Mensch, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Standort
f. Vegetation (Biotopentwicklungspotential); Lebensraum f. Bodenflora und —fauna; Natirliche
Ertragsfunktion - Biomasseproduzent)

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen
(Wasserspeicherkapazitdt; Wasserdurchldssigkeit; Nahrstoffvorrat; Nahrstoffhaushalt)

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen (Mechanische
Filterfunktion; Pufferfunktion Organik, Anorganik, Saure)

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

e Erzeugte Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung

Altlasten: Es wurde seitens des Wasserwirtschaftsamt Weiden darauf hingewiesen, dass auf den
angrenzenden Flurstlicken 402;506 der Gemarkung Karmensdlden unter der Kastennummer 36100004
die Altablagerung ,,Am bar. Briickl” eingetragen ist. Inwieweit hier Ausldufer der Altablagerung den
Gberplanten Bereich tangieren, kann seitens des Wasserwirtschaftsamts Weiden jedoch nicht beurteilt
werden.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Durch fiir den Bau benétigte Maschinen und Fahrzeuge wird der Boden verdichtet. Durch die Hanglage
ist mit gréRBeren Bodenbewegungen und Eingriffen in den natirlichen Bodenaufbau zu rechnen. Ein
Risiko, den Boden mit wassergefdhrdenden Stoffen zu kontaminieren, besteht wdahrend der Bauphase.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Aufgrund der

Versiegelung wird die

Bodenfunktionen dauerhaft gestért und die

Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

BBodSchG Bodenfunktionen
§2Abs.2Nr.1u.2

Relevante
Bewertungsgrundlagen

Bewertungskriterien

Lebensgrundlage und
Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen

Natirliche Vegetation/ Standortpotential

Das Standortpotential der zum Teil trockenen bis maRig trockenen
Bdden - wird durch die intensive Landwirtschaft nicht geférdert — ein
natirliches Bodenprofil diirfte durch die Nutzungen stark gestort sein.
Dies gilt ebenfalls fiir die natirliche Vegetation.

AUSWIRKUNG: Die Bodenfunktion ist im Bestand bereits gestort, die
geplante Nutzung ist somit vertraglich

Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen

Eigenschaften im Wasser- und Nahrstoffkreislauf

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers wird laut ABSP vorrangig
als ,,mittel” eingestuft.

AUSWIRKUNG: Die Ndhrstoffkreislaufe sind durch die
landwirtschaftliche Nutzung bereits negativ beeinflusst, die geplante
Nutzung ist im Bereich des Gewerbegebiets durch den hohen Grad der
Versiegelung sicherlich nicht férderlich. Schadstoffeintrage werden
nicht erwartet, auch wenn das Kontaminationsrisiko hoch ist, werden
die Anlagen gebietsvertraglich erwartet. Im Sondergebiet wird die
Bodenfunktion durch die Nutzung geférdert. Die Landwirtschaft wird
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eingestellt, der Boden geschiitzt und die Kreisldufe durch die
Uberdeckung zwar verdndert, aber ohne schwerwiegende Stérungen
Zu erwarten.

Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen aufgrund der Filter-
, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers

Okologische Bodenfunktionen/ Bindungsstarke

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers wird laut ABSP vorrangig
als ,,mittel” eingestuft.

AUSWIRKUNG: Der Boden wird durch die in der Bauphase benétigten
Fahrzeuge verdichtet. Anfallendes Oberflichenwasser kann somit
schlechter versickern. Es entstehen Ansammlungen des
Oberflachenwassers in Form von kleineren und groReren Pfiitzen.

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

naturgeschichtliche /kulturgeschichtliche Archivbéden

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt, die Hinweise wurden
aufgenommen. Keine Geotope; das Bodendenkmal wurde untersucht,
der Boden an sich ist in seiner Struktur nicht Gber die Archivfunktion
schiitzenswert.

AUSWIRKUNG: Am Erhalt des Bodendenkmals wird festgehalten und
durch die Festsetzungen wird es dauerhaft gesichert. Die Funktion
wird durch den Bebauungsplan gestdrkt, da weitere Eingriffe
verhindert bzw. vertrdglich abzuhandeln sind.

Bodennutzung

Produktion

Der Boden im Plangebiet wird (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Es ist keine forstwirtschaftliche Nutzung vorhanden.

AUSWIRKUNG: die Produktionsstdtte entfdllt dauerhaft aus der
landwirtschaftlichen Nutzung. Da die Qualitdt der Boden an dieser
Stelle jedoch auch zu Produktionszwecken nicht wertig einzustufen ist,
ist der Eingriff als vertretbar einzustufen. Die Flache der CEF-
MaRnahme bindet ebenfalls 0,5 ha landwirtschaftliche Fliche mit
Auflagen zur Nutzung.

Bodendkologie

Transformation

Durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der Béden sind
vermehrt organische Stoffe im Boden vorhanden.

Anorganische Stoffe konnen Diingemittel sein, welche kiinstlich
produziert wurden. Diese kdnnten auch im Boden des Plangebiets
vorhanden sein.

Energie
Eine Standorteignung fiir oberflachennahe Geothermie liegt fiir
Erdwdrmekollektoren nicht gesichert vor.

Speicher

Durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der Boden sind im
Boden sowohl Nahr- als auch Schadstoffe vorhanden.

Es handelt sich zum Teil um trockene bis madRig trockene Bdden, der
Wasseranteil in den Béden hdlt sich in Grenzen.

Lebensraum

Unterirdischer Lebensraum bietet sich lediglich fiir kleine Sdugetiere
(Méause, Maulwiirfe,...) und Insekten, bzw. Kriechtiere (Wirmer,
Ameisen,...).

Oberirdischer Lebensraum wird von Végeln und ebenfalls kleinen
Sdugetieren (Mdusen,...) genutzt.

Rohstoffe

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung mineralstoffarm. Organische Substanzen
sind in Form von Anpflanzungen und organischen Diingemitteln
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vorhanden. Der Boden im Plangebiet wird zum Teil als trocken bis
maRig trocken bezeichnet, der Wasseranteil in den Béden ist
dementsprechend gering.

AUSWIRKUNG: Die Bodendkologie wird in den versiegelten Bereichen
immens eingeschrankt. Positiv ist zu erwdhnen, dass die Eintrdge

durch die landwirtschaftliche Nutzung mit der Nutzung entfallen, der
Bereich des SO -PV kann neutral fir die Entwicklung gesehen werden,

da hier in der Nutzung eine ungestorte Entwicklung moglich ist.

Bodenzerstérung Standort

oder Erholung einzuordnen.

Geotope als wesentliche geologische Elemente sind nicht kartiert. Der Umgriff betrifft auch keine
Vorrang- und Vorbehaltsflachen der Rohstoffgewinnung. Die im Bereich geplante Bebauung fiihrt zu
Bodenversiegelungen, die vorhandenen Bodenfunktionen werden daher beeintrdachtigt. Die
Schadstoffeintrdge ins Grundwasser durch die landwirtschaftliche Nutzung werden durch die
Umnutzung verringert.

Aufgrund der topografischen Verhdltnisse ist von groReren Modellierungen des Bodens auszugehen.

Resultat

Eine Betroffenheit kann in den Funktionen Archivfunktion (bodendenkmalschutzfachlich) fiir die
Naturgeschichte und gemdR ABSP der vorrangigen Arten- und Biotopschutzfunktion eingeschatzt
werden.

Der Archivfunktion wird durch die Nutzungsanderung von Mischgebiet hin zum Sondergebiet
Photovoltaik mit den bodenschiitzenden Festsetzungen nachgekommen werden. Im Bereich des
Mischgebiets wurden auch Auflagen formuliert, unter welchen eine Nutzung maglich erscheint, ohne
der Archivfunktion entgegen zu laufen.

Beziiglich der im ABSP formulierten Lebensraumfunktion (vorrangiger Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist anzumerken, dass diese mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
ebenfalls nicht erfiillt wurde und nun Gber den Ausgleich geregelt wird. Die Funktion ist in erster Linie
nicht zwingend an den Strandort geknipft.

Das Plangebiet ist weder in die Kriterien Industrie noch Infrastruktur

BODEN wird mit der Wertstufe 2 — mittlere Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.5. Wasser/Grundwasser

Erhebung (Basisszenario)
Hydrogeologische Verhdltnisse:
Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, deren Einzugsgebiet sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir

die Trinkwasserversorgung, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist
bereichsweise, insbesondere in Fiederbachndhe im Siiden, gering. Da das Geldnde nach Norden stark
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ansteigt, nimmt der Flurabstand des Grundwassers auf etwa 20m zu. Der Grundwasserleiter wird
oberflichennah von Uberwiegend sandigen Schichten der Oberkreise gebildet. Am Siidrand des
MaRnahmengebietes im Bereich der B85 ist auch offener (unbedeckter) Karst kartiert. (Quelle
Stellungnahme WWA). Im Siiden grenzt ein Oberflichengewdsser dritter Ordnung, der Fiederbach, an.

Hinsichtlich des Klimas sind die jahrlichen Niederschlagsmengen und die jahrlichen Verdunstungsraten
(Evapotranspirationsraten) von Bedeutung. Flr den Bereich Amberg ist eine Niederschlagsmenge von
etwa 700 mm/a anzunehmen. Bei einer Verdunstungsrate von ca. 2/3 dieser Menge (nach BAYSTMLU
1998: 440-449 mm/a) verbleiben fiir die Versickerung theoretisch noch ca. 250 mm/Jahr. Auch diese
verbleibende Wassermenge kommt dem Grundwasser nicht vollstandig zugute, sondern wird durch den
Oberflachenabfluss nochmals verringert, so dass insgesamt eine relativ  geringe
Grundwasserneubildungsrate anzunehmen ist (vgl. ABSP 2.3, S. 30-31). Der oberflachlich abflieRende
Teil des Niederschlagswassers wird wiederum in hohem Male durch das Geldnderelief bestimmt.
Diesbeziiglich herrschen im Amberger Gebiet recht unterschiedliche Verhdltnisse.

Inwieweit das nicht oberfldchlich abflieBende Wasser fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung
steht, hangt von der Infiltrationsfahigkeit der Bodenzone ab.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird nicht direkt in Oberflichengewdsser eingegriffen.
In der Talmulde wird ein naturnahes Regenrlickhaltebecken geschaffen und in das
Entwdsserungssystem eingebunden. Ein Risiko des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht
vermehrt wahrend der Bauphase. Eine Kontaminierung des Grundwassers ist somit nicht generell
auszuschlieRen.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Durch den Wegfall der intensiven Landwirtschaft kommt es in Zukunft im Plangebiet zu keinen Eintragen
von Diingemitteln in den Boden und das Grundwasser.

Die Versiegelung flihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Der unterirdisch verlaufende Fiederbach soll entrohrt werden und oberirdisch verlaufen. Diese
MaRnahme ware fiir das Schutzgut Wasser positiv zu bewerten.

Resultat

Es erfolgt kein direkter Eingriff in Oberflichen- und FlieBgewdsser. Eine Beeintrdchtigung der
Grundwasserneubildung ist aufgrund der Flachenversiegelung und der kaum vorhandenen Mdoglichkeit
der Versickerung des Regenwassers nicht auszuschlieBen. Das Grundwasser wird zwar nicht mehr durch
die Dingung der Fldachen durch die intensive Landwirtschaft gefdhrdet, jedoch gefdhrdet das geplante
Gewerbegebiet das Grundwasser in etwa in gleicher Form.
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Das Schmutzwasser des Plangebiets wird durch ein Abwassersystem (Trennsystem) entwassert,
Regenwasser wird in einem Regenrlickhaltebecken gesammelt und anschlieBend gedrosselt abgeleitet
und steht somit auf anderem Wege dem Wasserkreislauf zur Verfligung.

WASSER/GRUNDWASSER wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.6. Klima und Luftqualitat

Erhebung (Basisszenario)

Die Planfldche ist kein Frischluftentstehungsgebiet. Zum Thema Kaltluftentstehungsgebiet siehe ,,Klima“
Punkt 1.5. Eine Inversionsgefdhrdung wird auf Grund der Frischluftschneise im Tal nicht gesehen.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Die fir die Errichtung des neuen Baugebietes bendtigten Fahrzeuge, geben wahrend der Bauphase
tempordr Abgase ab. Staub wird durch die Umsetzung des Bauvorhabens vermehrt in die Luft
abgegeben, vor allem in Trockenperioden. Techniken und Stoffe, welche das Klima gefdhrden, konnten
tempordr wahrend der Bauphase genutzt werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die bis dahin landwirtschaftliche Nutzfliche wird durch die geplante Bebauung und die nétigen
ErschlieBungsflachen teilweise versiegelt. Die bisher von der Fldache ausgehenden positiven
klimatischen Faktoren werden hierdurch gemindert. Durch die Festsetzung von dauerhaft extensiv zu
begriinenden Garagen und anzulegenden Griinflichen bei Uberschreitung der GRZ sollen die negativen
Entwicklungen abgemildert werden. Die MaBnahmen werden als ausreichend eingeschdtzt, um eine
erhebliche Verschlechterung der Situation vor Ort zu verhindern.

Resultat

Der Eingriff in den Luft- und Klimahaushalt kann in Gdnze betrachtet an dieser Stelle als mittel eingestuft
werden. Die Versiegelung der Fldchen ist gewerbegebietstypisch hoch und muss durch MalRnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Die geplanten Hecken haben
ausgleichende Wirkungen. Fiir den Klimawandel hat die Fliche eine untergeordnete Bedeutung. Uber
das umgebende MaR sind keine klimaschddlichen Einfliisse absehbar.

KLIMA und LUFTQUALITAT wird mit Wertstufe 1 geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
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2.7. Landschaft

Ausschnitt Google Street View

Erhebung (Basisszenario)

Objektseite

Das Baugebiet ist geprdgt (iber die Bebauung und deren Eingriinung im Osten, den Wald im Westen
sowie den Talraum mit der B85 im Siiden. Wesentlich ist die Hangneigung, welche vom Ortskern zum
Talraum des Fiederbachs abfillt.

e Reale bauliche Umwelt und Landschaft mit bildauslésenden Komponenten (Relief, Vegetation,
Wasser Nutzungsstrukturen) sowie Komponenten der sozialen Umwelt (andere Menschen,
bestimmte Nutzergruppen)

Subjektseite
Das Landschafts- und Ortsbild kann wie folgt beschrieben werden:

Die Landschaft ist geprdgt liber die beschriebenen umgebenden Nutzungen. Das beplante Gebiet ist bis
auf den Bestand eintdnig genutzte landwirtschaftliche Flache, meist nur in zwei unterschiedlichen
Fruchtbestdnden. Blickbeziehungen kdnnen lber die B85 auf die andere Seite des Talraums sowie zum
Ort Karmensolden aufgebaut werden. Die gegeniiberliegende Seite ist geprdgt durch Wald und
landwirtschaftliche Freibereiche sowie eine Hofstdtte.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

In der Bauphase wird die Pragung vorrangig durch die eingesetzten Maschinen etc. erfolgen. Dies ist
jedoch eine vorriibergehende Wirkung. Der Bereich wird (iber die Erdbewegungen neu modelliert und
die Anpflanzungen strukturieren das Bild der entstehenden Bauwerke nach aullen sowie entlang der
Hauptachse.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Die Bebauung und die Photovoltaik-Freiflichenanlage werden das Landschaftsbild wesentlich prdgen,
jedoch ist das Gebiet durch den Bestand und die B85 vorbelastet. Die Auswirkungen werden durch die
Festsetzungen jedoch eingeschrankt.
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Resultat

Das geplante Gewerbegebiet pragt das bislang einténige landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbild
durch mangelndes Einfligen in die urspriingliche Struktur und den Blickbeziigen in der Umgebung. Diese
ist jedoch durch das bereits bestehende Gewerbegebiet und die B85 nachhaltig gestért. Die Flache
befindet sich nicht direkt im Sichtfeld von den bestehenden Wohngebieten. Die gesamte Umgebung
wird durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

LANDSCHAFT wird mit der Wertstufe 1 — geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie mittlere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.8. Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erhebung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich wird im ABSP als ,Landschaftsraum mit mittlerem Naherholungspotential” und im
Bestandsgebiet als Siedlungsfliche eingestuft. Im Geltungsbereich befinden sind keine
Erholungseinrichtungen. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Wege werden von den Anwohnern
zum Spazierengehen genutzt. Eine Vorpragung ist durch die B85 und den bereits angesiedelten
Gewerbebetrieb vorhanden.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken
Die baubedingten Larm- und Staub- und sonstigen Immissionen sind vorrangig eine voriibergehende
Belastung, im Betrieb sind die geltenden Richtlinien einzuhalten.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Gesundheit

Zur Untersuchung der Ldrmauswirkungen durch die Gewerbegebietsausweisung wurde fir den
vorliegenden Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung angefertigt. Grundlage der
Festsetzungen zum Immissionsschutz ist das schalltechnische Gutachten ifB SORGE ,Schalltechnische
Untersuchung Planungsstand: November 2024 Bericht 16639.1 Sw.

a®) Bereiche mit Belastungen durch die
/| Verkehrsanlage - ggf. sind Auflagen in der
N 'I, J Baugenehmigung notwendig, um

ausreichenden Schutz in den Wohnraumen
& zu erreichen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass die Wohnhduser sich nicht
g. zur  Gemeindeverbindungsstralle hin,

"

sondern in das Gebiet orientieren und dort

eher die Gewerbeeinheiten situiert werden -

SEANIAALT === o™ [ | so kann der Schutz auch ohne MaRnahmen
Beuttedingspegel - Verkenrsam bty EHe% [ <=5
Rasteriamiarte h = 5.5 m el ::E:: ::E]::‘: f i h d

Sy o™ =] zu ergreifen erreicht werden.
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Das Stadtplanungsamt Amberg, Referat fur Stadtentwicklung und Bauen, plant die

Aufstellung des Bebauungsplanes AM 163 ,Gewerbegebiet Karmensolden®.

Das Plangebiet umfasst Teilflaichen fur Gewerbegebiete (GE), fur Mischgebiete (MI)

und eine Sondergebietsflache (SO) mit der Nutzung fur Photovoltaik.

Hierbei ergaben sich eine Reihe von Fragestellungen zum Thema Schallimmissi-

onsschutz die auf der Grundlage der anzuwendenden Regelwerke und Verordnun-

gen betrachtet werden soliten.

AuftragsgemaR sollten dabei die folgenden Untersuchungen durchgefuhrt werden:

- Betrachtung der im Umfeld gelegenen gewerblichen Nutzungen und deren Ein-
wirkungen auf das Plangebiet und die Umgebung zur Erfassung der Vorbelas-
tung. Dies betrifft hier den Betrieb der Firma Arbogast dstlich des Plangebietes

- Emittlung der fur Gewerbeflachen im Plangebiet unter Beachtung der Vorbelas-
tung maoglichen Schallemissionskontingente

- Betrachtung der im Umfeld vorhandenen Stralen, und deren Einwirkungen auf
das Plangebiet

- Betrachtung der im Umfeld bestehenden Bebauungen hinsichtlich der Anderung
der Verkehrsgerauschimmissionen durch den durch das Plangebiet hervorgeru-
fenen Mehrverkehr (hier Prognosenulifall und Prognoseplanfall)

Im vorliegenden Bericht werden die Voraussetzungen und Ergebnisse der schall-
immissionsschutztechnischen Untersuchungen dokumentiert.

Im Abschnitt 7 werden die Ergebnisse beurteilt und Losungsansatze sowie Vor-
schlage fur die textlichen Festsetzungen und Hinweise zur Konfliktbewaltigung auf-
gezeigt.

Lichtverschmutzungen sind (ber die Festsetzungen eingeschrdankt, dariiber hinaus gelten die
gesetzlichen Regelungen. Mit Schadstoff und Vibrationsbelastungen wird {ber die Kleinteiligkeit nicht
Gber das (ibliche Mal} hinaus gerechnet.

Einrichtungen fdr Freizeit und Erholung sowie deren Erreichbarkeit

Die Landschaftsgebundene Erholung wird durch die Planung nicht wesentlich eingeschrankt, da die
Wegebeziehungen erhalten bleiben. Die Beziehungen zwischen Wohn und Erholungsflichen,
Erreichbarkeit, Zugdnglichkeit, Erlebbarkeit wird daher nicht wesentlich belastet.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Die Wohn- und Wohnumfeldfuktion wird durch den flieBenden Ubergang vom Mischgebiet zum
Gewerbegebiet gestarkt.

Resultat

Die Planung fihrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit. Die
getroffenen Festsetzungen schiitzen den Menschen ausreichend.
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MENSCH und seine GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG wird mit der Wertstufe 2 — geringe
mittlere Wertigkeit eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.9. Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebung (Basisszenario)

Im Geltungsbereich sind neben dem Bodendenkmal keine sonstigen abwdgungsrelevanten Kulturgtiter.
Auszug aus dem Grabungsbericht 2.4 Wissenschaftliche Bewertung

>>Durch die systematische Feldbegehung konnten Silex-Funde im gesamten Bodendenkmal festgestellt
werden. Durch Beackerung aber auch Erosionsvorgdnge sind die Funde verlagert. In Quadrant Nr. 2, 5,
7, 8 wurden verhdltnismaRig wenige Stiicke aufgefunden. Hier sind oberflachlich bereits Kalksteine
aufgepflligt, die auf eine eher diinne Humusdecke hinweisen. In diesem Bereich konnte in
Sieblochsondage 1 vermutlich anstehender Kalkstein beobachtet werden. Der Humus war hier nur 35
cm mdchtig, das Geldnde scheint hier bereits stark erodiert. Die Tiefe des Pflughorizonts betragt etwa
0,25- 0,3 m. Am HangfuRR akkumulierte sich das weiter oben abgetragene Material naturgemaR. In den
angelegten Sieblochsondagen 1 - 3 waren die Funde bis zu 40 cm Tiefe unter der Geldndeoberfldche
im humosen Oberboden vertreten. In Sieblochsondage 4 auch in einer Sandschicht des Unterbodens bis
70 cm Tiefe. Sieblochsondage 1 in Quadrant 1 wurde im Bereich einer Fundkonzentration ausgewdhlt.
Hier zeigte sich auch in der Tiefe eine Konzentration von Funden. In der nur 35 c¢cm tiefen Sondage
wurden 57 Silex-Funde angetroffen. Wahrend im ersten 10 cm starken Abhub nur 11 Funde geborgen
worden, sind im 2. Abhub bis 20 cm schon 15 Funde und im 3. Abhub bis zur Endtiefe immerhin schon
31 Funde. In Sieblochsondage 2 kamen bis zur Endtiefe von 30 cm 32 Fundstiicke zu Tage. Diese
Sondage liegt im Hang etwa auf gleicher Hohe wie Siebloch 1, wies jedoch eine ockerfarbene
Sandschicht unter dem Humus auf, die zundchst fir anstehend gehalten wurde (vgl. auch Geologie).
Diese Sandschicht konnte auch in den Sondagen 3 und 4 erreicht werden. In Sondage 3 wurden aus
dem humosen Oberboden bis in 40 cm Endtiefe nur 18 Fundstiicke ausgesiebt. In Siebloch 4 wurden
15 Funde im Pflughorizont bis 30 cm Tiefe geborgen. Der Grofiteil der Funde stammt aus den
tieferliegenden Schichten unter dem Pflughorizont bis zum Ende des humosen Oberbodens bei etwa -
60 cm unter der Oberflache, hier wurden 35 Fundstiicke ausgesiebt. Bei dem humosen Material
zwischen 30 und 60 cm Tiefe diirfte es sich um kolluvial verlagertes Material am HangfuR handeln. In
dem folgenden ockerfarbigen sandigen Boden bis -70 ¢cm wurden immerhin noch 5 Fundstiicke
festgestellt. Auch dieses Material ist vermutlich durch Erosionsvorgdnge verlagert. Nachdem in
Sieblochsondage Nr. 4 auch im Sandboden in 70 cm Tiefe immer noch Silices in situ angetroffen wurden,
scheint es sich bei der Sandschicht nicht um sterilen Boden zu handeln. Vielmehr muss man davon
ausgehen, dass es sich um eine groRflachige fundfiihrende Schicht handelt, da beim Nachgraben in
Siebloch 3 ebenfalls im Sand in 70 cm Tiefe ein Abschlag geborgen werden konnte. Das Bodendenkmal
ist demnach tiefgriindig erhalten. In Siebloch 2 weiter oben am Hang wurde ebenfalls Sand angetroffen,
hier kamen jedoch keine Funde beim Sieben mehr zu Tage. Es dirfte sich aber um die gleiche Schicht
handeln. Eine genaue zeitliche Einordnung kann in diesem Rahmen nicht erfolgen, die nur wenigen
modifizierten Stiicke unter den 934 Silex-Funden sind zu wenig aussagekraftig. Zusammenfassend ldsst
sich sagen, dass es sich um eine mesolithische Freilandstation handelt, die immer wieder aufgesucht
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worden ist. Die Rohstoffe flir die Herstellung von Gerdten wurden wohl mitgebracht (die
kleinformatigen Stlicke waren fiir den Transport gut geeignet) und vor Ort bearbeitet. Da die
Fundstreuung relativ dicht bis an die Grenzen des Denkmals reicht, kann man davon ausgehen, dass
weitere Funde auch westlich der bisherigen Grenze innerhalb des Flst. 473 vorhanden sind.<<

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Im Bereich des Bodendenkmals ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage zuldssig. Das
Risiko ist trotz der speziell getroffenen Festsetzungen in der Bauphase am grofRten Eingriffe zu
verursachen.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Im Bestand ist kein Risiko mehr fiir das Bodendenkmal vorhanden, da keine Eingriffe verursacht werden.

Resultat

Durch die erfolgte Untersuchung und die daraufhin erfolgte Umplanung kann mit der neu festgelegten
Photovoltaik-Freiflichenanlage eine mit dem Bodendenkmal vereinbare Nutzung erreicht werden. Das
Bodendenkmal ist dadurch gesichert.

KULTUR- und sonst. SACHGUTER wird mit der Wertstufe 2 — mittlere Wertigkeit
eingestuft
Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

2.10. Art und Menge an Emissionen an Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Erhebung (Basisszenario)

Durch die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt derzeit ein Eintrag von Dlngemitteln. Organischer
Dinger kann zu Geruchsbeldstigungen fihren, chemische Diingemittel zu einem Schadstoffeintrag
(Wirkungspfad Luft Mensch, Boden- Mensch). Ebenso findet durch die Nutzung eine Staubbelastung
statt. Emissionen durch Licht, Strahlung, Erschiitterungen oder Vibrationen sind nicht zu erwarten.

Es fallen derzeit keine Abfdlle und Abwasser an.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Die baubedingten Emissionen sind vorrangig eine voriibergehende Belastung, im Betrieb sind die
geltenden Richtlinien einzuhalten.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Durch das neue Baugebiet erhdhen sich die Lichtimmissionen aufgrund von Beleuchtung und Werbung
bis 22 Uhr. Von 22 Uhr bis 6 Uhr sind Beleuchtungen aller Art bei Werbeanlagen nicht zuldssig. Mit
Vibrationen und Erschitterungen durch beispielsweise Eisenbahngtiterverkehr ist nicht zu rechnen. Die
Schallemissionen sind tiber die Kontingentierung geregelt. Die Schallemissionen durch den Verkehr sind
bereits im Bestand vorhanden. Aber auch hier werden Regelungen getroffen.
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Resultat

Von der Bebauung der Fldche gehen keine umweltrelevanten Emissionen, Abfdlle und Abwasser aus.
Die fir den Menschen relevanten Emissionen wurden unter dem Thema Mensch als Immissionen
abgehandelt und werden daher an dieser Stelle nicht erneut in Ganze betrachtet.

EMISSIONEN wird mit der Wertstufe 1 —geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

2.11. Art und Menge der erzeugten Abfalle/Abwasser und ihre
Beseitigung und Verwertung

Erhebung (Basisszenario)
Es fallen derzeit keine Abfdlle und Abwdsser an. Das Wasser flieRt unkontrolliert (ber die
landwirtschaftliche Fldche ab. Diese nehmen ggf. Stoffe auf und mit.
Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken
Das Abfallrecht bildet wdhrend der Bauphase die Basis einer fach- und sachgerechten Entsorgung.
Wdhrend der Bauphase der neuen Nutzungen ist bereits der Anschluss an die Entwdsserung gegeben.
Bewertung der Planauswirkungen / Risiken
Das Gebiet wird an das stddtische Abfallentsorgungssystem angeschlossen. Das Gebiet wird an das
stddtische Abwasserentsorgungssystem angeschlossen.
Resultat

Von der Bebauung der Flache gehen keine umweltrelevanten Abfdlle und Abwasser aus.

ABFALLE und ABWASSER wird mit der Wertstufe 1 —geringe Wertigkeit eingestuft
Sowie geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

2.12. Kumulative Auswirkung durch Vorhaben benachbarter Plangebiete

Erhebung (Basisszenario)

Durch die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt derzeit ein Eintrag von Diingemitteln. Organischer
Dinger kann zu Geruchsbeldstigungen fihren, chemische Diingemittel zu einem Schadstoffeintrag
(Wirkungspfad Luft Mensch, Boden- Mensch). Ebenso findet durch die Nutzung eine Staubbelastung
statt. Emissionen durch Licht, Strahlung, Erschiitterungen oder Vibrationen sind nicht zu erwarten.

Es fallen derzeit keine Abfélle und Abwdsser an.
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Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Die baubedingten Emissionen sind vorrangig eine voriibergehende Belastung, im Betrieb sind die
geltenden Richtlinien einzuhalten. Das Abfallrecht bildet wahrend der Bauphase die Basis einer fach-
und sachgerechten Entsorgung. Wahrend der Bauphase der neuen Nutzungen ist bereits der Anschluss
an die Entwdsserung gegeben.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Durch das neue Baugebiet erhdhen sich die Lichtimmissionen aufgrund von Beleuchtung und Werbung
bis 22 Uhr. Von 22 Uhr bis 6 Uhr sind Beleuchtungen aller Art bei werbeanlagen nicht zuldssig.
Lichtimmissionen durch die Stadtndhe sind auferdem nicht auszuschlieBen. Mit Vibrationen und
Erschiitterungen durch beispielsweise Eisenbahngiiterverkehr ist nicht zu rechnen. Das Gebiet wird an
das stddtische Abfallentsorgungssystem angeschlossen. Das Gebiet wird an das stddtische
Abwasserentsorgungssystem angeschlossen.

Resultat

Von der Bebauung der Flache gehen keine umweltrelevanten Emissionen, Abfdlle und Abwasser aus.
Die fir den Menschen relevanten Emissionen wurden unter dem Thema Mensch als Immissionen
abgehandelt und werden daher an dieser Stelle nicht erneut betrachtet.

EMISSIONEN, ABFALLE und ABWASSER wird mit der Wertstufe 1 —geringe Wertigkeit
eingestuft
Sowie geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

2.13. Auswirkungen auf das Klima (z. B. durch Nutzung
erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie) und Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Erhebung (Basisszenario)
Da die Flache derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, findet weder eine Energieerzeugung noch ein
Energieverbrauch vor Ort statt.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken
Auf die Nutzung von erneuerbaren Energien bzw. auch auf eine effiziente Energienutzung kann
wdhrend der Bauphase kein Einfluss genommen werden.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Im Bebauungsplan wird eine Photovoltaik-Freiflichenanlage eingeplant und Festsetzungen zu PV-
Anlagen auf den Ddchern getroffen.
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Resultat

Es wird mit der Planung der Ausbau der erneuerbaren Energien nach Méglichkeit gestarkt.

ERNEUERBARE ENERGIEN, NUTZUNG von ENERGIE wird mit der Wertstufe 0 (keine
Betroffenheit) eingestuft

2.14. Storanfalle, Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen

Erhebung (Basisszenario)
Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Wirkungskreis eines Storfallbetriebes (nach §3 Abs.5a
BImSchG).

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Keine gesonderten Risiken wahrend der Bauphase.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Es sind mit der Planung keine Ansiedlung von Betrieben zu erwarten, die ein Risiko fir Stéranfdlle,
schwere Unfalle und Katastrophen zu erwarten haben.

Resultat

Es sind somit keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000 Gebiete, Mensch und
seine Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachgiiter und ihre Wechselwirkungen zu
erwarten.

STORANFALLE wird nicht mit
Erheblichen Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

2.15. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Erhebung (Basisszenario)
Der Geltungsbereich ist derzeit geprdgt (ber die landwirtschaftliche Nutzung und wird
dementsprechend bearbeitet.

Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Keine gesonderten Risiken wahrend der Bauphase.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Im Geltungsbereich wird eine Photovoltaik-Freiflichenanlage sowie Einzelanlagen auf den Ddchern
festgesetzt.
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Resultat

Bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen handelt es sich um eine nachhaltige umweltfreundliche
Technologie, welche der Stromgewinnung dient und, abgesehen von einer gewissen Blendwirkung,
emissionslos ist. Die eingesetzten Rohstoffe kénnen nach dem Riickbau vollstandig recycelt werden, da
rein wirtschaftlich betrachtet ein hohes Interesse an den Rohstoffen besteht.

EINGESETZE TECHNIKEN und STOFFE wird nicht mit
Erheblichen Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt bewertet

3. Wechselwirkungen

Belange des Umweltschutzes Wirkungsgeflecht
1 Flache 2,3,4,5,6,7,
2 Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt 1,3,4,5,7
3 Boden 1,2,7
4 Wasser/Grundwasser 1,2,3
5 Klima und Luftqualitat 1,2,7
6 Landschaft 1,7
7 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung 1,2,3,4,5,6,7

Die Anderung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Baugebiet wirkt sich negativ auf
die Schutzgiiter 1,2,3,4,5,6,7 und 8 aus. Die Anderungen fiir die betroffenen Schutzgiiter wirken sich
wiederrum auf die damit zusammenwirkenden Schutzgiiter aus. Die Schutzgiiter werden also in ihrem
gesamten Wirkungsgeflecht beeinflusst. Es handelt sich hierbei jedoch um die rein funktionalen
Zusammenhadnge.

Darliber hinausgehende Wechselwirkungen, die zu beachtlichen negativen Auswirkungen fiihren, sind
nicht zu erwarten.
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Nach Sichtung der vorliegenden Unterlagen ergibt sich folgendes Bild:

Belange des Umweltschutzes

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

und Katastrophen

1 Flache e lLandwirtschaftliche Nutzung
2 Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt e Keine Verdrangung der zwar nicht als
selten eingestuften, aber dennoch
heimischen Arten
Keine Verdrangung der Feldlerchen
e Keine neue und erweiterte
Ortsrandeingriinung
e Keine StrukturmaBnahmen mit
Regenriickhalt fiir den Fiederbach
3 Boden o Keine Versiegelung / weitere Nutzung als
landwirtschaftliche Flache
e Keine Bodenverdichtung durch
BaumaRnahmen oder spateres Befahren
4 Wasser/Grundwasser e  Weitere starke Gefahrdung durch
intensive Landwirtschaft (Dlinger, etc.)
e Keine weitere Entwdsserungsplanung
notwendig
e Keine Gefahrdung durch die gewerbliche
Nutzung
5 Klima und Luftqualitdt e Kein Einfluss/Erwarmung fiir die Flache
mit Bedeutung fiir Kaltluftproduktion
(ABSP) durch das neue Baugebiet
e Einfluss durch die intensive
Landwirtschaft bleibt bestehen
6 Landschaft e Das Landschaftsbild bleibt bestehen
7 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung e Staub- und Schadstoffbelastungen im
Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung
fir Mensch und Tier
e Kaum erhohte Immissionsbelastungen fir
Mensch und Tier
8 Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter e Keine Verdnderung im landwirtschaftlich
genutzten Bereich. Ggf. weitere
Verteilung durch die Nutzung
e Keine speziellen Festsetzungen und im
Rahmen der gesetzlichen Regelungen
Nutzung als Gewerbe- bzw. Mischgebiet.
9 Emissionen, Abfdlle und Abwasser Weiterhin landwirtschaftliche Emissionen
e Keine Auswirkungen auf Abfdlle und
Abwasser
10 Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie e Keine weitere Flache fiir erneuerbare
Energien
11 Storanfalle, Anfalligkeit fiir schwere Unfalle o Keine Auswirkungen
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der nachteiligen Auswirkungen (gemafl §19 BNatSchG)

5.1.Vermeidung, Verringerung und Notwendigkeit des Monitoring

5.1.1.

Bauphase

Fldche

Keine Festsetzungen zum Schutz der Flache wahrend der Bauphase getroffen.

Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt

Festsetzung des Eingriffzeitraums zum Schutz der Bodenbrdter.

CEF-Malnahme vor Bauphase zu realisieren, um das Bruthabitat Feldlerche auszugleichen.

Boden

Keine Festsetzungen zu Boden wdhrend der Bauphase getroffen.

Wasser/Grundwasser

Keine Festsetzungen zu Wasser/Grundwasser wahrend der Bauphase getroffen.

Klima und Luftqualitdt

Keine Festsetzungen zu Klima und Lufthygiene wdhrend der Bauphase getroffen.

Landschaft

Keine Festsetzungen zu Landschaft wahrend der Bauphase getroffen.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Keine Festsetzungen zum Schutzgut Mensch wahrend der Bauphase getroffen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Bodendenkmals ist vor der Bauphase die konservatorische Uberdeckung
herzustellen.

Emissionen, Abfdlle und Abwasser

Keine Betroffenheit.

Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie

Keine Festsetzungen zur Energienutzung wdhrend der Bauphase getroffen.

34



Bebauungsplan Amberg 163 ,,Gewerbegebiet Karmensdlden” Vorlage 005/0010/2026

5.1.2.

Anlage 6 Seite 35
Storanfdlle, Anfdlligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Keine Festsetzungen zu Katastrophen und schweren Unfallen wahrend der Bauphase
getroffen.

Betriebsphase
Arten und Lebensraume

Erhalt des Biotopes (Herausnahme aus dem Geltungsbereich)

Festsetzung einer naturnahen Hecke mit einheimischen Gehdolzen als Eingriinung
Festsetzung zum Erhalt der bestehenden Hecken im Osten zum Bestand
Festsetzung von Ausgleichsflaichen und CEF-MalRnahmen

Festsetzungen beziiglich Beleuchtung/Vogelschlag

Boden

Anpassung der Bebauung an den Geldndeverlauf — Vermeidung von unnétigen Eingriffen und
Geldndemodellierungen

Festsetzung zur Errichtung von Stiitzmauern

Es wurden MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nicht wiederherstellbarer
Bodenfunktionen vorgesehen (Denkmal). Zusdtzlich wurden MaRnahmen zur Vermeidung von
Immissionen und Schadstoffeintragen getroffen  (Dacheindeckung/ Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen), sofern die Regelungen nicht ohnehin Gber die geltenden Gesetze

abgedeckt werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung wird nicht empfohlen, da die
herausstechende Bodenfunktion , Archiv“ ohnehin iber die Archdologie abgedeckt ist

Wasser/Grundwasser

Festschreibung von sickerfahigen Beldgen zum Erhalt der Grundwasserneubildung
Fassung des Hangwassers und kontrollierte Rickfiihrung in den Wasserkreislauf

Hinweise zur Nutzung des Regenwassers zur Schonung des Trinkwassers

Klima und Lufthygiene

Pflanzung von Baumen

Pflanzung einer Heckenstruktur
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Landschaft

e Pflanzung einer Hecke als Ortsrandeingriinung
e Hohenbeschrdankungen der Gebdude

e Festsetzungen zur Regulierung von Werbeanlagen

Mensch

e Festsetzung von Radwegen

e Eingriinung des Ortsrandes zur besseren Vertrdglichkeit der verschiedenen Nutzungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Festsetzungen zum Schutz des Bodendenkmals

Emissionen, Abfdlle und Abwasser

e Festsetzung von Schallemissionskontingenten

e Festsetzung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens

Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie

e Festsetzung eines Sondergebiets Photovoltaik

e Festsetzung einer Dachflachenphotovoltaik

Storanfdlle, Anfdlligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

e Keine Festsetzungen zu Katastrophen und schweren Unfdllen wahrend der Bauphase
getroffen.

5.2.Ermittlung des Ausgleichbedarfs

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem fortgeschriebenen
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® nach der neuen Methodik der
Eingriffsregelung, der mit Schreiben der Regierung vom 21.01.2022 den Behdrden zur Anwendung
zugeleitet worden ist. Diese wurde an das Wertpunktesystem der Bayer. Kompensationsverordnung
angepasst.
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5.3.Ausgleich und ErsatzmaBnahmen

Naturschutzrechtliche Vorgaben

§ 15 BNatScha sieht fur Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die Bauleitplanung verursacht
werden, MaRnahmen vor (Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen), um die Beeintrdchtigungen
auszugleichen. Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die
Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der
Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Nach der gesetzlichen Definition in § 14 Abs. 1
BNatSchG sind Eingriffe solche Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrdachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrdachtigungen sind zu unterlassen. Dabei ist zu priifen, ob
das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft — quantitativ, qualitativ oder an
anderen Standorten im Plangebiet — erreicht werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches
kann durch das Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden. Die Gemeinden sind nach § 1a Abs.
2 BauGB gehalten, Moglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und in die Abwdgung einzustellen.
Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des
Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6kologische Aufwertung. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der
Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete Darstellung und Festsetzungen, ggf. auch durch
stddtebaulichen Vertrag oder durch geeignete Manahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen. Darstellungen als Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist. Demnach sind insbesondere Festsetzungen zum Ausgleich im
sonstigen  Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplans als auch in einem eigenen
Ausgleichsbebauungsplan moéglich. Werden Eingriff und Ausgleich raumlich getrennt, kdnnen sie iber
eine Festsetzung einander zugeordnet werden. § 200a BauGB legt fest, dass der Ausgleich die
landesrechtlich geregelten ErsatzmalRnahmen umfasst. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren. Die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung
weiterer Versiegelung flihrt damit zu keiner Ausgleichspflicht. Den Vollzug des Ausgleichs regeln §§
135a ff. § 135a Abs. 1 BauGB sieht vor, dass die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen vom
Vorhabentrdager durchzufiihren sind. Soweit Malknahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den
Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind, sieht § 135 a Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, dass die
Gemeinde die AusgleichsmaBnahmen anstelle sowie auf Kosten des Bauherrn Gibernimmt und die
hierfir erforderlichen Fldchen bereitstellt. Damit kann eine von der Gemeinde refinanzierbare so
genannte Sammel-AusgleichsmalRnahme durchgefiihrt werden. Die Refinanzierung geschieht durch
Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen bzw. durch Abschluss stddtebaulicher Vertrdge. Einzelheiten
kann die Gemeinde durch Satzung regeln (vgl. auch Abschnitt 7 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®).
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Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets befinden sich GroRteils landwirtschaftliche Nutzflachen
sowie ein bestehendes Mischgebiet auf Basis des Bebauungsplans ,AM 78 KARM 1 Karmensoélden-
West".

Eingriffs- und Ausgleichskonzeption des Bebauungsplans

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des § 1a Abs.3 BauGB kénnen die naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Voraussetzung ist, dass dies mit
einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Die Stadt Amberg hat von dieser Regelung hier
keinen Gebrauch gemacht. Der Ausgleich findet vollstandig im Planungsgebiet statt. Die CEF-MaRnahme
wird auf einer Flache auBerhalb des Planungsgebiets realisiert. Die private Grinfliche mit der
Zweckbindung Hecke im Westen und Norden des Geltungsbereichs ist nicht als Ausgleichsflache
festgesetzt, da hier der benétigte Pflegeweg zu viel Grundstiicksflache einnehmen wiirde. Daneben sind
die Fldchen zur Regenwasserriickhaltung im Siidosten des Geltungsbereichs, Fldchen der Photovoltaik-
Freiflichenanlage und eine Hecke im Siiden als Ausgleichsflachen vorgesehen. Es kdnnen sich hier
artenarme Extensivflachen im trockenen, wechselfeuchten und feuchten Milieu mit darauf angepasster
Flora und Fauna, sowie Hecken aus heimischen Arten entwickeln. Die gewlinschte Eingriinungsfunktion
des Baugebietes ist durch die privaten Hecken im Westen bis Norden, sowie den Hecken im Siiden
erreicht. Alle zugeordneten Ausgleichsflichen werden als Okoflichen der Stadt Amberg gefiihrt und
dem Landesamt flir Umweltschutz gemeldet. Die Anlage erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches im
Zuge der baulichen Erstellung des Gewerbegebietes.

Die damals vorgesehen Eingrinungsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans nach Westen wurden
verwirklicht und sind zum Erhalt festgesetzt. Es haben sich nur bedingt landschaftsékologisch wertvolle
Strukturen auf diesen Flachen entwickelt, trotz dessen wird an der Griinstruktur innerhalb des Gebiets
festgehalten.

5.4.Ermittlung des Ausgleichbedarfs

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem fortgeschriebenen
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® nach der neuen Methodik der
Eingriffsregelung, der mit Schreiben der Regierung vom 21.01.2022 den Behdrden zur Anwendung
zugeleitet worden ist. Diese wurde an das Wertpunktesystem der Bayer. Kompensationsverordnung
angepasst.
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5.5.Bestandsbewertung

Der im Planungsgebiet vorherrschende Bestand ist ausnahmslos der Kategorie | ,geringe
naturschutzfachliche Bedeutung“ zuzuordnen, dennoch wird im Weiteren auf die vereinfachte
Bewertung gemdR Leitfaden verzichtet und eine flachenscharfe Abgrenzung und Bewertung
vorgezogen.

Die Eingriffsschwere richtet sich in diesem Fall nach den GRZ.
Angewendete GRZ sind:

e Gewerbegebiet: GRZ 0,8
e Versiegelte Verkehrsflachen: GRZ 1,0
e Mischgebiet: GRZ 0,6
e Einrichtungen der Versorgung (Trafostation): GRZ 0,8
e Regenrickhaltebecken: GRZ 0,3
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5.6.Ausgleichsbedarf

GemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” ergibt sich der Ausgleichsbedarf aus den

ffsschwere (GRZ).

ingri

Faktoren Ausgangswert (in WP) x Fliche x E

Flr das Planungsgebiet ergibt sich somit aus allen betroffenen (Teil-)Flachen ein Ausgleichsbedarf von

38.018 Wertpunkten. Die Einzelnachweise kdnnen nachfolgender Tabelle entnommen werden.

Ausgleichsbilanzierung - Berechnung des Ausgleichsbedarfs, Stand: 21.11.2025:
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Die Bedarfsberechnung beinhaltet noch keine Verbesserungsflichen, die innerhalb privater
Baugrundstiicke liegen.

Die Ermittlung des Ausgangsbedarfs erfolgte Flachenscharf mittels GIS-Software.

5.7.Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Dem Ausgleichsbedarf gegeniiber stehen die festgesetzten Ausgleichsflachen. Dabei handelt es sich um
drei konkrete Flachen. Das naturnah ausgeprdgte Regenriickhaltebecken im Siidosten (20.678 WP, inkl.
Abzug fiir bauliche Einrichtungen), die Flichen der Photovoltaik-Freiflichenanlage im Osten (33.339
WP, inkl. Abzug fiir Uberbauung durch PV-Module) und die Hecken und Gebiische inkl. Pflegeweg im
Siden (16.177 WP).

Die Ausgleichsflachen ergeben somit einen Gesamtausgleich im Wert von 70.194 WP.

Zusatzlich zu den festgesetzten Ausgleichsflachen setzt der Bebauungsplan einige Fldchen fest, die
ebenfalls eine Verbesserung im Sinne der Biotoptypen vorsieht. Dabei handelt es sich um neu zu
pflanzende, private Hecken entlang der West- und Nordgrenze des Planungsgebiets. Aufgrund dessen
sind dem Gewerbegebiet damit 157m? Hecke (1256 WP), dem Mischgebieten 1804 m? (14.431 WP)
Verbesserungsmalnahmen positiv zuzuschreiben. AuRerdem entsteht im Rahmen der ErschlieRung
eine 127 m? Flache StraRenbegleitgriin, die ebenfalls als Verbesserungsmallnahme zu sehen ist (127
WP). Diese 127 m? gilt es den Verkehrsfldchen zuzuschreiben.

Bezogen auf alle Flachen innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans ergibt sich bei Gegenlberstellung
des Bedarfs (38.018 WP), abzliglich der VerbesserungsmalRnahmen (insgesamt 15.814 WP) und dem
Ausgleich in Form von Ausgleichsflachen (70.194 WP), ein Wertpunkteliberschuss von 47.989 WP.

Externe Ausgleichsflichen werden dementsprechend nicht mehr benétigt.
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Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan AM 163 GE Karmensélden - Berechnung der Ausgleichs-

und ErsatzmalRnahmen, Stand

21.11.2025
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6. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Folgende MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRknahmen / vorgezogene Ausgleichsmalnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) ist
erforderlich:

CEF 1: Anlage von Ausgleichsfldchen flir bodenbriitende Feldvégel, insbesondere Feldlerche.

Als Ausgleichsflache fiir den Verlust von einem Brutpaar der Feldlerche werden alternativ folgende
MaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt. Die Anlage erfolgt nach den Vorgaben der
»~Malknahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP)“ (Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz Az. 63b-U8645.4-2018/2-35
vom 22.02.2023):

Alternative 1:

Anlage von 10 Lerchenfenstern in landwirtschaftlichen Flachen in Kombination mit 0,2 Hektar
Blihstreifen (MaRnahmenart 2.1.7).

Alternative 2:

Anlage von Blihstreifen in Kombination mit Ackerbrache auf insgesamt 0,5 Hektar (MaRnahmenart
2.1.2).

Alternative 3:

Anlage von extensivem Griinland auf insgesamt 0,5 Hektar (MaBnahmenart 2.2.7).

Im Bebauungsplanverfahren wurde sich fiir die Alternative 3 entschieden, da die Doppelnutzung der
Fliche im Sinne des naturschutzfachlichen Ausgleichs (Okokontofliche) angestrebt wird, um hier
weiteren Verlust an landwirtschaftlichen Fldachen fiir den Ausgleich zu minimieren. Die
EntwicklungsmaRnahme soll gemaR Malknahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des StMUV vom 22.02.2023 Punkt 2.2.1 erfolgen (Alternative 3).

2.2.1. Extensives Griinland mit angrenzendem Getreidestreifen

Die Umsetzung dieser MaRnahme bietet sich vor allem in landwirtschaftlich kleinteilig genutzten
Gebieten mit vorhandenem Griinlandanteil an.

Flachenbedarf pro Revier:

0,5 ha / Brutpaar; Mindestumfang der Teilflache 0,2 ha

Voraussetzung und Lage:

e magere Standorte mit geringer Bodenwertzahl (bis 30)

e Mosaikartige Gestaltung von Flachen mit extensivem, lickigem Griinland und Getreideanbau (weiter
Saatreihenabstand mit mindestens 30 cm)

e Getreidestreifen und extensives Griinland aneinander angrenzend

e Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier méglich

e Abstand zu Vertikalstrukturen wie oben

Extensives Griinland:

e Streifenbreite mindestens 10 m

e Mindestflachenanteil 0,2 ha

e Bei Aushagerung: Mahd nicht vor dem 01.07., keine Dingung, kein PSM

e Bei Neuanlage: Liickige Aussaat, Rohbodenstellen belassen; Mahd nicht vor dem 01.07., keine
Dingung, kein PSM

Getreidestreifen:

e Streifenbreite mindestens 10 m

e Mindestflachenanteil 0,2 ha

e weiter Saatreihenabstand mit mindestens 30 cm

¢ keine Diingung, kein PSM, keine mechanische Unkrautbekampfung vom 15.03. bis 01.07. eines Jahres
e Rotation bzw. Wechsel der Flache moglich
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Die CEF-Fliche Flurstiicksnummer 626 der Gemarkung Karmensdlden liegt in der Ndhe der
Eingriffsfliche und bietet gute Entwicklungsmdglichkeiten fiir die genannten Faktoren. Die Auswabhl
erfolgte in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (unB). Es wird der Ostliche Teil
herangezogen, damit sich der Abstand zum westlich gelegenen Hof erhéht. Auf den Getreidestreifen
kann in Riicksprache mit der unB verzichtet werden, da die umgrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
mit Getreide bestellt werden.

GemaR der VermeidungsmaRBnahme 1 im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP),
sind die BaumaRRnahmen entweder auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Ende September
und Ende Februar durchzuriihren oder ganzjdhrig, sofern durch anderweitige MaBnahmen (geeignete
VergramungsmaRnahmen in Verbindung mit funktionswirksamen CEF-MaRBnahmen) sichergestellt wird,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden.

7. Alternative Planungsmaoglichkeit

Die Planung wurde im Laufe des Verfahrens immer wieder angepasst und verdndert. Dies betrifft
insbesondere den Umgang mit dem Bodendenkmal. Nachdem dieses im rechtskrdftigen Bebauungsplan
nicht sach- und fachgerecht behandelt oder untersucht wurde, ist diesem Belang nun in der Tiefe
nachgekommen worden. Die Befundung hat eine Nutzung als Gewerbe- oder Mischgebiet (ber die
geforderte konservatorische Uberdeckung in Kombination mit dem Gefille nicht wirtschaftlich
darstellbar gemacht. Es wurde daher eine Nutzung gewdhlt, welche sich mit den Auflagen des
Bayerischen Ladesamtes fiir Denkmalpflege und dem Bodenschutzgesetz vereinbaren ldsst. Dadurch
wurde auch die verkehrliche ErschlieBung angepasst. Durch die Topografie und die Lage der
Stromleitung waren gewisse StraBenabschnitte vorgegeben. Die vorliegende Planung wurde dann
weiterverfolgt, da diese Verkehrsfiihrung eine optimale ErschlieRung der Grundstiicke gewdhrleistet mit
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unterschiedlich groBen Gewerbeparzellen. So wurde zu Gunsten eines attraktiven Radverkehrs der
StraRenquerschnitt und somit die Versiegelung erhoht. Ein getrennter Geh- und Radweg wurde jedoch
verworfen, da die Frequentierung die erhohte Versiegelung nicht rechtfertigt.

Weiterhin werden Hinterliegergrundstiicke im rechtskrdftigen Bereich des Mischgebiets geduldet, um
die offentliche ErschlieRung gering zu halten und dem Bodendenkmal gerecht zu werden. Damit kann
der ErschlieBungsaufwand der 6ffentlichen Verkehrsanlage mit der damit einhergehenden Versiegelung
und die Eingriffe in das Bodendenkmal auf das notwendige MaR reduziert werden.

Eine weitere alternative Planungsmoglichkeit ergab sich durch die Abgrenzung des Geltungsbereiches.
Das im Norden angrenzende Biotop wurde aus dem Geltungsbereich herausgel6st, da hier kein
Planungserfordernis vorliegt. Es wurde diskutiert, ob der Teilbereich der Uberschreibung vergréRert
oder verkleinert zu wadhlen ist. Der nun gewdhlte Geltungsbereich deckt den Bereich mit dem
zwingenden Planungserfordernis ab.

Die Lage des Regenriickhaltebeckens ist aufgrund der Topografie alternativlos. Es wurde sich im Sinne
der Okologie fiir naturnahe Becken statt in Ginze technische Bauwerke entschieden, damit die Flichen
auch wahrend der , Trockenphasen” einem weiteren Zweck dienen.

In Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung hdtten auch andere Festsetzungen getroffen werden
kénnen. Die vorliegenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wurden ausgewdhlt, um sich
an dem angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet zu orientieren und um das ,Konzept zum
nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg” aufzunehmen. Es wurde eine kompakte Bebauung der
Schaffung von Griinflachen vorgezogen, um dem Flachenfral bestmdglich zu begegnen.

Hinsichtlich der Strukturen zur Eingriinung des Gebietes wurde von einer 6ffentlich angedachten
Eingriinung als Ausgleichsfliche zu Gunsten des Flichenbedarfs auf eine private Eingriinung
abgedndert, da diese keinen separaten Pflegeweg bendtigt.

Ein Larmschutzwall zur StraBe wurde nicht vorgesehen. So konnte die Barrierewirkung eines
Larmschutzwalls verhindert werden und der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert werden. Die
Larmkontingente der angrenzenden Gewerbeflachen erfolgten so, dass die Richtwerte der TA Larm zum
MI eingehalten werden kénnen.

8. Zusdtzliche Angaben des Umweltberichts

8.1.Methodik / Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die saP wurde fur die relevanten vermuteten Arten erstellt. Die Eingriffsbeurteilung erfolgt geman
Leitfaden.

8.2.Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Erfassung fir den Umweltbericht erfolgte ohne grofe Probleme. Lediglich liegen keine detaillierten
Unterlagen zum Bereich Boden vor, da die Gutachten nicht vorliegen. Es wird jedoch nicht damit
gerechnet, dass sich hieraus andere Belange ergeben.
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8.3.Monitoring

Nach §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die in der Abwdgung als erheblich eingestuften
Auswirkungen nach der Durchfiihrung zu iiberwachen. Diese Uberwachung dient der Méglichkeit
frihzeitig UNVORHERGESEHENE NACHTEILIGE Auswirkungen auf die ,Umwelt“ zu ermitteln und
gegebenenfalls Abhilfe zu schaffen.

Die CEF-MaBnahmen sind auf ihre Wirksamkeit in Zusammenarbeit mit der unteren
Naturschutzbehorde zu kontrollieren.

Zusammenfassung:

Sollten Schutzgiter betroffen sein, handelt es sich um eine ,negative Betroffenheit".
Belange des Umweltschutzes Betroffenheit
Flache Gering
Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt Mittel
Erhaltungsziele und Schutzzwecke Nicht erheblich
Boden Mittel
Wasser/Grundwasser Mittel
Klima und Luftqualitat Mittel
Landschaft Mittel
Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung Gering
Kulturgiiter und sonstige Sachgiter Gering
Emissionen Gering
Abfdlle und Abwasser Gering
Klima/ Erneuerbare Energien, Nutzung von Energie Keine Betroffenheit
Storanfalle, Anfdlligkeit flir schwere Unfdlle und Katastrophen Nicht erheblich
Eingesetzte Techniken und Stoffe Nicht erheblich
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