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in unserem schinen Dorf in Karmensdlden soll ja nun ein Gewerbegebiet entstehen.

Leider wurde die Dorfbevdlkerung hier vor vollendete Tatsachen gestelit. Bei einem sehr kurzfristig
einberufenen ,,CSU-Feierabendseidl” wurde die Bevilkerung hier mit ein paar wenigen Infos
informiert und damit vor den Kopf gestoRen.

Da nun die Offentlichkeitsbeteilung lduft méchten wir hier unsere Anliegen und Bedenken duBern,
mit der Bitte diese zur Kenntnis zu nehmen:

-Vor 10 Jahren haben wir hier in Karmensolden ein Haus gekauft. Das Haus befindet sich nach dem
jetzigen Flachennutzungsplan im Mischgebiet des neuen Gewerbegebietes.

Damals haben wir bei der Stadt Amberg angerufen, um uns zu informieren, in welchem Gebiet wir
hier wohnen wiirden.

Niemand hat uns die Auskunft gegeben, dafi sich das Haus in einem Mischgebiet befindet. Durch die
neue Ausweisung des Gewerbegebietes haben wir nun erfahren, daR sich unser Haus direkt in
diesem neuen Gewerbegebiet/Mischgebiet befindet. Schade, daf uns das damals nicht gesagt
wurdell!

Wer zahlt uns jetzt den Wertverlust unseres Hauses, den das neue Gewerbegebiet mit sich bringt?

Wir sind nach Karmens&lden gezogen, da wir aus der Stadt, dem Ldrm, raus in die Ruhe wollten und
uns gerade der dérfliche Charakter in Karmensélden sehr gefélit und wir uns hier wohl fiihlen.

-Karmensdlden ist ein Dorf! Karmensdlden ist jedoch auch ein Stadtteil von Amberg. Leider wurde
unser Stadtteil von der Stadt Amberg immer ein wenig vergessen. Wir sind ja doch ein ganzes Stiick
weg von der Stadt!

Wir haben keine gute Busanbindung, kein schnelles Internet, zum Telefonieren muss man sich ein
geeignetes Pldtzchen im Haus suchen, damit die Netzverbindung nicht abbricht, die Schulkinder
stehen beim Warten auf den Bus im Regen, es gibt keine Geh- oder Radwege.....

Fur ein neues Gewerbegebiet ist Karmensolden jedoch gut genug!

-Karmensdlden ist ca. 11 ha groR. Das neu ausgewiesene Gewerbegebiet hat eine GroRe von ca. 7
ha.

Das sind 2/3 der GréRe von Karmensélden.

Der dérfliche Charakter von Karmensdiden ist damit komplett weg.

Beim Gewerbegebiet sind 19 Parzellen ausgewiesen. D. h. wenn man zukinftig in unser Dorf fahrt,
sieht man erst mal nur Firmengebaude!

Wire es nicht sinnvoller den oberen Teil der Fliche als Wohngebiet auszuweisen und nur den
unteren Teil als Gewerbegebiet?

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Mischgebiet war schon Bestandteil des rechtskrdftigen Bebau-
ungsplanes, welcher 6ffentlich zuganglich ist.

Das Gewerbegebiet ist (iber das Sondergebiet und das Mischgebiet gut
abgeschirmt. Die ErschlieRung ist so gewdhlt, dass der Bestand nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Bedarf wurde aus dem Ort Giber einen Antrag auf vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan an die Stadt herangetragen.

Das dorfliche Wohnen ist eine Sonderform des Mischgebiets, eine Ge-
werbeansiedlung ist bereits vorhanden.

Es soll den Firmen der Bau, wie in dorflichen Lagen (blich, des Wohn-
hauses und des Betriebs auf einem Grundstiick ermdglicht werden.
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-Wird in Amberg dieses Gewerbegebiet unbedingt benétigt? Ware es nicht sinnvoller erst mal alle
anderen Gewerbegebiete zu bebauen, bevor hier ein neues ausgewiesen wird. Es gibt hier ja noch
einige Gewerbegebiete die noch fast leer sind. Es soliten doch erst diese bebaut oder dann, wenn
moglich, erweitert werden, bevor hier ein komplett neues Gewerbegebiet erschlossen wird.

-Eigentlich ist es doch angedacht, den Flachenverbrauch in Deutschland zu verringern. Das neue
Gewerbegebiet trigt hier jedoch nicht dazu bei! Es werden hier weit draufen von Amberg Acker-
und Grinflachen umfunktioniert zum neuen Gewerbegebiet.

-Gibt es fiir das Gewerbegebiet schon Interessenten, die sich hier ansiedeln mochten.

Den Karmensoldnern ist hier nur ein Selbstandiger bekannt, der sich hier ansiedeln machte.
Ist es denn Gblich, da ein neues Gewerbegebiet entsteht, wenn es bisher nur einen einzigen
Interessenten gibt?

-Missen die Kaufer ihre erworbenen Grundstiicke selbst bebauen oder diirfen sie diese
weiterverdufern? Dann hatte selbst die Stadt nicht mehr die Kontrolle wer sich hier ansiedelt!

-Wenn sich hier auf allen 19 Parzellen Firmen ansiedeln, wie sieht es dann mit dem Larmpegel aus?
Bei einer einzigen Firma ist der Larmpegel evtl. ja nicht so groB, aber zéhlt man mal alle zusammen,
dann wird der Ldrmpegel schon gréBer. Jeden Tag kommen und fahren Firmenfahrzeuge und
Arbeitnehmer her und wieder weg. In der Summe wird sich hier das Verkehrsaufkommen extrem
vergréfiern.

-Arbeitnehmer, die aus dem nérdlichen Landkreis kommen oder auch Firmenfahrzeuge, die in diese
Richtung fahren, werden gewi nicht den Umweg tiber die B299 tiber Amberg nehmen, sie werden
den kiirzeren Weg Uber die Nachbargemeinde Poppenricht nehmen. Hier sind die Straen sehr eng
und sehr schlecht. Auch gibt es hier keinen Radweg. Bereits wenn sich jetzt 2 Fahrzeuge begegnen
mul einer auf den StraRenrand ausweichen. Die Unfallgefahr wird sich hier noch erhéhen.

Auch die Nachbargemeinde Poppenricht und die Anwohner, der dann in Poppenrich befahrenen
StraRen sind hier bereits jetzt nicht begeistert.

-Das Gewerbegebiet befindet sich im Westen von Karmens&lden. Der Westwind wird jeden Staub
und Ldrm in das gesamte Dorf tragen. Nicht nur wir als Nachbarn sind hier betroffen, sondern alle
Dorfbewohner.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Dieses Misch— und Gewerbegebiet hat eine andere Struktur und einen
anderen Charakter und soll vorrangig kleinen Betrieben und ldandlichen
Betrieben dienen.

Gerade die Lage unterstiitzt den gewiinschten Charakter. Der Stadt
liegen Anfragen etlicher eher kleiner Familienbetriebe vor, welche eine
sich in den gréReren Gewerbegebieten aufgrund der héheren Kosten
nicht etablieren kénnen. Auch aus Karmensdlden heraus ergibt sich ein
Bedarf.

Die Grundstiicke der Stadt Amberg werden mit Bauverpflichtung ver-
dulRert.

Ein Immissionsgutachten mit Larmkontigentierung wurde erstellt.

Die Gefahr wird seitens der Fachdmter nur in sehr geringem MaR gese-
hen. Hier wird keine beachtliche Veranderung der Verkehrsstrome ge-
sehen.

Das Ldarmgutachten berlicksichtigt die Lage. Eine Staubbelastung Gber
die bisherige landwirtschaftliche Nutzung hinaus wird nicht erwartet.
Betriebe erhalten hier strenge Auflagen.
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-Welche Héhe dirfen die neuen Gebdude im Gewerbegebiet haben? Welche Grenzen gibt es hier?
Gibt es bestimmte Richtlinien, die Firmen einhalten miissen, damit sie sich hier ansiedeln diirfen?
Larm, Schmutz, Geruch etc.?

-Fiir Firmen ist die Verkehrsanbindung sehr schlecht. Bis zu den Autobahnen ist ein ganzes Stiick zu
fahren. Hier sind andere, bereits bestehende und noch nicht bebaute Gewerbegebiete viel
geeigneter.

Es sind noch sehr viele Fragen offen, deshalb auch unsere Bedenken!

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie uns und auch allen anderen Dorfbewohnern diese Fragen
beantworten kénnten und unsere Sorgen und Bedenken verstehen und berlicksichtigen!

Wie wiirden Sie sich fiihlen, wenn Sie so nebenbei bei einem , Feierabendseidl” erfahren, daR in
ihrem Dorf, fast neben threm Haus ein neues Gewerbegebiet erschiossen wird?

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wurde eine maximale Hohe von 11 m festgelegt.

Die Larmkontingente sind einzuhalten, die Geruchsbeldstigung ist auf
Grund der geltenden Richtlinien eingeschrankt.

Es ist vorrangig ein Mischgebiet mit erganzenden Gewerbeparzellen.
Es werden sich kleinere Betriebe ansiedeln, welche sich in den Land-
kreis orientieren und keinen Autobahnanschluss benétigen. Eine An-
siedlung von Logistik wird nicht gesehen.
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In der Sitzung des Bauausschusses der Stadt Amberg am 13.09.2023 und der Sitzung des Stadtrates
der Stadt Amberg am 25.09.2023 wurde beschlossen, in einem Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) — Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans
Amberg 163 , Gewerbegehiet Karmensdlden” in der Fassung (i.d.F.) vom 13.09.2023 und des
Entwurfes zur 153. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung i.d.F. vom 13.09.2023
1. den Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen,
2. den Flachennutzungs- und Landschaftsplan gem3R § 2 Abs 1. BauGB zu &ndern und
3. die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk §3 Abs. 1 BauGB und die frithzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufithren

Sachstandsbericht (Planungsanlass, Planungsrechtlicher Stand, Planungskonzept), Fachbeitrige sowie
Anmerkungen zum weiteren Verfahren kénnen der Beschlussvorlage mit der Vorlage-Nr.
005/0175/2023 vom 10.08.2023 entnommen werden.

Laut Amtsblatt Nr. 18 der Stadt Amberg vom 6.10.2023 findet die Offentlichkeitsbeteiligung vom
16.10.2023 bis 17.11.2023 statt.

In der geplanten Form stellt das Gewerbegebiet eine Belastung fiir die Anwohner Karmensoldens dar.
Die Griinde, warum es eine Belastung sein wird, werden im Folgenden dargestelit.

Aus diesen Griinden ist das Gewerbegebiet abzulehnen.

Sollte der politische Wille auf eine Umsetzung des Gewerbegebietes derart ausgeprégt sein, dass die
Planung nicht eingestellt wird, dann appelliere ich dazu, das Gewerbegebiet so zu planen, dass es
keine Belastung, sondern eine Entlastung fiir die Dorfbewohner darstellt. Entsprechende Vorschlage
schlieRen an den Ablehnungsgriinden an.

Die groliten Sorgen der Bevolkerung im Hinblick auf ein ca. 7 ha groBes, direkt an die bestehende
Wohnbebauung anschlieBendes Gewerbegebiet sind:
s Lirmbeldstigung, sowohl direkt vom Gewerbegebiet ausgehend in Form von Arbeitsldrm als
auch indirekt durch verstdrkten An-/Abreiseverkehr der Arbeitnehmer und entsprechenden
Gewerbeverkehr durch Kleintransporter, LKW etc.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Gutachten setzt Kontingente fest. Eine Vertraglichkeit der Nutzun-

gen wird gesehen.
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* Geruchsbelastigung durch die wahrend der Arbeit anfallenden Geriche und den zusatzlich
verursachten Verkehr

# Beldstigung durch Staub, Dreck, vom Wind getragene Abfalle wie Folien, Styropor etc.

# Lichtverschmutzung wegen Ausleuchtung der Gewerbeparzellen mit starken Lichtquellen

* Eine negative Anderung des Dorfbildes, v.a. eben im Bereich des Dorfeingangs und -
durchgangs

Bei der Planung wurden bisher ausschlieBlich die Einzelinteressen von 4-5 Interessenten (Fa. ME
Asphaltbau GmbH, eine Rapsmihle, eine KFZ-Werkstatt, ein Selbststandiger im Bereich der
Landmaschinentechnik, ggf. ein Malermeister) bericksichtigt. Konkretes Interesse und somit als
treibende Kraft hat sich die Fa. ME Asphaltbau GmbH herausgebildet, deren Planungen bereits derart
fortgeschritten sind, dass konkrete Standorte und Beschaffenheiten von Hallenbauten geplant
werden. Von den weiteren Interessenten sind der allgemeinen Gffentlichkeit bisher keine konkreten
Plane bekannt. Fa. Rapsmihle Neiswirth hat allgemeines Bauinteresse bekundet, da ihm vor
mehreren Jahren ein Bauverhaben in Karmensalden verwehrt wurde. Details sind nicht bekannt. Die
anderen Firmen haben sich meines Wissens noch nicht zu Planungen gedulert.

Dagegen stehen die Interessen von min. vier direkten Anwohnern (Haushalten mit jeweils mehreren
Personen — Erwachsenen und Kindern) und weiteren min. vier indirekt (da rdumlich etwas entfernt
lebend) betroffenen Haushalten, die ihre Ablehnung bereits kundgetan haben. Der allgemeine Tenor
unter der Bevélkerung lautet, dass ein Gewerbegebiet in dieser Grole in der geplanten Lage unnétig
ist, zumal die Planung keine Verbesserung fiir Karmensalden bedeutet, da umlisgende Probleme
nicht bertcksichtigt werden.

Einwdnde

Lage

Das neue Gewerbegebiet soll sidwestlich von Karmensélden, direkt an die bestehende
Wohnbebauung angrenzend, realisiert werden. In direkter Nachbarschaft, teils ohne bauliche
Abgrenzung, teils nur durch die Karmenséldner Str. getrennt, leben v.a. Familien mit Kindern im Alter
von sieben bis 18 Jahre. Lt. Baugesetzbuch (BauGE) § 1 Abs. 6 Punkt 2 sind bei der Aufstellung ven
Bauleitpldnen die Wohnbedirfnisse der Bevalkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, besonders zu bericksichtigen. Durch die direkte Angrenzung des Gewerbegebietes an
bestehende Wohnbebauung ist das hier nicht der Fall.

Das geplante Gewerbegebiet liegt an der Karmensaldner 5tr., welches die Hauptstralie in
Karmensé&lden darstellt und durch die Abzweigung von der GemeindeverbindungsstraRe zwischen
Poppenricht und der B85 den Eingang in das Dorf bildet. Durch den Bau von Gewerbeeinheiten im
geplanten Gewerbegebiet wiirde das Bild des Ortseingangs nachhaltig zum Schlechten hin verdndert
werden.

Das geplante Gewerbegebiet liegt im nérdlichen Bereich auf einer Anhéhe. Diese Anhdhe gehért
relativ zum restlichen Ort gesehen mit zu den héchsten Punkten Karmensaldens. Eine Bebauung
dieses Bereichs mit Gewerbehallen wiirde das Orts- und Landschaftsbild Karmenséldens nachhaltig
beeintrachtigen.

Lt. BauGE §1 Abs. 5 sollen Bauleitplédne dazu beitragen, das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Dies ist mit der geplanten Lage am Ortseingang auf der Anh&he nicht der
Fall.

Von unserem Haus aus haben wir mementan einen groRartigen Blick auf die angrenzenden Felder
und Walder. Dieser zur Erholung beitragende Faktor wiirde durch das Gewerbegebiet wegfallen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die gesetzlichen Auflagen sollen die genannten Beldstigungen bereits
als vertrdglich einschranken.

Die Beleuchtung im Allgemeinen und (ber Werbeanlagen wird regu-
liert.

Die Interessen wurden gegeneinander abgewogen. Das Gebiet wurde
seitens der Stadtplanung, nach Abwdgung samtlicher Stellungnahmen,
als vertrdglich und integriert beurteilt.

Lage:

Es grenzen keine nicht vertraglichen Nutzungen aneinander. Auch im
Mischgebiet werden sich ggf. wieder Familien ansiedeln. Die Bauver-
pflichtung der Stadt Amberg ist gestaffelt fir die Wohngebdude und
die Gewerbegebdude geplant.

Durch die Festsetzungen ist ein Einfligen des Baugebiets in die Land-
schaft vertraglich gestaltet. So wurden Festsetzungen bezliglich der
Eingrinung, der Hohenentwicklung, der Dachlandschaft, der Werbe-
anlagen etc. getroffen.
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Laut & 1 (5) BauGB soll vorrangig die Entwicklung durch MaBnahmen der Innenentwicklung zu
erfolgen. Das wird in Karmensdlden nicht beachtet. Das geplante Gewerbegebiet liegt im
AuBenbereich. Freie Fldchen im Innenbereich finden keine Beriicksichtigung:

Der Interessent, Sein Unternehmen ME Asphaltbau GmbH
ist It. Jahresabschluss 2021 und eigener Aussage von zu den kleinen Unternehmen zu
zdhlen. Warum wird fir ein kleines Unternehmen ein 7-8 Hektar groBes Gewerbegebiet geplant?
Alternativ kénnte man eine Baugenehmigung direkt in seiner Nachbarschaft und somit im
Innenbereich erteilen. Dort befindet sich ein ca. 1600 m® groBes Grundstiick. Dort kiinnte er bauen
und er als Nachbar hatte seinen eigenen Dreck, Lirm und Lichtverschmutzung zu ertragen:

Zwischen den Hiusern Nr. 32 und 38 fuhrt eine Art Feldweg zu dem Grundstick. Der Feldweg besitzt
sogar schon eine Beleuchtung.

Grofe und baukulturelle Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Karmensilden hat derzeit eine Gri Be von ca. 184.000 m? (It. eigener Messung geoportal.bayern.de),
das geplante Gewerbegebiet eine GriBe von ca. 70.000 m* (It. eigener Messung
geoportal.bayern.de). Dies entspricht einer ,Vergri Berung” Karmensdldens um ca. 38 %.

D.h. ein Ortsteil der Stadt Amberg, ndmlich Karmensalden, wirde um 38 % wachsen. Das bedeutet,
dass der Ortsteil vom neuen Gewerbegebiet in seiner GréBe nachhaltig dominiert werden wiirden.
Lt. & 1 Abs. 6 Punkt 4 ist die Erhaltung vorhandener Ortsteile bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
besonders zu bertcksichtigen. Dies wurde hier nicht gemacht, das neue Gewerbegebiet wiirde den
vorhandenen Ortsteil Karmensdlden in einen ,Gewerbeortsteil” verwandeln. Zumal in den
bestehenden 184.000 m* Karmensildens bereits rund 17.000 m* Gewerbegebiet durch die Fa. Alfred
Arbogast GmbH & Co. KG belegt sind.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Gebiet ist an den Bestand angeschlossen und (iberplant bereits als Ge-
werbegebiet ausgewiesene Bereiche.

Die genannte Alternative bote keine Losung fiir das Baugebiet sondern ledig-
lich ggf. fir einen Interessenten und liegt faktisch in einem allgemeinen
Wohngebiet und ist somit nicht geeignet.

Das Gebiet ist dem Ort und dem Ortskern vorgelagert. Und greift den Be-
stand auf und integriert diesen stddtebaulich. Die Karmensdldener StraRe
bleibt die Grenze zwischen dem gewaschenen Ortskern und den Misch- so-
wie Gewerbebereichen. Der Bedarf an Mischgebietsflichen kam und kommt
zundchst vorrangig aus Karmensdélden. Es wird gemdR Planung 8 Betrieben
die Moglichkeit geschaffen sich im Baugebiet anzusiedeln. Der Belang wird
detailliert im Umweltbericht abgehandelt. Auf diesen wird zusatzlich verwie-
sen.




OF

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,,Gewerbegebiet Karmensdlden“

Vorlage 005/0010/2026 Anlage 11, Seite 8 @

In der Fassung vom 04.03.2026
AMBERG

Stellungnahme 2 — Stellungnahme vom 12.11.2023 | Seite 4 von 6

Beteiligung

itige

frithze

Emissionen von Larm, Staub und Dreck, Belastigung durch Geruch und
Lichtverschmutzung

In Karmensdlden herrschen laut energieatlas. bayern.de am Standort des geplanten Gewerbegebietes
mittlere Windgeschwindigkeiten von 2,3 m/s (in 10 m Hohe) bis ca. 4,6 m/s (in 100 m Hohe). Gemak
Windatlas des Bay. Staatsministeriums fiir Wirtschaft liegt die Grenze fir einen wirtschaftlichen
Betrieb einer Windkraftanlage bereits bei 4,8 m/s. Das bedeutet im Umkehrschluss, dass die
Windverhaltnisse am Standort Karmensdlden West so hoch sind, dass von einer erheblichen
Belastung der Bevdlkerung durch Larm, der vom Gewerbegebiet ausgeht und durch Wind in die
Ortschaft getragen wird, auszugehen ist.

Die derzeitige Planung sieht vor, dass die nérdliche Hilfte des Gewerbegebietes als Mischgebiet und
die stidliche Halfte als Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Die gesetzlichen Grenzwerte fir erlaubten
Larm sind v.a. im néardlichen Bereich (geplante Parzellen 1, 2, 7 und 10) dermakRen hoch, dass von
erheblicher Lairmbeldstigung auszugehen ist.

Das Gleiche gilt fur die Verbreitung von Staub, Dreck und sonstigen Abféllen (Folien, Styropor etc.) die
durch Wind in das Dorf getragen werden kénnen.

Ebenso kann vom Gewerbegebiet ausgehender Geruch durch den Wind in vorherrschender
Westwindlage in das Dorf getragen werden.

Ein Gewerbegebiet mit geplanten 19 Parzellen bedeutet min. 19 Gebdude mit dazugeharigen
Zufahrten, Vorhafen, Parklatzen etc. Diese Pldtze missen, neben den normalen ErschlieRungsstralen
entsprechend beleuchtet werden. Damit Gewerbetreibende auch in den Wintermonaten zu
Tagesbeginn und in den spaten Nachmittagsstunden ausreichende Lichtverhaltnisse in ihren
Betrieben haben, ist von entsprechend grofen Lichtanlagen auszugehen. Teile Karmensaldens liegen
aufgrund fehlender Stralenbeleuchtung komplett im Dunkeln, was v.a. im Bereich der Karmensdldner
Str. und der dort liegenden Bushaltestelle der Fall ist. Hier im Gewerbegebiet wirde aber eine 7 ha
groRe Lichtguelle geschaffen werden, die auf die Anwohner direkt Auswirkungen hat, da das Licht in
viele Wohnraume fallen wird.

Unsere Schlafzimmer (Elternschlafzimmer und 2x Kinder) liegen beide in Richtung des
Gewerbegebietes. Ein Schlafen bei offenem Fenster oder mit offenem Rollo, wie wir es im Sommer
gewohnt sind (die Kinderzimmer befinden sich im Dachgeschoss mit entsprechender
Hitzeentwicklung), wird durch den Lichteinfall, der durch die Beleuchtungen (Strakenlaternen,
Gebdudebeleuchtungen etc.) verursacht wird, unmaglich. Gesundheitliche Besintrachtigungen durch
Schlafstérungen sind vorhersehbar.

Ich betreibe das Hobby Astronomie. Bisher war Karmensalden durch die Abgeschiedenheit und die
wenigen Lichtquellen im Dorf ein relativ guter Standort, um mittels Teleskop Sterne & Planeten zu
beobachten. Dies wird durch die neuen und sicherlich gréReren Lichtquellen des Gewerbegebietes
erheblich erschwert oder gar unmaéglich.

Bisher gibt es in Karmensdlden in den westlichen Bereichen auf dem Gebiet des geplanten
Gewerbegebietes eine lebende Fauna. Hasen, Rehe, Fichse, der Rotmilan, um nur einige Tiere zu
nennen, wagen sich bis an die Wohnbebauung heran und lassen sich teilweise in Vorgérten und
Hofeinfahrten blicken. Fir die Kinder und auch die Erwachsenen, die dort wohnen, ist es immer ein
besonderes Erlebnis, wenn Tiere ,zu Besuch® kommen. Durch das Gewerbegebiet wiirden sich keine
Tiere mehr blicken lassen. Das Merkmal, das ein Dorf auszeichnet, namlich der Einklang von Mensch
und Natur, wiirde unwiederbringlich zerstért werden.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Belange wurden im Umweltbericht behandelt. Auf diesen wird verwiesen.
Es wurde zur Klarung der Schallimmissionen ein Gutachten angefertigt. Die
dort vorgeschlagenen MalRnahmen wurden als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die Vertraglichkeit wird dadurch sichergestellt.
Auch hier haben sich Festsetzungen ergeben, welche aufgenommen wurden.
Die geruchliche Belastung ist durch die geltenden Gesetze geregelt.

Die Parzellenanzahl hat sich durch das Sondergebiet Photovoltaik auf 8 neue
Parzellen reduziert. Die restlichen Flachen haben bereits iiber den Bestands-
bebauungsplan Baurechte.

Die Lichtimmissionen sind durch die Festsetzungen begrenzt.

Eine saP wurde zur Beurteilung der Eingriffe auf die Fauna ebenfalls erstellt.
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Laut BauGE §1, Abs. 6, Punkt 2 gilt, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. inshesondere die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung zu bericksichtigen ist. Bei den bisherigen Planungen
wurden zwar die gesetzlichen Abljufe eingehalten. Trotzdem hat 25 nur 2ine Person aus der
Bewvdlkerung geschafft, in dem geplanten Gebiet Eigentum zu bilden. Es ist kein Geheimnis, dass es
sich bei dieser Person um angesprochenen | bzw. dessen Firma

handelt. Alle anderen Perscnen hatten daquicht die Maglichkeit, da sie von den Planungen nicht
oder zu spat unterrichtet wurden. Neben dieser Einzelperson hat sich die Stadt Amberg die
Eigentumsrechte an den Grundstiicken verschafft.

Wahrend eine Person die Méglichkeit hat, in dieses Gewerbegebiet zu investieren und womaglich
Gewinn daraus zu erzielen, missen alle anderen direkten Anwohner mit einer signifikanten
Wertminderung, verursacht durch ein direkt angrenzendes Gewerbegebiet und den damit
zusammenhingenden negativen Auswirkungen auf die Lebensqualitat, ihrer Grundsticke und Hauser
akzeptieren. Das ist ein Umstand, der fur mich wiederum nicht zu akzeptieren ist.

Aus vorstehenden Grinden ergibt sich, dass der geplante Standort ungeeignet und das
Gewerbegebiet somit in Gdnze abzulehnen ist. Ich fordere die zustindigen Instanzen dazu auf, die
weitere Planung am Gewerbegebiet einzustellen.

Die Einleitung rechtlicher Schritte behalte ich mir vor.

Vorschldge zur Anderung der Planung

Sollte aus politischen Grinden fir die Interessen einiger weniger Personen, gegen den Willen
groBerer Teile der Karmensaldener Bevélkerung, an der Planung festgehalten werden, dann fordere
ich dazu auf, weitere Punkte in der Planung zu bericksichtigen und Karmensélden als Ganzes in der
Entwicklung zu betrachten und nicht nur den Bereich des Gewerbegebietes.

Die derzeitige Planung beschrankt sich auf einen Teilbereich Karmensaldens, namlich die ca. 7 ha
Flache am Ortsrand. Wenn nur diese Fliche entwickelt wird, dann wird zwar der Wille einzelner
Gewerbetreibender befriedigt, der Rest der Bevdlkerung hat aber leider nichts davon, cbwohl es in
dem Bereich des Dorfes Verbesserungspotential gibt. Dazu ist aber eine grofriumige Betrachtung des
Ortes und der Umgebung nétig.

Das Gewerbegebiet soll an der VerbindungsstraGe B85 — Poppenricht liegen. Insgesamt ist diese
Verbindungsstrale von der B85 bis Poppenricht ca. 1000 m lang.

Von der B85 kommend zweigt nach ca. 380 m die Karmenséldner Strafe Richtung Osten ins
Dorfinnere ab und bildet somit den Dorfeingang.

Weiter Richtung Poppenricht schlieBen weitere ca. 200 m bis zum Ortsausgang von Karmensdlden an.
An diesen 200 m stehen derzeit funf Hauser, deren Bewohner unter dem Durchgangsverkehr leiden.
Aufgrund der derzeitigen Gestaltung der Stralie (relativ gerade Streckenfihrung, keine Gehsteige,
keine baulichen Malfnahmen wie Parkbuchten, Baume etc ) werden relativ hohe Geschwindigkeiten
in dem Bereich gefahren.

AuRerdem kénnten die 200 m als Verbindung aus dem ,oberen Dorf” (Benediktinerweg) zur
bestehenden Bushaltestelle ,Abzweig Karmensalden” dienen. Dies ist aber nicht der Fall, da durch
den fehlenden Gehweg diese Verbindung schlicht zu gefahrlich ist, va. fir Kinder.

Durch eine Anpassung der 200 m Strale mit Gehweg, Parkbuchten, Baumen (vgl. z.B. Goethestr. in
Poppenricht/Traklberg) kdnnte eine Verkehrsberuhigung geschaffen werden.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wurde an die Stadt Amberg eine Planung flr einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan eines Karmenséldener Gewerbetreibenden vor-
gelegt. Die Stadtverwaltung Amberg konnte diesem losgel6sten Antrag
nicht nachkommen und hat sich fir die Entwicklung eines stadtebau-
lich sinnvollen Bebauungsplans entschieden. Der Grundstiicksankauf
bildet grundsatzlich die Basis einer stddtebaulich sinnvollen Entwick-
lung, da so sichergestellt werden kann, dass auch eine ziigige Besied-
lung stattfindet und keine dauerhaften Brachflachen wie in vielen Be-
reichen mit privaten Eigentliimern erschlossener Grundstlicke entste-
hen.

Das Gebiet dient in grolRen Teilen der Unterbringung von Familienbe-
trieben, welche Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden moch-
ten. Der Belang wird als erfiillt angesehen.

Rechtliche Schritte bleiben Ihnen offen.

Die allgemeinen Interessen sind die der Wirtschaft, Arbeitgeber, Klein-
unternehmer ..., etc.

Durch die ErschlieBung (iber eine Schlaufe ist die Belastung im Dorf
gering. Der Hauptverkehr wird (iber die BundesstraRe erwartet.
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Anbindung der Fa. Arbogast an die Verbindungsstrale durch das Gewerbegebiet: um eine signifikante
Entlastung der Karmenséldner Bevilkerung zu erreichen, ist eine ErschlieRBung der Fa. Arbogast im
stidlichen Bereich des Gewerbegebietes anzustreben. Da Arbogast in der Vergangenheit bereits
ErschlieBungskosten getragen hat, ist eine Losung anzustreben, bei der eben keine
ErschlieBungskosten fur die Firma anfallen. Da die Stadt Amberg und die Gewerbetreibenden das
Gewerbegebiet unbedingt realisieren wollten, sollten diese auf die Fa. Arbogast zugehen und die
ErschlieBungskosten lbernehmen.

Am Ortseingang (Abzweig Karmensdldner 5tr.) ist eine Sperre fir Kfz > 7,5 to einzurichten, sodass
keine schweren Fahrzeuge (Busse ausgenommen) mehr durch das Dorf fahren kdnnen.

Das Gewerbegebiet ist im nordlichen und 6stlichen Bereich durch bauliche MaRnahmen so vom Rest
des Dorfes abzuschotten, dass weder Larm, Licht, Geruch oder Staub und Dreck in das Dorf gelangen
kénnen. Bauliche MaRnahmen kénnen sein: ein Lirmschutzwall, eine Lirmschutzmauer, eine derart
ausgestaltete Begriinung (min. 30 m breit) in Form von Wald und Hecken, sodass das Gewerbegebiet
nicht zu sehen ist. Die Pflege von diesen Gewachsen darf nicht den Gewerbetreibenden tiberlassen
werden. Eine Vernachlassigung der Pflege wére in dem Fall absehbar. Die Pflege sollte durch die
Stadtgartnerei erfolgen.

Um das Ortseingangsbild schin zu gestalten und zu garantieren, dass im nordlichen Bereich kein Ldrm
entstehen kann, ist anzustreben, die Parzellen 1, 2, 7 und 10 als reine Wohngebiete auszuweisen.
Diese Wohnhéuser tragen zu einem schiénen Bild des Ortseingangs bei und kinnen gleichzeitig als
Larmschutz dienen.

Die weiteren Parzellen sollten als Mischgebiet ausgewiesen werden. Reine Gewerbegebiete lehnen
wir ab.

In der jetzigen Planung ist ein Radweg im Gewerbegebiet vorgesehen. Dieser Radweg ist villig
nutzlos, da es aulerhalb des geplanten Gewerbegebietes keine Radweganbindung gibt. Hier wire ein
erster Schritt, eine Radweglésung nach Poppenricht anzustreben. Dadurch wiirde nicht nur der
allgemeine Verkehr durch Karmensélden sondern auch der besondere Verkehr in das geplante
Gewerbegebiet vermindert werden. AuBerdem wiirde der Radweg signifikant zur Verbesserung der
allgemeinen Sicherheit auf der Ortsverbindungsstralfe Karmensélden — Poppenricht beitragen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Dies wurde in die Abstimmung aufgenommen. Dies wdre ein Vollzug
Uber den Bestand—eine DoppelerschlieBung wdre nicht zumutbar. Zu-
dem ist dies Uber das Bodendenkmal baulich und wirtschaftlich nicht
sinnvoll realisierbar.

Eine ,Abschottung” ist nicht notwendig. Das Mischgebiet geht in den
Bestand Uber. Das Sondergebiet schafft einen Puffer.

Die Verlagerung eines Wohngebietes aus dem Ortskern heraus wird
stddtebaulich duBerst kritisch gesehen und kann nicht als positiv beur-
teilt werden. Der Ubergang von Mischgebiet zu allgemeinen Wohnge-
biet wird als duRerst wichtig gesehen um den Ortskern zu stabilisieren
und abzugrenzen.

Die Verbindung wird durch die Stabstelle Verkehr und Mobilitdt anvi-
siert. Der Bebauungsplan steht der Entwicklung nicht entgegen und
raumt ihr den benétigten Platz ein.
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Hihenweg und Radweg

Der Hohenweg (Strale zwischen Poppenricht und Karmensélden) ist aktuell bereits eine sehr viel befahrene Stralle,
auch geschuldet der Tatsache, dass der Verkehr mittlerweile um Karmensélden herum und auBerhalb des Dorfes auf
die B25 geleitet wird.

Fir die Karmensaldener befinden sich viele , Lebensmittelpunkte” in Richtung Poppenricht und TraBlberg, z. B.
Schule, Kindergarten, Sportvereine, Kirche, Friedhof, Jugendgruppen (Ministranten, Pfadfinder), Bolzplatze, etc_.
Deswegen wird diese Strecke (Héhenweg) u. a. auch &fter zu Ful und mit dem Fahrrad zurickgelegt, vor allem von
den dlteren Kindern und Jugendlichen, aber auch Erwachsenen.

Ein Teil der Autofahrer hilt sich auch nicht an die vorgeschriebenen Geschwindigkeitsbegrenzungen. Es wurden
immer wieder bei Blitzaktionen viele z. T. auch sehr iiberhihte Uberschreitungen festgestellt. Die direkten Anwohner
an dieser Stralle fihlen ihre ,Sicherheit” dadurch beeintrichtigt.

Durch das Gewerbegebiet wird sich aus unserer Sicht das Verkehrsaufkommen Richtung Poppenricht stark erhéhen.
Zwar ist die B85 der Hauptlastentrager des Verkehrs, aber all diejenigen, die aus der nérdlichenund z. T.
norddstlichen und nordwestlichen Umgebung anfahren, werden die kirzeste Verbindung aber Poppenricht wihlen.
'Wir gehen davon aus, dass es eher unwahrscheinlich ist, dass Umwege Gber die Europastrale und die B299 Gber
Amberg dann die B85 in Kauf genommen werden.

Wir finden, dass der Héhenweg fiir eine derartige Erhéhung des Verkehrs nicht ausgelegt ist. Die letzten Jahre ist die
Strale bereits stark in Mitleidenschaft gezogen worden und nur notdirftig an den Banketten ausgebessert worden.
Wir erwarten weitere negative Auswirkungen auf die Beschaffenheit dieser Stralie.

Aufgrund der geschilderten Sachverhalte wirden wir die Umsetzung folgender Punkte als notwendig erachten:
- Ausbesserung/Verbereitung des Hohenweges in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Poppenricht

- Bauliche MaBnahmen zur Sicherstellung der Einhaltung der Geschwindigkeitsbegrenzungen (z. B.
Verkehrsinseln, Bodenerhebungen, etc)

- Sperrung der Stralle fir Schwerlastverkehr iiber 7,5t (ausgenommen Forst- und Landwirtschaft)

- Baueines Radweges in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Poppenricht: Aufgrund der o. g. Punkte fordern
die Karmenséldner und z. T. Poppenrichter bereits seit Jahren{zehnten?!) einen Radweg zwischen den beiden
Ortschaften, vor allem auch wegen der Sicherheit der Kinder und Jugendlichen {wie oben ausgefihrt).
Aufgrund dessen, dass diese Verbindungsstralke sowehl auf Amberger als auch auf Poppenrichter
Gemeindegrund liegt, fihlt sich weder die Stadt Amberg noch die Gemeinde Poppenricht verantwortlich. Aus
unserer Sicht wiirde es Sinn machen, dass ein Radweg auf der rechten Seite (Karmensaldung Richtung
Poppenricht) erbaut werden wirde, da das auf der Dorfseite von Karmensélden ware und keine Querung des
Héhenweges erforderlich ware. AuBerdem ist der linke Radweg entlang der B85 (Karmensélden Richtung
Amberg) der am ehesten benutze Radweg nach Amberg.

Dieser Radweg ist vielen Karmensaldner und auch Poppenrichtern ein sehr groes Anliegen und es wire
wirklich winschenswert, wenn die Stadt Amberg auch endlich Randgebiete diesbeziglich unterstitzen
wiirde.

- Prifen, ob sich die Stadt Amberg am Glasfasernetz von Poppenricht anschlieBen konnte, da wir davon
ausgehen, dass fir das neue Gewerbegebiet ein solcher Anschluss notwendig sein wird. Ggf. kénnten im
Zuge von StraBenumbau bzw. Radweg-Neuerstellungen hier die nétige Infrastruktur durch Rohr- oder
Kabelverlegung mit geschaffen werden.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Beflirchtung einer wesentlichen Verkehrsmehrung auf dem Ab-
schnitt wird nicht gesehen. Mit 8 Parzellen ist dies nicht zu erwarten.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen werden daher nicht als zielfiihrend
im Rahmen der Bauleitplanung erachtet.

Der Radweg wird seitens der Stabstelle Verkehr und Mobilitdt fokus-
siert.

Das Glasfasernetz ist grundsadtzlich kein Regelungsinhalt von Bebau-
ungspldnen.
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friihzeitige Beteiligung

Verkehrsfihrung Firma Arbogast

Die Firma Arbogast hat seit vielen Jahren einen Teil ihres Firmengeldndes in Karmensdélden. Das bedeutet, dass vor
allern am Morgen die Bauarbeiter das Geldnde anfahren und mit viele LKWs und z. T. Baufahrzeuge verlassen und am
Feierabend die Fahrzeuge zuriickbringen und wieder nach Hause fahren. Seit dem Umbau der B85 wird dieser u. a.
auch Schwerlastverkehr direkt durch die Ortschaft gefihrt.

Das neue Gewerbegebiet grenzt im Bereich direkt an der B85 an das Gelidnde der Firma Arbogast.

Hier sollte dringend dariiber nachgedacht werden, ob die Verkehrsfihrungen verdndert werden kann und durch das
neue Gewerbegebiet gefuhrt werden kann..

Die Larmbelastigung, Abgase und das Verkehrsaufkommen durch diese groRBen Fahrzeuge kdnnte hierdurch stark
reduziert werden.

Scheinbar hat die Firma Arbogast aktuell aber kein Eigeninteresse daran, sich in Karmensalden zu erweitern und hat
deswegen aus unserer Sicht auch kein Interesse sich ggf. an anfallenden ErschlieBungskosten zu beteiligen.

Da es der Stadt Amberg aber so wichtig ist, hier ein Gewerbegebiet zu erstellen, sollte dringend dariber nachgedacht
werden, ob die Stadt Amberg der Firma Arbogast entgegenkommen kann. Die Kosten kannten teilweise auf andere
Interessenten umgelegt werden und einen Teil kinnte gef. die Stadt Amberg selbst tragen.

Verkehrsaufkommen Karmensélden wegen B85

Durch das neue Gewerbegebiet befiirchten wir aufgrund des erhishten Verkehrsaufkommens zur B85 hin eine
Verlagerung des Verkehrs durch unsere Ortschaft. Hintergrund ist, dass aktuell bereits viele Autofahrer aus Richtung
Poppenricht (Hohenweg) nicht die Auffahrt Briicke Karmensolden zur B85 verwenden sondern durch Karmensdlden
nach Schiflohe und von dort auf die B85 auffahren. Bei der Auffahrt von der Briicke Schiflohe auf die B85 ist der
Stralenverlauf zweispurig, was ein Einfideln erleichtert, wihrend bei Karmensdlden die B85 nur einspurig ist und die
Auffahrt vor allem an verkehrsreichen Zeiten erschwert.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

o vergleiche Stellungnahme 2

o Dies wurde seitens der Stabstelle Verkehr und Mobilitdt nicht gesehen.
Die Verkehrsstrome werden sich nicht wesentlich verandern. Der An-
schluss wurde gerade deshalb nur an die Ortsverbindungsstralle ge-

wahlt.
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Darflicher Charakter, Auswirkungen durch Lirm und Emissionen

Wie uns bereits immer wieder durch Vertreter der Stadt Amberg versichert wurde, soll der dérfliche Charakter von
Karmensdlden durch das Gewerbegebiet nicht verandert werden. Aus unserer Sicht und vielen Karmensaldenern ist
dies aber nicht mit den jetzigen Planungen des Gewerbegebiets zu vereinbaren.

Dies liegt auch daran, dass unserer Meinung nach dieses Gewerbe- bzw. Mischgebiet bis zur Dorfabzweigung (vom
Héhenweg aus) hochgezogen wurde und zu nah an der aktuellen Wohnbebauung angrenzt.

Viele befurchten, dass dadurch die Méglichkeiten geschaffen werden, dass z. B. groe Hallen, Lagerstellen fir Schutt,
hohe Produktionshallen etc. bereits direkt am Dorfeingang entstehen kénnen, die das Ortsbild stark negativ
beeintrachtigen. Larmintensives Gewerbe hatte die Moglichkeit sich nahe an den bestehenden Wohnhausern
anzusiedeln, was zu erhéhten Lairmbelastigungen fihren kinnte. AuRerdem wird befiirchtet, dass die Dorfbewchner
und vor allem die direkten Anwohner vermehrt Emissionen ausgesetrt sind durch die direkte Bebauungsmaglichkeit
in unmittelbarer Derfndhe.

Hier kénnten verschiedene Maknahmen getroffen werden, um einen Konsens zwischen direkten Anwohnern und
Dorfbevolkerung zu finden, eine erhdhte Akzeptanz fir das Vorhaben zu erreichen und die befirchteten
Ortsbildverdanderungen und negativen Beeintrdchtigungen bzgl. Emissions- und Lirmbeldstigungen, etc. zu
reduzieren.

Unser Vorschlag ware, das Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet weiter nach unten zur B85 hinzuverlagern und die
geplanten oberen Parzellen (an der aktuellen Wohnbebauung) entfernt und damit nicht bebaut. Hier kénnten Baume
und Hecken gepflanzt werden Aulerdem sollte eine grofere Granfliche (z. B. mit Sichtschutzbdumen) zu den astlich
liegenden Wohnbebauen geschaffen werden.

Dadurch kénnte eine optische Trennung des Gewerbegebiets und Karmensolden erreicht werden, was das Ortsbild
weniger beeintrachtigt. Durch Baume und Bische kénnen Larm und Emissionen gemindert werden.

Sollte diese Reduzierung des Gewerbegebiets nach unten nicht méglich sein, sollte im oberen Bereich eine reine
Wohnbebauung zugelassen werden. So wire die Veranderung des Ortsbildes weniger negativ als mit Gewerbe-
Einrichtungen wie Hallen, etc und auch der direkte Einfluss von Emissionen und Larm der Dorfbewohner wire
weniger zu erwarten.

Unabhangig von diesen MaBnahmen sollte versucht werden innerhalb des Gewerbegebietes so wenig wie méaglich
Flachen zu versiegeln und vermehrt die Pflanzung von Baumen, Strauchern, Bischen, etc. vorgeschrieben werden z.
B. kénnten rund um das Gewerbegebiet als optische und ,natirliche” Abgrenzung Alleebdume gepflanzt werden.

Basierend auf einem Gericht, von dem wir gehort haben, wire eine weitere Option, an der Dorfeinfahrt ein neues
Gebaude fir die Feuerwehr Karmensélden ggf. mit einem ,Gemeinde-Raum” zu errichten. Dies wirde sich besser in
das Dorfbild einfligen als ein Gebdude/eine Einrichtung eines Gewerbetreibenden und wirde auch auf mehr
Akzeptanz der Dorfgemeinschaft stoen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wurde im Verfahren ein Gutachten beziiglich der Schallimmissionen
erstellt und Festsetzungen entwickelt.

Festsetzungen zu Licht und beleuchteten Werbeanlagen wurden ge-
troffen.

Eine Hecke zum Bestand und als Eingriinung ist festgesetzt.
Das Sondergebiet Photovoltaik bildet ebenfalls einen Puffer zum Be-
stand.

Bei einer weiteren ,Verschmdlerung” der Grundstiicke im Gewerbege-
biet ist aufgrund der Hanglage keine sinnvolle Nutzung méglich.

Das Gebiet ist in Ganze Uiber eine Hecke eingegriint.

Ein Feuerwehrhaus ist zuldssig. Die Festsetzung einer Gemeinbedarfs-
fldche ist nicht notwendig.
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itige Beteiligung

friihze

nicht alle Karmensdldner sind gegen ein Gewerbegebiet. Auch die dafiir vorgesehene Flache ist ideal, weil der
Lieferanten- und Kundenverkehr nicht ins Dorf gelangt. Auch wiirden die Karmenséldner, die sich im Ort ansiedeln
bzw. bleiben wollen am Ort bleiben. Was auch gewollt ist. AuRerdem besteht die berechtigte Hoffnung, dass durch
das Gewerbegebiet endlich eine schnelle Internetleitung gebaut wird. Auch dies wére im Interesse aller.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.
Eine schnelle Internetverbindung ist nicht Teil der Bauleitplanung.
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Meiner Meinung nach passt dieses Verhaltnis Gberhaupt nicht.
Wenn zukiinftig ca. ein Drittel der gesamten Fldche von Firmen aller Art bebaut sind, kann man wirklich
nicht mehr von einem Dorf sprechen, das Gewerbegebiet wird dann das Ortsbild pragen.

m AMBERG
:0
Stellungnahme 5 — Stellungnahme vom 17.11.2023 | Seite 1 von 1
1. Erweiterung und Anbindung des bestehenden Gewebegebietes. 1.
Sowohl in der Sitzung des Bauausschusses, als auch in der Stadtratssitzung zu diesem Thema wurde
erwihnt, das ein Impulsgeber fiir das neue Gewebegebiet die Firma Arbogast sei, die aktuell als einzige . Die bislang zur Ausweitung des Betriebs vorgesehene Flache wird le-
Firmaim bgstehgnden Gewerbegebiet ansassig ist und sich vergroBRern wolle. diglich Uberplant. Anlass war der Antrag auf vorhabenbezogenen Be-
Das entspricht nicht den Tatsachen. X . K . . K
Zitat Fa. Arbogast. bauungsplan eines Ortsansdssigen, welcher sich mit seinem Betrieb
,Wir als Filrgwa Art;oEasbt waredn zu keinem Ziitpunktr:mpulsgebeszur Erwdeiterundg :e;Gew§rbngebietes in ortsnah entwickeln mochte.
Karmensolden und haben in der Vergangenheit auch einige Nachfragen der Stadt dahingehend beantwortet, . . . . -
das wir mittelfristig und wahrscheinlich auch langfristig keinen Bedarf an einer Flachenerweiterung unseres ® Es wird die Firma ArbOgaSt betreffend keine Anderungen geben'
Grundstiickes haben. Auch haben wir keinerlei Interesse an einer méglichen NeuerschlieBung unseres
Grundstiickes ber das vermeintlich neue Gewerbegebiet, da wir aktuell unseren Bauhof Gber zwei
getrennte Zufahrten anfahren kénnen und dies auch zuklinftig so handhaben werden.” oo
Zitat Ende. % 2.
Diese Aussage bedeutet aber auch, das im Falle der Realisierung des neuen Gewebegebietes der r:U
Schwerverkehr, verursacht durch die groRen Baumaschinen und LKW's der Fa. Arbogast, weiterhin durch die = . . . . .
BB IGHTET TR c Das Gebiet |sF dem Dorf"vo‘rgelag'ert. !Es werden ~ 8 Bgtrlebe aus'ge5|edelt, bei
o0 2 denen 6 Betrieben ermdglicht wird ein Wohnhaus zu ihren Betrieben zu bau-
o | & Erhalthze.derVeristdesdomichien Charakters 3 en. Wohnen und Arbeiten sollen verbunden werden. Der Bedarf ist hoch.
= n
8 Der Stadtteil Karmensolden hat bisher weder ein Neubaugebiet, einen Nahversoger, oder eine Gaststatte. —
(% Karmensdlden ist also wirklich noch ein Dorf und wer hier wohnt ist sich dessen auch bewusst und weils das %
a groRtenteils auch zu schatzen. ()
Und auch zu diesem Thema wurde sowohl in der Sitzung des Bauausschusses, als auch in der :900
:: Stadtratssitzung gesagt das dieser dérfliche Charakter unbedingt erhalten bleiben soll. =
g Das ist fiir mich ein Widerspruch in sich. 3
K= Wie soll bei einer zukiinftigen Gewebeflache von ca. 6 bis 7 ha, zu einer aktuellen ,Dorfflache” von ca. 12 ha, 5
3 dieser Charakter erhalten bleiben? @
Y= 0o
cC
3
oo
Hel
2
0
<
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Beteiligung

itige

frithze

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft;

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 163. ,Gewerbegebiet Kar-
mensodlden” gibt es abgesehen davon, dass landwirtschaftliche Nutzfliche auf
Dauer verloren geht, aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht grundsétzlich keine Ein-
wendungen.

Wir weisen darauf hin, dass:

+ die Planung ca. 6,68 ha landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch nimmt.
Die Herausnahme dieser Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion (Fut-
ter, Nahrungsmittel- und nachwachsende Rohstoffe) hat Auswirkungen auf die
Flachen— und Pachtmarktsituation vor Ort, im Stadt- und Gemeindebereich.
Durch die zunehmende Inanspruchnahme von Flachen fur andere Nutzungs-
anspriiche, ist bereits eine grofe Flachenkonkurrenz erwachsen.

¢ der Landwirtschaft nach den Bodenschitzungsdaten Ackerland im Schnitt mit
leicht Uber den Durchschnittswerten liegenden Bonitéten fiir den Landkreis
Amberg mit folgendem Klassenzeichen, sL5V 37/35 (sandiger Lehm mit der
Zustandsstufe 5, Entstehung durch Verwitterung, Bodenzahl 37 und Ackerzahl
35), auf Dauer verlorengehen.

In ihrem Planungskonzept beschreiben sie, dass mit Hilfe eines Bodenmanage-
ments darauf geachtet wird, dass mit dem wertvollen Boden im Plangebiet sorg-
sam umgegangen wird. Dieses Vorgehen wird von uns begrift.

2 1a9dm A thet .
Wir bitten Sie, uns nach Ausarbeitung ihrés Bodgﬂ;rhﬁf\aggmer\ts dieses zur Ein-
sicht zuzuleiten.

]
1

Stellungnahme Bereich Forsten: =
Waldrechtliche oder forstfachliche ‘Belange sind direkt-nicht-betroffen.

Im Westen grenzt jedoch Wald in einigem Abstand an das geplante Gewerbegebiet
an. Es handelt sich um einen alten Kiefernbestand mit u. a. Eichen und Fichten als
Mischbaumarten.

GréRere Vorschadigungen oder Hinweise auf einen Vitalitatsverlust sind aktuell
nicht erkennbar. Unter den gegebenen standértlichen Bedingungen (mafig frischer
bis ziemlich frischer, sandig-schiuffiger Lehm mit tonigen Verdichtungen im Unter-
grund) sind Endbaumhéhen von 30 bis 35 m zu erwarten.

Die westlichen Randbereiche des Gewerbegebietes kénnen daher noch im Fallbe-
reich der Baume liegen.

Deshalb wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass auch gesunde Baume bzw.
Baumteile im Fall von Schadereignissen (z. B. Stirme) auf die angrenzenden Be-
reiche fallen und zu Schaden fuhren kénnen.

Es wird eine Haftungsverzichtserklarung empfohlen, die maogliche Regressforde-
rungen gegen den angrenzenden Waldbesitzer ausschlief3t.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wird zur Kenntnis genommen und flieBt in den Umweltbericht ein.

Die Baumfallgrenze wird im Bebauungsplan dargestellt und auf Siche-

rungsmalnahmen hingewiesen.
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offentliche Auslegung

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Amberg 163. A Gewerbegebiet
Karmensélden® gibt es abgesehen davon, dass landwirtschaftliche Nutzflache auf
Dauer verloren geht, aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht grundsatzlich keine Ein-
wendungen.

Wir weisen darauf hin, dass:

die Planung ca. 7,18 (6,68 + 0,5) ha landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch
nimmt. Die Herausnahme dieser Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion
(Futter, Nahrungsmittel- und nachwachsende Rohstoffe) hat Auswirkungen auf die
Flachen- und Pachtmarktsituation vor Ort, im Stadt- und Gemeindebereich. Durch
die zunehmende Inanspruchnahme von Flachen fur andere Nutzungsanspruche,
ist bereits eine groRe Flachenkonkurrenz erwachsen.

der Landwirtschaft nach den Bodenschatzungsdaten Ackerland im Schnitt mit leicht
Uber den Durchschnittswerten liegenden Bonitaten fur den Landkreis Amberg mit
folgendem Klassenzeichen, sL5V 37/35 (sandiger Lehm mit der Zustandsstufe 5,
Entstehung durch Verwitterung, Bodenzahl 37 und Ackerzahl 35), auf Dauer verlo-
rengehen.

Im Umweltbericht unter Punkt 2.3 wird ein Sondergebiet fur Photovoltaik festge-
setzt:

Entgegen der Aussage in der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, dass alle AusgleichsmafRnahmen auf
dem rdumlichen Geltungsbereich umgesetzt werden, wird unter 8.17. Zuord-
nung von Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

10.7 wird der ,CEF-Malnahme Feldlerche” aulerhalb des Geltungsbereichs die
ostliche Teilflache der Flumummer 626 in der Gemarkung Karmensoélden mit
0,5 ha Flache zugeordnet. Weiterer Flachenverlust.

An dieser Stelle mochte ich an folgende Auswertung verweisen und dafur pladieren,
dass auf eine CEF-MalRnahme fur Feldlerchen verzichtet werden kann!

Vogel im Solarpark — eine Chance fiir den Artenschutz?
Auswertung einer Untersuchung im Solarpark Ronneburg ,Sud I*

KLAUS LIEDER, Ronneburg und JOSEF LUMPE, Greiz

Stellungnahme Bereich Forsten:

Waldrechtliche oder forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der sorgsame Umgang
mit Grund und Boden liegt der Planung zugrunde. Vor allem die in Tei-
len verbindlich festgesetzte Zweigeschossigkeit bei entsprechender
Nutzung soll den Flachenverbrauch reduzieren. Auch die hohe GRZ soll
dazu beitragen. Die ErschlieBung wurde duRRerst kompakt gewdhlt und
an die bestehende Infrastruktur angeschlossen (siehe Umweltbericht
S.4f). Den wirtschaftlichen Belangen, sowie der Entwicklung der Unter-
nehmen vor Ort wurde Vorrang gegeben. Durch die Festsetzung von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen, ist die Schaffung weiterer PV-
Flachen gesichert.

Die Ackerzahl 35 ist bei der Gesamtscala von 0-100 als eher niedrig
einzustufen. Somit handelt es sich um weniger ertragreiche Bdden, die
innerhalb des Plangebiets fiir die Landwirtschaft verloren gehen.

Dankbar wird der Hinweis entgegengenommen. Die missverstdndliche
Aussage wurde klargestellt. Die Anlage der CEF-Fldache fiir die Feldler-
che erfolgt nach den Angaben aus der speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP). Die externen Flachen dienen der CEF-MalRnahme
und sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die ge-
wdhlte MaRnahme erzielt eine Doppelnutzung, da die Flache sich posi-
tiv im Okokonto niederschlidgt und fiir zukiinftige Vorhaben als Aus-
gleich herangezogen werden kann. Somit muss nicht zusdtzlich auf
landwirtschaftliche Flache zurlickgegriffen werden. Die gewdhlte MaR-
nahme auf der externen Fldache Idsst sich als positiv beurteilen, da sich
ringsum Ackerflachen befinden und die raumliche Ndhe zum Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zugunsten der Feldlerche besteht. Diese
MaRknahme wurde zudem gewdhlt, da sie fiir alle Beteiligten einfacher
umsetzbar ist. Bei der Alternativiésung misste Einfluss auf den Saat-
reihenabstand genommen werden und es wiirde somit in die Bewirt-
schaftung des Landwirts eingegriffen werden. Zudem hdtte sich ein
Eingriff auf doppelter Flache ergeben.
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In dem von lhnen tiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-

einrichtungen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrigt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gege-

benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.

Abgrabungen im Mastbereich kéinnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden und
sind nur mit unserem Einverstiandnis méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste
und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch
fiir voriibergehende Mainahmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrinkt werden. Bdume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-

nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iiber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Der Schutzzonenbereich wurde nicht mit in die zeichnerischen Festset-
zungen Ubernommen, da dies iber das Grundbuch erfolgen soll. Die

Flachen sind in stadtischer Hand.

Die Freileitung wird im Geltungsbereich unterirdisch verlegt. Es wer-
den daher keine Regelungen fiir die Freileitung und Masten aufgenom-

men.

Die Hinweise werden aufgenommen.
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Wir weisen darauf hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt1 “Freileitungen
iiber AC 1 kV bis einschlieilich AC 45 kV" bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrs-
flichen und Badeweihern gréfiere Leiterseil-Bodenabstinde gefordert werden als in
freiem Geldnde. Im Falle des ungiinstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende
lotrechte Mindestabstinde zum Leiterseil einzuhalten.

Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m,

bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m,

bei Badeweihern mindestens 8,6 m.
Eine Leitungserhéhung im Bereich des Planungsgebietes kéinnte erforderlich sein. Zur

detaillierten Priifung, ob die Mindestabstdnde eingehalten werden, sind uns rechtzeitig

vor Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenprofilpldne im Leitungsbereich vor-

zulegen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden Bau- und Be-
pflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und Be-

pflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fiir Strafien- und Wegebaumafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitun-

gen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser
und Aufforstungen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
iiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wird zur Kenntnis genommen.
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eine Verdnderung der Taktung bewirken, wird sich zeigen. Dies ist jedoch
nicht Bestandteil der Bebauungsplanung.

. o "
M | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,Gewerbegebiet Karmensélden In der Fassung vom 04.03.2026
He) AMBERG
Bund Naturschutz — Stellungnahme vom 07.11.2023 | Seite 1 von 1
wir bedanken uns fiir die Beteﬂjgimg am oben genannten Verfahren und nehmen wie folgt Stellung: 1.
Der BN spricht sich gegen die Planung des Gewerbegebietes Karmensélden aus. Dies hat folgende
Griinde: . .. . .
1. Derzeit plant die Start GE-Erwerterungsflachen von ca. 50ha Grélle. Das ISEK-Gutachten ® Der Bedarf wurde in der BEgrundung zum Flachennutzungsplan detail-
rechnet mittelfristie mit einem Bedarf von ca. 37ha. Diese Fliche soll nicht mur durch liert aufgefiihrt.
Neuplanung, sondern auch durch eine effektivere Nutzung (Mehrgescholigkeit) erreicht werden. . -
Diese Zahlen zeigen, das Amberg nicht an Flichensparen interessiert ist. * Das Konzept zum nach haltlgen Bauen findet Anwendung'
Die Planung wird 1m Sachstandsbericht als ,,groﬂﬂﬁch.ig" bezeichnet. Diese Bezeichnung belegt
ebenfalls die These, daf} die Stadt hier keinen sparsamen Umgang mit der Ressource Boden plant.
Durch diese Planung werden wieder mehr als 6ha Boden dem Naturhaushalt entzogen. Ebenfalls
betroffen sind landwirtschaftliche Nutzflachen, deren Bedarf ebenfalls unstrittig 1st. 2.
2. Bin lartiertes Biotop im Norden des Bereichs verliert einen Teil seiner Anbindung durch das GE, c Inwieweit hier die Anbindung an die landwirtschaftlichen Flichen wesentlich
was eine Verschlechterung bedeutet. Wie | gut” sich Biotope in Gewerbegebieten entwickeln, = R . . .
konnte man im IG Notd sehen. Die Wertigheit dieser Flichen ist stark zuriickgegangen oder sie < war, wurde in der saP nicht als bedeutend festgestellt. Die Heckenstruktur ist
i;nd-dgﬂnz verschwunden. Dies war das Ergebms der Voruntersuchungen zur Erweiterung des IG E verbindendes Element der Landschaftsbestandteile.
oo ord. <1>J
c )
g’b 3. Die Verkehrserschliefung st mangelhaft. Eine kurze und danut effektive Anbindung aus der -%
= Ortschaft heraus fiir Fullginger oder Radfahrer findet micht statt. Die Zuwegung erfolgt nur iiber &a 3
] die Verbindungsstrafle. AuBerdem ist der vorhandene OPNV nicht in der Lage, das GE o :
g angemessen zu erschlieflen. Dafiir fehlt es sowohl an der Taktung als auch an den Haltestellen, die ©
o ebenfalls nicht in der Planung vorhanden sind. & | Der Anschluss an die Karmensdldener StraBe wird fiir Geh- und Radverkehr
He] . . . . . . .
B | Dic genanaten Punkte sind fir cin zeitgemifies Gewerbegebiet unerkisslich. = so gel6st, dass dieser attraktiv erfolgt und wird nicht zwischen den Betrieben
§| | Daber lehnt der BN diese Planung ab. %) platziert, da hier oft eingeengte Bereiche ohne Qualitdt entstehen. Es entste-
= Fir Riickfrs he ich It . Verfii A o . . . . . .
= stehie 1ch Hinen geme zur Vertugnng > hen 6 Parzellen im Mischgebiet und 2 Parzellen im Gewerbegebiet. Ob diese
Y= [eTY]
c
3
eT]
H
3
fa]
<<
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offentliche Auslegung

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen wie folgt Stellung:
Der BN spricht sich gegen die Planung des Gewerbegebietes Karmensélden aus. Dies hat folgende Griinde:

1. Der Bebauungsplan missachtet die Vorschrift des § 1a (2) BauGB:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ...

Die darin enthaltenen Vorgaben zum
Wiedernutzbarmachung von Flichen wird hier nicht Rechnung getragen. Das seit Jahren in Aufstellung
befindliche Gewerbegebiet West II und das auch fiir das Handwerk geplante Gebiet auf dem inzwischen
von der Stadt erworbenen 10,7 ha groBen Gelinde der ehem. Leopoldkaserne werden nicht erwihnt oder
berticksichtigt. Der Verweis auf die ,Eignung™ fiir handwerkliche Betriebe spricht nicht fiir eine

Flichensparen, dem Vorrang der Innentwicklung und

zielgerichtete und bedarfsorientierte Planung,

Der Wunsch eines Betriebs nach einer gréferen Firmenfliche in die Aufstellung eines Gewerbegebiets mit
in Summe mit mehr als 6 ha Fliche miinden zu lassen, widerspricht dem Gebot der VerhiltnismaBigkeit.
Die im Sachstandsbericht erwihnte GroBflichigkeit unterstreicht dies. Nachdem die Stadt Amberg Mitglied
im Wirtschaftsraum Amberg ist, miissen auch hier in Ausweisung befindliche und geplante Gewerbeflichen
(z. B. Gewerbegebiet an der B 14 Gebenbach) im Landkreis durch die
Wirtschaftsférderungsgesellschaft Amberg mit einbezogen werden.

Das Ziel der Bayerischen Staatsregierung, den tiglichen Flichenverbrauch in Bayern auf 5 ha zu senken,
wird durch dieses Vorhaben konterkariert. Das Vorhaben trigt zur weiteren Landschaftszersiedelung bei.

westlich

2: Der Bebauungsplan missachtet die Vorschrift des § 1 (5) BauGB:

Die Bauleitpline sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, ...

Welche Flichen sollen kiinftigen Generationen eigentlich noch zur Verfiigung stehen, wenn in der
Fortschreibung des FINP vorgesehene Flichen umgehend beplant und bebaut werden und eine Generation
Flichen in dem Umfang in Anspruch nimmt, die frithere Generationen in der Summe tiber Jahrhunderte
nicht verbraucht haben?

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wird auf die Abwdgung der Stellungnahme des Bund Naturschutz vom
07.11.2023 aus der friihzeitigen Beteiligung verwiesen.

Der Bezug zum Gewerbegebiet West Il ist in der Beschlussvorlage unter den
Alternativen vorhanden. Es soll ortansdssigen Gewerbetreibenden ermdglicht
werden, Wohnen und Gewerbebetriebe zu vereinen. Das Gewerbegebiet liegt
innerhalb des Wirtschaftsraum Amberg. Es ist ein konkreter Baustein zur Rea-
lisierung des Wirtschaftsraumes und mit der Regierung abgestimmt. Eine
Landschaftszersiedelung liegt nicht vor. Das Gebiet schlieRt direkt an den
Bestand an.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte bauliche Nutzung steht im Einklang
mit den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Die Inan-
spruchnahme von Fldche ist im Hinblick auf den bestehenden Bedarf als ge-
rechtfertigt anzusehen.
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offentliche Auslegung

3. Der Bebauungsplan missachtet die Vorschrift des § 1 (6) Ziffer 5 BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere zu berticksichtigen: ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Plitze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stidtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, ...

Der Ortsteil Karmensélden wird durch das geplante Gewerbegebiet quasi erdriickt und der lindliche
Charakter des Ortes zerstort.

4. Bedarfsnachweis:

Der Bedarfsnachweis erfolgt vage und unverbindlich. Ein positiver Verlauf der Wirtschaftsentwicklung in
der Vergangenheit rechtfertigt nicht bei der derzeitigen Lage die Fortsetzung der Planung auf dieser Basis.
Fiir die angefiihrten Interessenten werden keine Belege wie Vorvertrige oder LOIs (letter of intend)
genannt. Mit dem alleinigen Betriff | Asphalt™ ist nicht klar definiert, welche Nutzung eigentlich geplant ist.
Nach dem allgemeinen Verstindnis ist ,, Asphalt™ dem Zweig der Bauindustrie zuzuordnen, der aufgrund
seines Flichenbedarfs (Mischanlage, Lagerflichen fiir Gesteinsfraktionen und Altasphalt) und Immissionen
(Staub, Lirm von Betrieb und Schwerlastverkehr) ausschlieflich Industriegebieten vorbehalten ist. In
welcher Form eine Asphaltbaufirma ihre bisherigen Aktivititen ausweiten will - was ja der Grund fiir die -
Ansiedlung im GE ist - ist nicht ersichtlich bzw. wird nicht erldutert.

3. Erschliefung:

Die geplante ErschlieBung ist MIV-lastig. Es wird kein kurzer Geh- und Radweg von Karmensélden aus in
das neue Gewerbegebiet angeboten, stattdessen muss man den Umweg tiber die Einfahrt in das GE machen.
Dies wird einer nachhaltigen Verkehrsplanung nicht gerecht.

6. Kartierte Biotopfliche:

Diese Fliche im Norden wird zwar nicht angetastet, aber der Biotopverbund mit den angrenzenden Flichen
wird gekappt, was diese Fliche sehr entwertet. Uber die Entwicklung solcher Flichen verweist der BN auf
seine frithere Stellungnahme.

Daher lehnt der BN diese Planung ab.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Gebiet ist dem Ort und dem Ortskern vorgelagert. Und greift den Be-
stand auf und integriert diesen stddtebaulich. Die Karmensoldener StraRe
bleibt die Grenze zwischen dem gewaschenen Ortskern und den Misch- so-
wie Gewerbebereichen. Das geplante Gebiet schafft durch das Sondergebiet
und das Mischgebiet einen Ubergang zur vorhanden Wohnbebauung. Es ent-
stehen 8 Parzellen, welche durch die zuldssige Grundflachenzahl, die Ge-
schossigkeit und die maximale Traufhdhe in ihrer GroRRe beschrankt werden.

4.

Der Bedarf wurde in der Begriindung zum Flachennutzungsplan detailliert
aufgefihrt. Zudem wird auf das Dokument ,Wirtschaftsraum Amberg - ge-
meinsam leben. gemeinsam wachsen.” vom 27.03.2025 verwiesen.

Der Anschluss an die Karmensodldener StraRBe wird fiir Geh— und Radverkehr
so gelost, dass dieser attraktiv erfolgt und wird nicht zwischen den Betrieben
platziert, da hier oft eingeengte Bereiche ohne Qualitit entstehen. Der Geh-
und Radweg vom Ortsbestand aus in das neue Gebiet befindet sich bereits im
Bestand und muss auch zur Pflege der Biotopfldche bestehen bleiben. Ein
zusatzlicher Radweg wiirde den FlachenfralR vorantreiben. AuRerdem wirde
ein Geh- und Radweg, welcher sich zwischen den Betrieben befinden wiirde,
lediglich eine Verklrzung von 100 m bewirken.

6.

Im Festsetzungskatalog ist eine Eingriinung auf den privaten Parzellen, sowie
der Erhalt der Bestandshecken festgesetzt. Der Verbund zum nérdlichen Bio-
top ist durch die festgesetzten Hecken gewdhrleistet. Auf der &stlichen Seite
kann dieser aufgrund des Bodendenkmals nicht realisiert werden.




Vorlage 005/0010/2026 Anlage 11, Seite 23

A\

% Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,,Gewerbegebiet Karmensdlden* In der Fassung vom 04.03.2026 e
= Freiwillige Feuerwehr Amberg — Stellungnahme vom 03.11.2023 | Seite 1 von 1
Grundsétzlich bestehen seitens des abwehrenden Brandschutzes keine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken.
Sofern die StraBenflachen nach den Planangaben realisiert werden,
stehen ausreichend Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr
zur Verfiigung.
Die Loschwasserversorgung ist gemaB DVGW W405 auszulegen.
Weitere Angaben sind nach Bekanntgabe der genauen
Bebauungsplanung mit den Stadtwerken abzustimmen. Aufgrund der
ggf. erforderlichen Léoschwassermenge kann ein Léschwasserbehélter
notwendig sein. o0
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offentliche Auslegung

Grundsatzlich bestehen seitens des abwehrenden Brandschutzes keine
Bedenken.

Sofern die StraBenflachen nach den Planangaben realisiert werden,
stehen ausreichend Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr
zur Verfligung.

Die Loschwasserversorgung ist gemaB DVGW W405 auszulegen.
Weitere Angaben und Hydrantenstandorte sind nach Bekanntgabe der
genauen Bebauungsplanung mit den Stadtwerken abzustimmen.
Aufgrund der ggf. erforderlichen Ldschwassermenge kann ein
Loschwasserbehalter notwendig sein.

Fur die  Zuganglichkeit im Brandfall zur eingefriedeten
Photovoltaikanlage wird seitens der Feuerwehr ein Schllisseldepot am
Zugangstor gefordert.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlage von Loschwasserbehdltern im Gewerbe- und Mischgebiet ist
grundsatzlich zuldssig.
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friihzeitige Beteiligung

Das Bebauungsplanfeststellungsverfahren der Stadt Amberg beeinflusst laufende
Planungen der Gemeinde Poppenricht entlang der GVS ,Poppenricht —
Karmensoélden®. Hierbei geht es im Detail um:

» die Radwegplanung Poppenricht nach Karmensélden und
e den Ausbau der Gemeindeverbindungsstrale Poppenricht — Karmensélden,

Zu diesen Planungen gibt es bereits Kontakt zu der Stadt Amberg. Wie die Planungen
auf Seiten der Stadt Amberg beziiglich der Radwegplanung und Aushau GVS auf
Stadtgebiet aussieht, ist aktuell nicht bekannt. Auch Uber eine Kostenverteilung
Gemeinde Poppenricht —= Stadt Amberg gibt es aktuell keine Vereinbarung.

Bei der Bauleitplanung ist zu beriicksichtigen, dass die Nutzung der GVS auf
Gemeindegebiet Poppenricht sowie die Nutzung der Ortstrallen im Gemeindegebiet
Poppenricht durch den zu erwarteten Schwerverkehr durch das neue Gewerbe- und
Mischgebiet rechtskraftig zum Schutz der Anwohner ausgeschlossen wird.

Sonstiage fachliche Informationen und Empfehlungen

Die Gemeinde Poppenricht halt es fir erforderlich, zeithah einen gemeinsamen Termin
mit den zusténdigen Referaten der Stadt Amberg zu vereinbaren, um die jeweiligen
Planungen zu koordinieren und Synergieeffekte zu nutzen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Der Bebauungsplan steht den Entwicklungen nicht entgegen.

Auf eine ,Teilrealisierung” ohne weiteren Anschluss auBerhalb des Gel-
tungsbereichs wurde zundchst verzichtet.

Die Gesprdache werden durch die Stabstelle Verkehr und Mobilitdt un-
abhdngig von der Bauleitplanung gefiihrt um zeitlich keine Abhdngig-
keiten zu schaffen.
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Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Wird zur Kenntnis genommen.
Planungen sprechen.
Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.
Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. MalRnahmen eingeleitet, die fiir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten. 20
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offentliche Auslegung

der Landesbund fuir Vogel- und Naturschutz in Bayern e.V. - Bezirksgeschaftsstelle Oberpfalz
- gibt im Rahmen der o.a. Beteiligung fristgerecht folgende Stellungnahme ab:

1. Flachenverbrauch

Der LBV begriiBt es grundsatzlich, dass sich die Stadt Amberg in einem ,Konzept furr nach-
haltiges Bauen” zum Flachensparen verpflichtet.

Im vorliegenden Fall ist jedoch die GroRe des geplanten Gewerbegebiets zu hinterfragen.
Der Ortsteil Karmensélden hat bisher eine Siedlungs- und Gewerbeflache von etwa 15 Hek-
tar. Mit der geplanten neuen Flache (Sonder-, Misch- und Gewerbegebiet) wiirde diese auf
rund 23 Hektar anwachsen. Das ist eine Mehrung von tiber 50%.

2. Bedarf und Standortwahl

Angesichts der dorflichen Struktur und Lage am duBersten westlichen Rand des Stadtgebiets
halten wir es fur geboten, neue Gewerbeflachen - soweit diese notwendig sind - zentrums-
nah zu erschlieBen. Konkret erscheint eine Erweiterung der Gewerbeflachen im Bereich
Speckmannshof naheliegender.

Insofern stellen wir die Anbindung eine geeignete Siedlungseinheit infrage, wie sie sich aus
der Anforderung des LEP Bayern (Ziel 3.3). Die Begriindung, weshalb andere Potenziale der
Innenentwicklung nicht erschlossen werden kdnnen, ist u.E. nicht ausreichend.

Sowohl in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung als auch zur Aufstellung des
Bebauungsplanes fehlt weiterhin eine ausreichende Begriindung des konkreten Bedarfs, ob-
wohl dies auch die Hohere Landesplanungsbehérde bereits eingefordert hat.

In der Begriindung zum Bebauungsplan (Planerfordernis) wird dargestellt, dass ,,das Gebiet
[.] groRflachig entwickelt werden soll”. Dies steht aus unserer Sicht im Widerspruch zum LEP-
Grundsatz des Flachensparens und dem formulierten kleinflachigen Bedarf vor Ort.

3. Festsetzungen

In den textlichen Festsetzungen zur Griinordnung vermissen wir eine konkrete Pflanzliste fur
Baume und Gehdlze. Wir kdnnen nicht nachvollziehen, weshalb nur 70% heimische Gehdlze
vorgeschrieben werden.

Fur die 6ffentliche Grunflache im Stiden ist lediglich eine 2-reihige Wildhecke vorgesehen.
Wir halten eine funktionale Eingriinung sowohl im Hinblick auf die 6kologische Eignung wie
auch die Einbindung des Gebiets in die Landschaft fur erforderlich. Wir weisen darauf hin,
dass in der Planzeichnung keine BemalRung der 6ffentlichen Griinflache vorhanden ist. Eine
Mindestbreite von 5 Metern wie bei privaten Griinflachen sollte verbindlich dargestellt wer-
den. Es ware zu begriiRen, wenn die Festsetzung um die Formulierung ,freiwachsende Wild-
hecke” erganzt wiirde.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

1.

Der sorgsame Umgang mit Grund und Boden liegt der Planung zugrunde. Vor
allem die in Teilen verbindlich festgesetzte Zweigeschossigkeit bei entspre-
chender Nutzung soll den Flachenverbrauch reduzieren. Auch die hohe GRZ
soll dazu beitragen. Die ErschlieBung wurde duRRerst kompakt gewdhlt und an
die bestehende Infrastruktur angeschlossen (siehe Umweltbericht S.4f).

In der Begriindung zur 153. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
wird der Bedarf an kostenglinstigeren Misch— und Gewerbegebietsflachen
flr kleinere Betriebe gefiihrt. Die Begriindung wurde erganzt. Es wird auf den
Wirtschaftsraum Amberg verwiesen. Das LEP-Ziel 3.3 ist gegeben. Es wird auf
die Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz vom 07.07.2025 verwiesen.

Eine Pflanzliste wird nicht fiir zwingend gehalten, weil der Begriff der Wildge-
hélzhecke definiert genug ist. Die Vorschrift der Begriinung und Bepflanzung
der Restflachen mit mindestens 70 % heimischen, standortgerechten Gehélz-
arten bezieht sich auf die Festsetzung 2.5. Es werden nur 70 % heimische Ge-
holze vorgeschrieben, weil dem Gestaltungswillen der Privateigentimer
Raum gegeben werden soll.

Das Mal8 wurde erganzt.

Die Festsetzung wurde um die Formulierung ,freiwachsende” Wildgehdlz-
hecke ergdnzt. Bei einer festgesetzten 2-reihigen Wildgehdlzhecke mit 5 m
Tiefe, muss die Hecke sowieso freiwachsend sein. Bei einer 3-reihigen Wild-
gehoélzhecke wird ein Risiko der Durchfiihrung von SchnittmaRnahmen zur
Einhaltung der 5 m Tiefe gesehen.
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Die Festsetzung der Pflanzung eines Baums I. und Il. Ordnung je 100m2 GRZ-Uberschreitung
halten wir fur problematisch. Der Ansatz ist zwar zu begriiRen, durfte jedoch in der Praxis

dazu fuihren, dass ein Baum an einer vollig ungeeigneten Restfliche des ohnehin intensiv be-

bauten Grundstiicks gepflanzt wird.
Wir halten eine wirkungsvolle Durchgriinung auch in gewerblich genutzten Flachen schon im
Blick auf den Klimawandel fur dringend geboten.

In diesem Sinne sollte eine extensive Dachbegriinung fir alle Flachdacher bzw. schwach ge-
neigten Dacher (bis 5 Grad) vorgeschrieben werden und nicht nur fiir Garagen. Diese Forde-
rung steht keineswegs im Konflikt mit einer teilweisen solaren Nutzung von Dachflachen.

Eine Uberschreitung der zulissigen Bauweise im Gewerbegebiet erméglicht Gebdudelidngen
von Uber 50 Metern. Dies steht u.E. im Widerspruch zur geplanten Ansiedlung von Hand-
werksbetrieben bzw. Kleinbetrieben.

Die Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung und die Hinweise zum Vogelschutz an
Fassaden sind zu begrt3en.

Wir weisen erganzend darauf hin, dass auch der LBV im Rahmen eines landesweiten Pro-
jekts konkrete MaBnahmen gegen Vogelschlag an Gebauden entwickelt hat.

Weitere Informationen finden Sie hier: https://www.lbv.de/naturschutz/massnahmen/le-

bensraeume-schuetzen/stadt-und-dorf/vogelschlag/

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wurde ein Hinweis zur Herstellung von nachhaltigen und pflanzengerech-
ten Baumstandorten aufgenommen. Dem FlachenfraB und damit einer opti-
malen Ausnutzung der Flachen, wird der Belang der Durchgriinung hinten
angestellt. Das Baugebiet und die ErschlieBungsstralen wurden so kompakt
geplant, dass keine Gewerbegebietswirkung zu erwarten ist.

Eine extensive Dachbegriinung ist zuldssig, aber nicht zwingend festgesetzt.
Der Verweis wird seitens des Stadtplanungsamts unterstitzt, jedoch nicht in
den Festsetzungskatalog aufgenommen, da die Empfehlungen iberhand neh-
men und der Eingriff ins Eigentum zu hoch ist. Zudem ist die Dachlast ggf. zu
hoch.

Hier liegt kein Widerspruch vor, da sich die Klein— und Handwerksbetriebe
im Mischgebiet ansiedeln. Die Uberschreitung gilt lediglich fiir die beiden

Parzellen auf der Gewerbegebietsfldche.

Wird zur Kenntnis genommen.
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4. Umweltbericht

Im Umweltbericht wird darauf hingewiesen, dass die Heckenstruktur am Westrand des bis-
herigen Gewerbegebiets erhalten bleiben soll, obwohl sich ,nur bedingt landschaftsékolo-

gisch wertvolle Strukturen entwickelt” haben.

Wie aus den Unterlagen ersichtlich, war diese Griinfliche im bestehenden Bebauungsplan
einfach zu schmal angesetzt.

Genau aus diesem Grund sollte im Erweiterungsteil ein ausreichend breiter Geholzstreifen
(3-reihige Hecke, mind. 5 Meter Breite) vorgesehen werden, um nicht wieder in diese Situa-
tion zu kommen.

Vermeidung, Minderung, Ausgleich

Das Regenrickhaltebecken kann aus unserer Sicht auch bei Abzug der baulichen Anlagen
nicht als Ausgleichsflache angerechnet werden. Regenriickhaltebecken sind technische Anla-
gen. Es fehlen in den Festsetzungen konkrete MalRnahmen zur naturnahen, extensiven
Pflege dieser Flache.

Aus unserer Sicht ware die Anlage einer Versickerungsmulde mit entsprechenden extensiven
PflegemaRnahmen sinnvoller und dann auch als Kompensation anrechenbar.

Sonstige Hinweise
Die dargestellten ,VerbesserungsmaBnahmen” auf privaten Grinflachen sind zu unprazise

und mussen konkreter gefasst werden.

Bei der Begriindung zu CEF-MaRBnahme Feldlerche wird darauf verwiesen, dass man mit Al-
ternative 2 eine Doppelnutzung ermoglichen wolle, um wertvolle landwirtschaftliche Flachen
zu schonen. Bei einer Fliche von 0,5 Hektar fiir die CEF-MaRnahme angesichts einer Uber-
planung von fast 8 Hektar landwirtschaftlicher Flache fir das neue Gewerbegebiet ist das
eine interessante Argumentation. Wir wirden eine Schaffung von extensivem Griinland (Al-
ternative 3) klar bevorzugen.

Wir bitten um Zusendung der Erwiderung und der Abwagungsbeschliisse.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

4.

Die Griinfestsetzungen sind mit dem Sachgebiet 5.13 Grinplanung und Lan-
despflege sowie mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die Wild-
geholzhecke ist 2-reihig und mit einer Tiefe von 5 m festgesetzt. Bei einer 3-
reihigen Wildgeholzhecke wird ein Risiko der Durchfiihrung von Schnittmal-
nahmen zur Einhaltung der 5 m Tiefe gesehen. Das natlrliche Ausbreiten der
Pflanzen bei einer 2-reihigen Hecke ist somit gegeben.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu errichten und mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Es ist gdngige Praxis im Stadtgebiet, die
Regenriickhaltebecken als Ausgleichsflache anzurechnen. Es erfolgt zweimal
jahrlich eine insektenschonende Mahd mit einem Balkenmdher. Das Mdhgut
wird abtransportiert, um eine Abmagerung der Fldchen zu erreichen. Der Un-
terhalt des Regenrlickhaltebeckens liegt in stadtischer Hand, somit ist eine
extensive Nutzung garantiert.

Die Festsetzung 10.2 ,Private Griinfliche, Zweckbestimmung: Eingrinung”
und die Festsetzung 10.4 ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Mindestens 2-reihige
freiwachsende Wildgehdélzhecke mit 5 m Tiefe und einer Pflanzhéhe von min-
destens 100/150 cm mit standortgerechten und heimischen Arten” beschrei-
ben die VerbesserungsmaBnahmen detailliert genug.

Der Hinweis wird dankend entgegen genommen. Die MaRnahmenart 2.2.1
Anlage von extensivem Griinland auf insgesamt 0,5 Hektar wird ausgefiihrt.
Im Umweltbericht i.d.F. vom 07.05.2025 auf der Seite 43 wurde die Auswahl
der Manahmenart 2.1.2 Anlage von Blihstreifen in Kombination mit Acker-
brache auf insgesamt 0,5 Hektar zundchst fdlschlicherweise angegeben. Im
darauffolgenden Absatz wurde die gewdhlte MaRnahmenart 2.2.1 jedoch
korrekt beschrieben.
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wir beziehen uns auf |hre 0.g. Mafnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns Wird zur Kenntnis genommen.
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentiimer bzw. Betreiber
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:
+ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG). Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei NUrnberg
- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen
+ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
+ Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhérn 20
3
Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen ,:U
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren =
00 Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéahnung finden. 5]
>
c
3 | Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine §
20 | Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir &
‘o | bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem =
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© | Verfahren. g
@ v
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wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns Wird zur Kenntnis genommen.
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Manahme nicht betroffen werden:
* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
+ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
+ Mittel-Européaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. 20
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. 2
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Die geplante Neuausweisung umfasst ca. 6 ha und liegt stidwestlich des Ortsteils Karmensdlden.
Im nérdlichen Bereich ist ein Mischgebiet, im sldlichen Teil ein Gewerbegebiet vorgesehen. Im
aktuell glltigen Flachennutzungsplan ist diese Flache als landwirtschaftliche Flache ausgewie-
sen. Ein kleiner Teil des Plangebiets (&stlicher Teilbereich) ist bereits im rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan ,Karmensdélden — West" enthalten.

PrifmaRstab

Nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG (Bayerisches Landesplanungsgesetz) sind bei raumbedeut-
samen Planungen und MaRnahmen &ffentlicher Stellen die Ziele (Z) der Raumordnung zu beach-
ten und die Grundséatze (G) der Raumordnung in Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB). Die Ziele und Grundsétze
der Raumordnung sind im Landesentwicklungspregramm (LEP) 2023 formuliert.

Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

* st der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malnah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.
((Z)1.2.1)

¢ soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfscrientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. ((G)
3.1.1)

¢ sollen Fl&chen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden ((G) 3.1.1)

e soll die Ausweisung grolierer Siedlungsflachen tberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein raumlich geblindeltes Angebot an &ffentlichen und privaten Dienstleistungs-,
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuRldufiger Erreichbarkeit vorhanden ist
oder geschaffen wird. ((G) 3.1.1)

+ soll auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freifldchen und Landschaftsrdume zum
Erhalt der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Le-
bensqualitat, insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Ge-
meinden, in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden. ((G) 3.1.1)

+ sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung verran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrin-
det nicht zur Verfligung stehen. ((Z) 3.2)

+ sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermieden werden. ((G) 3.3)

+ sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] ((Z) 3.3)

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

(2) 1.2.1 Der Bebauungsplan steht dem Ziel nicht entgegen und dient durch
die Ndhe von Wohnen und Betrieb der Vereinbarkeit von Familie und Beruf
und ggf. auch Pflege von Angehdrigen.

(G) 3.11 Das Baugebiet schlieBt direkt an bestehende gleichartige Nutzungen
an. Die Anbindung an den Busverkehr und die Bundesstralle wird als positiv
gesehen. Die Interessenten sind vorrangig aus Karmensolden.

Es werden Wohnen und Arbeiten an einem Ort ermdglicht. Die Festsetzungen
zum nachhaltigen Bauen wurden aufgenommen. Eine PV-Anlage kann den
Strombedarf neben den festgesetzten Anlagen auf den Dachern decken.

Der Bereich ist eingerahmt zwischen StraBen und Bebauung und stellt den-
noch keinen wesentlichen Freiraum in der Landschaft dar (detaillierte Be-
grindung im Umweltbericht).

(2) 3.2 Potentiale zur Innenentwicklung werden in der Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan behandelt. Auf diese wird verwiesen.

(G) 3.3 Das Neubaugebiet ist an den Bestand angebunden und ergdnzt die
bestehenden Nutzungen. Eine Zersiedelung wird nicht gesehen.
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Priifergebnis: o Der Bedarfsnachweis wurde in der Begriindung zum FNP gefiihrt.
o Da der Bedarf vorrangig aus dem Ortsteil angemeldet wurde und ein
Es kann noch nicht abschlieRend beurteilt werden, ob sich der Bebauungsplan Amberg . T
163 ,,Gewerbegebiet Karmensolden® und 153. Anderung des Flachennutzungsplans im Konzept ags thnen und Arb.e‘lten Verf0|gt und ermOg“Cht werden
Einklang mit den Vorgaben der Raumordnung befinden. Ein Bedarfsnachweis nach den soll, wird die Erganzung als positiv beurteilt.
Vorgaben der Auslegungshilfe ist, wie nachfolgend skizziert, im Rahmen des Verfahrens . Das LSG wurde aufgehoben.
nachzureichen. Es wird dariiber hinaus empfohlen zu prifen, ob der Ortsteil Karmensol-
den eine geeignete Siedlungseinheit fiir eine Gewerbeentwicklung in dieser Gréienord-
nung darstellt. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der siidliche Bereich des Plange-
biets im Landschaftsschutzgebiet ,,Schutzstreifen entlang der B85 neu® befindet.
Begriindung: o0
: . >
Anbmdung._ _ _ B _ ] . = Anbindung
Das Plangebiet ist an den Oristeil Karmensdlden angebunden und entspricht damit dem Anbin [ ) . . )
degebot (LEP-Ziel 3.3). Im Hinblick auf den LEP-Grundsatz 3.1.1 (die Ausweisung groferer 3 . Durch die PV-Anlage wurde die Gewerbeentwicklung deutlich redu-
oo | Siedlungsflachen soll iiberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein raumlich gebiindeltes °>’ ziert
g Angebot an &ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtun- B ’
6o [ gen in fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird) stellt sich die Frage, ob der o
% Ortsteil Karmensdlden diese Voraussetzungen erfillt. GroRere Gewerbeentwicklungen bieten ‘2
5 sich vorzugsweise am Hauptort Amberg an. Es wird empfohlen zu prifen, ob geeignetere Stand- [}
om orte fur eine Gewerbeentwicklung in dieser Grotenordnung in zentralerer Lage zur Verfiigung ©
)] stehen und im Ortsteil Karmensdlden nur eine moderate Entwicklung anzustreben. 8’0
;"
‘0 Ausgestaltung des Bebauungsplans: 6 AUSgESt,altung . . . . .
Nl | Bisher liegen nur eine sehr grobe Darstellung mit Baugrenzen sowie die geplanten Grundfla- 2 . Die Festsetzungen sowie die Begriindung mit Umweltbericht verfolgen
;5 chenzahlen vor. Dartber hinaus wurde erwahnt, dass mit Hilfe eines Bodenmanagements darauf 9 und erldutern den LEP Grundsatz 3.1.1.
< geachtet werden soll, dass mit wertvollem Boden sorgsam umgegangen wird. Wir gehen davon g’o
aus, dass im Rahmen des weiteren VVerfahrens ein detaillierter Bebauungsplan vorgelegt wird g
und das ,Bodenmanagement” naher erlautert wird um zu beurteilen, ob LEP-Grundsatz 3.1.1 (es )
sollen Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Berticksichti- ‘g
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden) beriicksichtigt wurde. )
<
Bedarfsbegriindung: _ o _ _ _ Bedarfsbegriindung
In Bezug auf LEP-Ziel 3.2 (Innen- vor Aultenentwicklung) sind in den Siedlungsgebieten die vor- ird £ di ind d di 15 in d
handenen Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn ° Es wird au e BEgrun ung zum FNP un e Er duterungen In den

Potenziale der Innenentwicklung begrundet nicht zur Verfugung stehen. Eine solche Begrindung
im Rahmen eines Bedarfsnachweises liegt aktuell nicht vor. Das geplante Gewerbegebiet ist
zwar bereits im Entwurf der derzeit in Aufstellung befindenden Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans enthalten. In unserer Stellungnahme vom 14.04.2022 (Az.: ROP-SG24-
8314 .11-5-34-8) im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hatten wir bereits darauf

Abwdgungen verwiesen.
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hingewiesen, dass der damals vorgelegte Bedarfsnachweis in dieser Form nicht akzeptiert wer-
den konnte. In Bezug auf die Gewerbeflachen wurde darauf hingewiesen, dass die Bedarfsbe-

grandung noch zu erganzen ist. Bisher wurde uns kein erganzter Bedarfsnachweis im Rahmen
der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans vorgelegt.

Fur die vorliegende Planung ist ein Bedarfsnachweis vorzulegen. Nachdem auch in den vorge-
sehenen Mischgebieten vorwiegend kleine Gewerbe- und Handwerksbetriebe angesiedelt wer-
den sollen, ist insbesondere auf den Bedarf von Gewerbebetrieben einzugehen. Gemal der Aus-
legungshilfe der Obersten Landesplanungsbehdrde zu den Anforderungen an die Prufung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe ergibt sich der Bedarf an neuen ge-
werblich genutzten Flachen durch zuséatzlichen Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder
durch Neuansiedlungen. Angaben zu konkreten Erweiterungs- oder Neuansiedlungsabsichten
und eine Prufung, ob diese auf bestehenden gewerblichen Potenzialflachen der Innentwickliung
im Amberg realisiert werden kénnen, sind daher im Rahmen des Bedarfsnachweises zu ergan-
zen.

Die Vorgaben der Auslegungshilfe zum Bedarfsnachweis finden Sie unter
https://www flaechensparoffensive bavern/fileadmin/user upload/flaechensparoffensive/downloa

ds/AuslegungshilfeBedarfsnachweis Stand092021 pdf. Unsere Hilfsdokumente zum Bedarfs-

nachweis mit Beispielen finden Sie unter
https://www_regierung.oberpfalz _bayern. de/regierungsbezirk/flaechensparoffensive/index. html

Hinweis Landschaftsschutzgebiet:

Nach den hiesigen Informationen des Rauminformationssystems liegt der sudliche Teilbereich
des Plangebiets im Landschaftsschutzgebiet | Schutzstreifen entlang der B85 neu”. Es wird emp-
fohlen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, inwieweit eine Befreiung oder eine
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet notwendig ist. Der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde ist im Rahmen der Abwagung eine besondere Bedeutung beizumessen.

Stddtebaulich nachrichtliche Hinweise:

e Beziiglich der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen ist entsprechend § 1a
Ahs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass die Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen zu begrinden und die Ermittlung zu den Moglichkeiten der In-
nenentwicklung (Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken oder Nachverdichtung)
darzulegen ist.

« Finer flachensparenden Bauweise ist Vorrang einzuraumen.

* Fine weitergehende materielle und formelle Priifung einzelner Belange bzw. Plandarstel-
lungen und Festsetzungen erfolgte nicht; diese Stellungnahme beinhaltet auch keine for-
derrechtlichen Beurtellungen betroffener Sachverhalte.

« Baurechtliche Belange wurden nicht weiter gepriift.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das LSG wurde unabhdngig von der vorliegenden Planung bereits per
Beschlussfassung aufgehoben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung und Abwdgung erfolgt im Umweltbericht auf diesen
sei zur detaillierten Abhandlung der Belange auch verwiesen.

Die Bauweise wurde gemdR dem Konzept nachhaltiges Bauen der
Stadt Amberg festgelegt.
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mit Schreiben vom 12.10.2023 haben Sie uns im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Amberg 163 ,Gewerbegebiet Karmensdélden® und
153. Anderung des FNP im Parallelverfahren um eine Stellungnahme gebeten. Die geplante
Neuausweisung umfasst ca. 6,14 ha und liegt stidwestlich des Ortsteils Karmensélden. Das be-
stehende Misch-und Gewerbegebiet soll erweitert werden. Im aktuell glltigen Flachennutzungs-
plan ist diese Flache als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Ein kleiner Teil des Plangebiets
(6stlicher Teilbereich) ist bereits im rechtsgultigen Bebauungsplan ,Karmensélden — West* ent-
halten.

Die Regierung der Oberpfalz nimmt als héhere Landesplanungsbehérde wie folgt Stellung zur
vorliegenden Planung:

Bewertung

Gemal Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
offentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessungsentscheidungen zu bertcksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGB). Bauleitplanungen sind insbesondere anhand der nachfolgenden Ziele
(Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) zu bewerten:

- LEP 3.1.1 ,Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot*
Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Bertiicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitédtsanforderungen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der Stérkung der zu-
sammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden (G).

- LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
fligung stehen (Z).

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

- LEP 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot*
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige Siedlungs-
entwicklung sollen vermieden werden (G).

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen[...] (2).
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- LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Flachen®
Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und b&uerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der nattirlichen Ressourcen und
einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden(G).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden(G).

Ergebnis
Die vorliegende Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung ver-

einbar.

Begriindung

Das Plangebiet ist an den Amberger Ortsteil Karmensélden angebunden und entspricht somit
dem Anbindegebot (LEP-Ziel 3.3).

Die Stadt Amberg legt dar, dass fir einen GroRteil der Flachen bereits konkrete Interessenten
vorhanden sind, u.a. sollen bereits bestehende Betriebe in Karmensdlden erweitert bzw. in das

neue Gewerbegebiet verlagert werden.

Die Stadt Amberg und sechs Nachbarkommunen aus dem Landkreis Amberg-Sulzbach — Eber-
mannsdorf, Freudenberg, Kiimmersbruck, Hahnbach, Poppenricht und Ursensollen haben sich

im Jahr 2023 zum Wirtschaftsraum Amberg e.V. zusammengeschlossen, um gemeinsam und

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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interkommunal an einer strategischen Entwicklung der Wirtschaftsregion, v.a. der Gewerbefla-
chenentwicklung zu arbeiten.

Hierzu wurde vor kurzem der erste Entwurf eines Masterplans vorgestellt, welcher zur Erarbei-
tung einer Strategie fur die gemeinsame, bedarfsorientierte Entwicklung und Vermarktung von
Gewerbestandorten sowie zur Ableitung des gewerblichen Flachenbedarfs dienen soll, so dass
sich bei Entwicklung der im Masterplan enthaltenen Flachen Gber die Bauleitplanung die Erarbei-
tung eines spezifischen, kommunenscharfen Bedarfsnachweises erubrigt.

Aus Sicht der hoheren Landesplanungsbehdrde erfullt der vorliegende Entwurf des Masterplans
die 0.g. Ziele und Voraussetzungen weitestgehend. Der im Masterplan prasentierte Bedarfs-
nachweis fur das gesamte Gebiet des Wirtschaftsraumes (Kapitel C 6.2.3) kann als plausibel
mitgetragen werden.

Innerhalb des Masterplans ist das Gewerbegebiet Karmensélden als eine der vorrangig zu ent-
wickelnden Flachen eingestuft, als Entwicklungsraum fur lokales Gewerbe und Handel.

Nach den hiesigen Informationen des Rauminformationssystems liegt der sudliche Teilbereich
des Plangebiets im Landschaftsschutzgebiet ,Schutzstreifen entlang der B85 neu®. Es wird emp-
fohlen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen, inwieweit eine Befreiung oder eine
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet notwendig ist. Der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde ist im Rahmen der Abwagung eine besondere Bedeutung beizumessen.

Es ergeht noch der Hinweis, dass die Planung zwar grundsatzlich durch den letzten Entwurf des
Masterplans abgedeckt wird, zu dessen Finalisierung allerdings noch nach erfolgter Zustimmung
durch alle Kommunen die Bereinigung der in Details noch vorhandenen Unstimmigkeiten im

Masterplan erfolgen muss.

Wir bitten darum, uns zur Aktualisierung des hiesigen Rauminformationssystems (RIS) zeithah
nach Abschluss des Verfahrens eine Endausfertigung des Bebauungsplanes mit Verfahrensver-
merken und Begrundung auf bevorzugt digitalem Wege und maoglichst im pdf-Format (méglichst
keine Cloud-L6sung) an folgende E-Mail-Adresse zukommen zu lassen (Art. 30 BayLplG):

rauminformation@reg-opf.bayern.de

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Landschaftsschutzgebiet wurde unabhdngig von der vorliegenden Pla-
nung bereits per Beschlussfassung aufgehoben. Die Anderungsverordnung
wurde im Stadtrat am 20.11.2023 beschlossen und im Amtsblatt Nr. 23 der
Stadt Amberg vom 15.12.2023 bekanntgemacht.

Die sechs Nachbarkommunen wurden im Zuge der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung beteiligt. Es
gingen keine Stellungnahmen der Nachbarkommen ein, welche der Planung
entgegensprechen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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(X) Ziele der Raumordnung und Landesplanung Die Stellungnahme flieRt in den Umweltbericht ein.
Die Planung kann u. a. zur Verwirklichung des Ziels B IV 1.4 des Regionalplans Ober-
pfalz-Nord beitragen, wonach die Entwicklungsmoglichkeiten bereits ansdssiger
Wirtschaftsbetriebe auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die
Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern sind.
( X ) Grundsatze der Raumordnung als zu bertcksichtigende Vorgaben fur nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG
Die Planung kann u. a. zur Verwirklichung des Grundsatzes B IV 1.3 Regionalplan o0
Oberpfalz-Nord beitragen, wonach darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehen- g
den Arbeitspldtze in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusitzliche, még- (tu
lichst wohnortnahe Arbeitsplatze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbeson- E
oo | dere durch Stiarkung bereits anséssiger Betriebe geschaffen werden. °>J
c )
=1 o
.29 | Im Hinblick auf den Umfang der geplanten Baugebietsentwicklung kommt der Stel- g
g lungnahme der héheren Landesplanungsbehérde bei der Regierung der Oberpfalz 5
,_9.5’ eine herausragende Bedeutung zu. ©
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3. Ein Entschadigungsanspruch gegen den Straftenbaulasttrager der Bundes-

stellt.

1. Der Abstand der Bebauung vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Bundes-
stralle muss mind. 20 m betragen. Der betreffende Abstand gilt auch fir Wer-
beanlagen.

Anmerkung: Die 20 m-Anbauverbotsgrenze ist in der Bauleitplanung einzutra-
gen und als solche zu bezeichnen.

2. Die Erschliefung der Baugrundstiicke muss ausschliellich tUber die Gemein-
destralle Karmensolden - Fichtenhof erfolgen. Unmittelbare Zufahrten von der
Bundesstralle zu den Baugrundstiicken und/oder unmittelbare Abfahrten von
den Baugrundstiicken zur BundesstralRe sind nicht zulassig.

Es wird angeregt die Verldangerung des Priufeningweges auf dem jetzigen
Grundstick mit der Flurnummer 477 Gemarkung Karmensdélden bis zur Kreu-
zung des Fiederbaches mit der BundesstralRe 85 (orange Kennzeichnung) in
einer befahrbaren Breite von mind. 3,0 m fir Unterhaltszwecke des Fiederba-

ches zu belassen.
g
ca 4989 m*

@

ca. 8173 m*

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Grundlagen:
: Digitale Flurkarte Stand: 15.04.2023
3./ Aniage 3 f Seite 1 Luftbild Stand: 2021

Karmensolden"” / Vorentwurf

stralle wegen Larm und anderen von der BundesstralRe ausgehenden Immis-
sionen kann nicht geltend gemacht werden.

(2]
He) AMBERG
- ) )
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach — Stellungnahme vom 24.10.2023 | Seite 1 von 1

mit o. g. Bauleitplanung besteht seitens des Staatlichen Bauamtes - Fachbereich 1. Wurde eingetragen.

Stralienbau - Einversténdnis, wenn nachfolgende Punkte in der Bauleitplanung Be- » ; ;

rlicksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan nebst Legende/Erlduterungsbe- 2. Wurde berUCkSIChtI,gt’ . L.

richt aufgenommen werden: 3. Wurde zur Kenntnis genommen, ein Immissionsgutachten wurde er-
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Grundsatzlich steht der Klimaschutz weiterem Flachenverbrauch kritisch gegentber. Wurde zur Kenntnis genommen.
Die vorgesehene GRZ von 0,8 im Gewerbegebiet und 0,6 im Mischgebiet sowie die Regelungen zu erneuerbaren Energien wurden getroffen
geplante geschlossene Bauweise sorgt fir eine Begrenzung des Flachenverbrauchs,
dies wird begruft.
Im Bebauungsplanverfahren sind Moglichkeiten zur Nutzung
Erneuerbarer Energien mitzudenken.
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Die vorgelegten Unterlagen zeigen eine Erweiterung des bestehenden Mischgebiets und Gewerbegebiets.
Die Erweiterung erfolgt in Richtung Westen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:
;£ hutz:

Nérdlich des Geltungsbereichs grenzt ein bestehendes allgemeines Wohngebiet (WA) an. Der Geltungsbe-
reich schlieft im Osten bestehendes Mischgebiet (MI) mit Wohnbebauung und ein bestehendes Gewerbe-
gebiet (GE) ein.

Auf das Plangebiet wirken neben den Lirmemissionen der siidlich verlaufenden Bundesstrafe B85 auch
die Anlagenldrmimmissionen aus dem bestehenden GE (Vorbelastung) ein.

Aufgrund der Ndhe des Plangebiets zum nordlichen angrenzenden WA und der bestehenden Wohnnutzung
im Bstlich gelegenen Mi, sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu den Belangen des Larmschutzes die
Larmemissionen der anzusiedelnden Unternehmen im GE und M1 auf die ndchstgelegenen immissionsorte
zu prifen.

Da gemdR Beschlussvorlage vom 10.08.2023 im geplanten MI Wohnen zuldssig ist, jedoch der Fokus auf
die gewerbliche Nutzung/Kleingewerbe mit groferen Gebduden (z.B. Hallenbauten) liegt, ist unter Beriick-
sichtigung der Flichenparzellierung im Ml-Gebiet und im GE-Gebijet eine Gerduschkontingentierung gem.
DIN 45691 vorzunehmen.

Dazu ist eine schalltechnische Begutachtung, welche die bestehende Vorbelastung, alle schallwirksamen
Einflisse (u.a. StraRenverkehr aus Bestand und Verkehrszunahme, anzusiedelnde Gewerbebetriebe) be-
riicksichtigt sowie Gerduschkontingente ermittelt, zu beauftragen. Weiterhin sind die Larmimmissionen auf
das bestehende Mi und WA (schutzbedirftige Wohnhduser) darzustellen. Sind ggf. LirmschutzmaBnahmen
erforderlich sind diese aufzufiihren. Textliche Festsetzungsvorschldge sind vorzunehmen.

Hinsichtlich mdglicher Geruchsimmissionen von zukiinftigen Betrieben kénnen sich eventuell Einschran-

kungen bei der Gewerbeansiedlung ergeben. Eine abschlieBende Aussage hierzu Iasst sich allerdings erst
nach der Festlegung der Anlagenart und -ausfiihrung und den Ergebnissen eines Geruchsgutachtens tref-
fen.

Bodenschutz:

Die im Planungsgebiet befindlichen Grundstiicke mit den folgenden Flurstiicksnummern
471,471/5,473, 474, 476, 476/4 und 477 Gemarkung Karmensélden sind nicht im Altlastenkataster ver-
zeichnet.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Ein Immissionsgutachten ist erfolgt. Die Ergebnisse sind in die Planung ein-
geflossen.

Geruchsthemen sind im allgemeinen rechtlichen Rahmen ggf. iber die Bau-
genehmigung abzukldren.

Wurde zur Kenntnis genommen.
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offentliche Auslegung

1. Sachverhait

Am 11.06.2025 wurde das Amt fir Ordnung und Umwelt, Fachbereich Immissionsschutz und
Bodenschutz um fachliche Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163
JGewerbegebiet Karmensélden* mit dem 153. Anderungsverfahren des Flichennutzungs- und
Landschaftsplans gebeten.

Folgend wird zu den zur Verfligung gestellten Unterlagen aus immissionsschutz- und bodenschutz-
rechtlicher Sicht Stellung genommen.

2. Beurteilung
2.1. Bodenschutzrechtliche Belange nach dem BBodSchG / Altlasten

GemaR § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen
abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maglich vermieden werden.

Zu 2.1:

Dar{iber hinaus hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass keine schddliche
Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Das Entstehen einer schddlichen Bodenveranderung
ist unter anderem auch dann zu besorgen, wenn physikalische Einwirkungen den Boden verandern
und dadurch die natirlichen Funktionen erheblich beeintrichtigt werden kdénnen oder
Stoffeintrage den Bodenzustand irreversibel verindern und dadurch die Bodenfunktionen
erheblich beeintrachtigt werden kénnen.

Weiterhin sind der Grundstickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfihrt oder durchfiilhren
ldsst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden konnen.

2.1.1. Bau, Betrieb und Riickbau der Freiflichen-PV-Anlage (sog. FFA)

Fir die PV-Module, Trafohduschen etc. ist gemdR dem Entwurf des Bebauungsplans unter
Nummer 2.3 zwingend auf Klotzfundamente zuriick zu greifen, welche auf dem Oberboden
aufliegen, ohne diesen abzutragen. Sollte dies aus statischen Griinden nicht moglich sein, wdren
ausnahmsweise und nur in Absprache mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
Verdrangungsfundamente moglich.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist bei der Planung der Fundamente, insbesondere der verwendeten
Materialien, darauf zu achten, dass der Eintrag von Zink in den Boden und in das Grundwasser
ausgeschlossen ist.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

wadhrend des Baus der Anlage ist auf eine schonende Befahrung zu achten. Bei unginstigen
Bodenverhdltnissen sollte keine Befahrung erfolgen. Generell ist auf eine Vermeidung der
Bodenverdichtung zu achten, auch bei Lagerflichen. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche, in
denen keine konservatorische Uberdeckung erfolgt.

Zu 2.1.1:

Wird zur Kenntnis genommen.
Das BBodSchG gilt auch im Bereich eines Bebauungsplans. Daher ist keine
zusdtzliche Regelung notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Eine sehr hohe Bodentiberdeckung fiihrt zu Trockenheit und Lichtmangel unter den Modulen. Das Die Belange werden im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrags erneut beur-
fahrt zu einer fehlenden Vegetation, zu Humusverlust (CO:-Speicher) sowie zu hohem teilt und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Oberflachenabfluss und Erosion, vergleichbar zu einer Versiegelung. Diese Umstande sind bei der
Planung zu beriicksichtigen und in den relevanten Bereichen (in denen keine konservatorische
Uberdeckung erfolgt) entgegen zu wirken.

Durch eine sorgfdltige Planung und Durchfiihrung spezifischer MaBnahmen zum Bodenschutz
konnen Boden unter Freiflachen-PV-Anlagen die Bodenfunktion weiterhin erfiilien und die Fliche
kann ohne Einschrankungen nach dem Riickbau wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Auf erosionsgefdahrdeten flachen sorgt eine durchgehende Begriinung flr einen Schutz vor
Erosion. Bei vorheriger Ackerbewirtschaftung soll die Einsaat einer Feldgrasmischung, je nach
Witterung und Vegetationszeit mindestens ein halbes bis ein Jahr vor der BaumaRnahme erfolgen,
so dass sich Uber eine Vegetationsperiode eine dichte Grasnabe etablieren kann. Dies gilt fiir
Bereiche in denen keine konservatorische Bodentiberdeckung erfolgt.

Bei der Pianung einer niedrigen, flichenhaften FFA auf Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit soll
eine alternative Errichtung einer Agri-PV-Anlage gepriift werden. Sollte es bei einer niedrigen,
flichenhaften FFA bleiben, ist die Anlage so zu gestalten, dass eine extensive Grinlandnutzung /
Beweidung mdglich ist, sofern keine konservatorische Bodeniiberdeckung erfolgt ist.

Die Bodenfreineit der Module soll mindestens 80 cm betragen, sofern ein Schutz vor
Bodenerosion erforderlich ist.

Zur Minimierung der Bodenerosion bzw. zur Verringerung der Abflusskonzentration soll fogendes
Beriicksichtigt werden, sofern dies nach einer Priifung der Umstande erforderlich ist:

e Beim Bau und Rickbau sind MaRnahmen zum Schutz vor Bodenerosion zu ergreifen,
insbesondere fir Fldchen in Hanglage und mit fehlender Begriinung.

e Bei der Anlagenerrichtung sind Licken zwischen den einzelnen Modulplatten
vorzusehen, die ein Abtropfen an den Tropfkanten jeder Mpdulplatte ermoglichen
(vermindert auch die Austrocknungseffekte unter den Modulanlagen)

« Auf erosionsanfilligen Standorten sind Vorrichtungen zur Verteilung des an der
untersten Tropfkante anfallenden Regenwassers vorzusehen. (z. B. Lochbleche)

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Beim spateren Riickbau der Anlage sind folgende Punkte ebenfalls zu beachten:

e (De-)Montage- und Lagerflichen sind vollstandig zurickzubauen.

e Zuwegungen und Kabeltrassen, soweit sie keine andere Verwendung auRerhalb der
2urickzubauenden FFA haben, sind vollstandig zurickzubauen.

e Versiegelte Bereiche sind vollstindig zurlickzubauen. .

e Baustoffe, -abfdlle, sonstige Verunreinigungen und auf bzw. in den Boden eingebrachte,
standortfremde Materialien sind vollstindig zu entfernen.

¢ Auf allen zuriickgebauten Flachen sind Verdichtungen in Untergrund zu lockern, sobald
dies die aktuelle Bodenfeuchte zuldsst und aus Sicht des Denkmalschutzes nichts
entgegen spricht.
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2.3.2. 7. BiImSchV - Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub

Ist die Errichtung und der Betrieb einer staub- oder spdneemittierenden Anlage im Sinne des
§ 3 Abs. 5 Nr. 1 BImSchG zur Be- oder Verarbeitung von Holz oder Holzwerkstoffen einschlieBlich
der zugehdrigen Fdrder- und Lagereinrichtungen fiir Spine und Stiube geplant, sind die
Anforderungen der 7. BImSchV zu beachten. Hierzu wird insbesondere auf die Anforderungen
hinsichtlich Ausriistung, Lagerung und Emissionsbegrenzung hingewiesen.

2.4. stand der Luftreinhaltung
2.4.1. Geruchsemissionen

Geruchsemissionen gehdren ebenfalls nach dem BImSchG 2y den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Aligemeinheit oder fir die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 30.10.2023 aufgefiihrt, kann eine abschlieBende
Aussage erst nach der Festlegung der Anlagenart und -ausfiihrung sowie den Ergebnissen eines
Geruchsgutachtens treffen.

Zu 2.3.2:

Die Auswurfbegrenzung von Holzstaub ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes. Die Anforderungen der BImSchV sind zu beachten.

. . «
M | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,Gewerbegebiet Karmensdlden In der Fassung vom 04.03.2026
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2.1.2. Altlasten Zu2.1.2:
Ausldufer ausgehend von der Altablagerung mit Katasternummer 36100004 konnen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Sofern bei Grabungen optisch oder organcleptisch auffallendes Ist in den Hinweisen aufgenommen
Material zu Tage tritt, ist unverziiglich das Amt fir Ordnung und Umwelt, Fachbereich :
Bodenschutz zu informieren und ein Sachverstandiger nach § 18 B8odSchG hinzu zu ziehen.
2.2. Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem BImSchG Zu2.2:
Beim Betrieb der Freiflichen-PV-Anlage, von angedachten Handwerksbetrieben als auch von . .
wirmepumpen, handelt es sich um sogenannte picht genehmigungsbediirftige Anlagen, soweit Wird zur Kenntnis genommen.
den Umstdanden nach zu erwarten ist, dass etwaige Leistungsgrenzen nach dem Anhang 1 der Die Verordnung ist vom Bauherrn im Zuge der Umsetzung der BaumaRnah-
Verordnung Gber genehmigungsbedurftige Anlagen (4. BImSchV) nicht berschritten werden, die . . . . .
entsprechend § 22 BImSchG so zu errichten und zu betreiben sind, dass 00 me eigenverantwortlich zu beriicksichtigen.
e schidliche Umwelteinwirkungen werhindert werden, die nach dem Stand der Technik g
vermeidbar sind, rtu
» nach dem Stand der Technik unvermeidbare schddliche Umwelteinwirkungen auf ein 2
Mindestmalk beschrankt werden. <
>
c Es sei an dieser Stelle angemerkt, dass Licht- und Larmemissionen sowie Emissionen in die Luft %
=3 (u. a. Staub und Geruch) ebenfalls erheblich nachteilige Umweltauswirkungen haben kénnen. _{_,U
n
% 2.3. Verordnungen zur Durchfiihrung des BimSchG a
2 2.3.1.1. BImSchV - Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen 8 Zu 2.3.1:
g Ist die Errichtung und der Betrieb von Kleinfeuerungsanlagen fiir die zentrale Wérme- und ,?UD . . . . .
U Warmwasserversorgung oder Einzelraumfeuerungsanlagen (u. a. Kamin- und Kacheldfen) in = Kleinfeuerungsanlagen sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Die
ebduden geplant, sind die Anforderungen der 1. BimSchV zu beachten. Hierzu wir W
= Gebdud ' ind die Anford d Sch beach i ird 2 Anforderungen der BImSchV sind zu beachten.
Q insbesondere auf die entsprechenden Ableitbedingungen hingewiesen. g
B 7
oo
c
=)
oo
Hel
2
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<

Zu2.4.1:

Es wird auf die Abwdgung der Stellungnahme des Amts 3.26 Immissions-
schutz/Bodenschutz vom 31.10.2023 aus der frihzeitigen Beteiligung ver-
wiesen.

Geruchsthemen sind im allgemeinen rechtlichen Rahmen ggf. iber die Bau-
genehmigung abzukldren.
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und insbesondere auf Wohngebaude mit zu beriicksichtigen.

M | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,,Gewerbegebiet Karmensdlden In der Fassung vom 04.03.2026
0 T AMBERG
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz — Stellungnahme vom 26.06.2025 | Seite 4 von 4
2.5. Stand der Larmschutztechnik Zu 2.5:
Hinsichtlich der Festsetzungen zum Larmschutz besteht aus Sicht des Immissionsschutzes
Einverstandnis. Wird zur Kenntnis genommen.
Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass Larmschutz effektiver ist, je ndher an der Quelle die
SchutzmaBnahme erfolgt.
2.6. Stand des Lichtschutzes Zu 2.6:
Auch Lichtimmissionen gehoren nach dem BImSchG zu den schddlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder Hierbei handelt es sich um eine Einzelfallentscheidung im Zuge der Bauge-
erhebliche Beldstigungen fir die Aligemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufihren. . . S .
s _ _ . - o | Nehmigung. Im Sondergebiet Photovoltaik ist im Rahmen der Baugenehmi-
Hinsichtlich méglicher Blendw1rkungen ist der Bebauungsplan dahingehend 2u erganzen, dass = gung die Unbedenklichkeit einer stérenden Blendwirkung iiber ein Blendgut-
neben dem Verkehr es auch bei der umliegenden Wohnbebauung zu keinen stérenden 2 . . . .
Blendwirkungen kommen darf. Dies soll auch fiir Pv-Anlagen auf privaten Dachern gelten. Hierzu © achten nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen. Es
soll im Einzelfall ein entsprechendes Blendgutachten gefordert werden. In diesem Gutachten sollen E wird zudem auf die Festsetzung 6.3 hingewiesen.
MaRnahmen zur Vermeidung von Blendwirkungen erarbeitet werden, die bei der Umsetzung zu g
c beriicksichtigen sind. S . .
= ! ety o W r . e E Der Leitfaden wurde bei der Erstellung des MaRnahmenkatalogs der saP be-
im Ubrigen soliten flir die Planung von kinstlicher Beleuchtung die funf Grundsatze des Leitfadens o) . . . . .
(3]
Ty zur Einddmmung der Lichtverschmutzung des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und < achtet und findet in den Festsetzungen 6.5, 6.6 und 6.8 BeFUCkSIChtIgung'
g Verbraucherschutz beachtet werden. ©
]
2 3. AbschlieBende Zusammenfasung / Weitere Vorgehensweise: 20
5 i
= Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die unter Nummer 2.1, inbesondere der Nummer 2.1.1 6
S aufgefihrten Punkte zu beachten. g
% Ebenso ist die Thematik der Blendwirkungen von PV-Anlagen auf ihr Umfeld, auch ausgehend vor éo
c
=]
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Die Grundstiicke Nr. 11, 12, 13, 14, 15 missen Millbehilter an die nichste anfahrbare Stelle I:|ier handelt' €s _SiCh_ um 'die Festsetzung von Bestandsflachen. Es erfolgt die
bringen, d. h. z. B. die Karmensdldner StraBe. Privatwege werden nicht befahren. Wenn der ge- Ubernahme in die Hinweise.
plante Wendehammer fiir vierachsige Miillfahrzeuge geeignet ist, dann kénnen auch dort Mill-
behdélter zur Leerung (z. B. van Nr. 14, 15, 16) bereitgestelit werden.
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Die private Nutzung von Grundstiicken erfordert den Anschiuss an die stidtische Miillabfuhr. In Hinweis Nummer 6 wurde aufgenommen, dass die Parzellen 7-12 nicht
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durch eine PrivatstraRe (Sackgasse) erschlossen. Diese wird von der Millabfuhr nicht befahren, - . - .
auBer es liegt eine Haftungsfreistellung fiir die Befahrung vor und es besteht die Moglichkeit mensomnerStr?Be bgreltgesEeIIt We,rden muss?n' Ein Tonnensammelplatz
zu wenden. Da dies nicht der Fall sein diirfte, miissen Anlieger ihre Tonnen/Sécke/Sperrmiill kann mangels &ffentlicher Flachen nicht ausgewiesen werden.
an die nichste anfahrbare Stelle bringen, die im Bereich der Einfahrt zur Privatstrae an der
Karmenséldner StraRe liegt. Das sind mindestens 6 Mdilltonnen, die an der Karmenséldner Ausschnitt aus dem rechtskréiftigen Bebauungsplan
StraRe stehen. Bei Nutzung der Biotonne kimen noch einmal 6 Tonnen dazu. Dafiir spHté ein (MU $S 3 51d “1 And .
ausreichend groRer, gekennzeichneter Tonnensammelplatz ausgewiesen werden, da Ton- AM 78 KARM 1, Karmensolden West™ 1. Anderung:
nen/Sécke/Sperrmill nicht auf 6ffentlichem Verkehrsgrund (StraRe/Gehweg) aufgestelit wer- ) " - .
den diirfen, wo es vermeidbar ist. \ ( / N
= v\ o\ f2)
‘ E= \ “s < - -
UMA ,ZW&/ZW /2904 g o o A q
, 5 M! [e:D6. . | % i
ﬁ . b/ g L indl 2, O g g &
b= Dl ' e tlas £ 04 | 06 R °
=] 5 , [¢°] MRS, [—— r 5
U M M‘A/ﬁﬂﬂl/"d’ & - &a & R 790 K° ) R 1
v s o | ‘
3 WQ/Z L}! S S
< w \ 4o,
@ o \ / »
= < \ ) : > 9552
= i v \isy N
(] o \
:4".: a \ 1] 3,
He} %0 \ .. A
S !
00
:c0 &
; /
g U 4\ ‘ ; 9.
4 o
- Lo .
wo \ : 4




ToB

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,,Gewerbegebiet Karmensdlden“

Vorlage 005/0010/2026 Anlage 11, Seite 48
In der Fassung vom 04.03.2026

A\

AMBERG

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht — Stellungnahme vom 02.11.2023 | Seite 1 von 2

Beteiligung

itige

frithze

Das neue Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser wird in die bestehende
Mischwasserkanalisation eingeleitet. Das Regenwasser soll {iber ein geplantes naturnahes
Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Fiederbach eingeleitet werden. Zur Ableitung wvon
unverschmutztem Oberflichenwasser in das Gewdsser Fiederbach ist ein wasserrechtliches Verfahren
zur Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG iv.m. Art 15 BayWé
durchzufiihren.

Nach §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden.

Vor der Ableitung von unverschmutztem Regenwasser in den Fiederbach ist jedoch zur Anndherung
des Regenwassermanagements an einen natirlichen Wasserkreislauf dezentralen Verdunstungs- und
Versickerungsmoglichkeiten der Vorrang einzuraumen. Bestenfalls sind dezentrale Riickhaltungen (z.B.
Mulden im Gelinde, dezentrale Retensionszisternen) und Abflussverzogerungen (z.B. raue
Oberflichenbeldge, Dachbegriinung auch mit integrierten Retensionskdrpern) mit einer moglichst
hohen Verdunstungsrate zu forcieren. Auch durch Fassadenbegriinung kann der Abfluss verzégert und
so die Verdunstungsrate erhoht werden.

Eine Grundstiicksentwdsserung hat moglichst mit einer getrennten Erfassung und Behandlung der
Fldchen unterschiedlicher Belastung zu erfolgen.

Soweit méglich, ist bei der ErschlieBung neuer Baugebiete eine Vermischung von Niederschlagswasser
unterschiedlicher Belastungskategorien nach DWA-Merkblatt A 102-2 zu vermeiden.
Niederschlagswasser der Belastungskategorie | ,gering belastet” sollte nach Mmoglichkeit nicht in die
Kanalisation eingeleitet und nicht mit starker belasteten Abfliissen vermischt werden.
Niederschlagswasser der Belastungskategorien Il und Iil ist bei Einleitung in ein Oberflichengewasser
grundsdtzlich behandlungsbediirftig. Niederschlagswasser der Belastungskategorie Il sollte jedoch
generell, wenn méglich, vorrangig einer Kldranlage zugefiihrt werden.

Folgende Festsetzungen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht im aufgesteliten Bebauungsplan 163
JGewerbegebiet Karmensdlden” aufzunehmen.

Gewerbliche Flichen - Niederschlagswassermanagement

. Gesammeltes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen sowie Dachflichen,
von denen Anteile < 50 m? der Gesamtdachfldche kupfer-, zink- oder bleigedeckt sind, und
auch aus < 1000 m? gewerblich und industriell genutzten Flachen, vorausgesetzt es stammt
nicht von Flichen, auf denen regelmaRig mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird
(ausgenommen sind dabei Flichen, fiir den ausschlieflichen Umgang mit Kleingebinden bis
20 | Rauminhalt) kann nach §2 NWFreiV bei versickerungsfihigen Boden erlaubnisfrei
versickert werden. Dazu sind die hierzu ergangenen technischen Regeln (TRENGW) bei der
Versickerung zu beachten.

. Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten Flichen ist das Lfu-
Merkblatt 4.5/5 und fiir Abwassereinleitungen aus Industrie und Gewebe das LfU-Merkblatt
4.5/1 anzuwenden.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Auf die Ubernahme der Regelungen aus dem WHG und dem DWA-Merkblatt

wurde verzichtet.

Hinweis auf TRENGW erfolgt.
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. Fir die Ableitung von werschmutztem Niederschlagswasser (Belastungskategorien nach
DWA-Merkblatt A 102-2) aus den Gewerbeflichen (iber das geplante Regenriickhaltebecken
ist die Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis (§ 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG)
erforderlich.

e Zuldssig fiir Hauptgebdude und Nebenanlagen sind

- extensiv oder intensiv begriinte Ddcher, Grasddcher
Die Dachbegriinung ist - zumindest extensiv - nach den aktuellen Richtlinien der
Forschungsgesellschaft Landschafts-entwicklung, Landschaftsbau eV. mindestens in der
Qualitit Sedum-Gras-Kraut auszufilhren.

- beschichtete Blecheindeckungen "
Kupfer-, zink- und bleigedeckte Décher sind zur Vermeidung einer Schwermetallbelastung
im Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausfiilhrung zuldssig. Eine Kombination von
Blechdach und Dachbegriinung reduziert hierbei den Schadstoffabtrag, sowie
Dachaufheizungen. Dachbegrinungen verlingern zudem die Haltbarkeit von
Blechdacheindeckungen.

+  Fassaden- und Dachbegrinung

- Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinungen (bodengebundene oder auch fassaden-
bzw. wandgebundene Begriinungen) sind im Sinne einer Verbesserung klimatischer
Belastungsbereiche durch Verdunstungskihlung und zur &kologischen Aufwertung der
Biodiversitdt durchzufiihren.

Hinweis zum Umwelt- und Ressourcenschutz:

Dachbegriinung in Verbindung mit dem Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
(Solarthermie) und Energiegewinnung (Photovoltaik - Dachbegriinung zur Dachkihlung)
ist zu begriiRen.

Zu empfehlen ist
* Regenwassernutzung und -versickerung

Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere von Dachflichen, ist in geeigneten
Regenwassernutzungsanlagen fiir Bewdsserungszwecke aufzufangen. Der nicht riickhaltbare
Anteil des unverschmutzten Niederschlagswassers kann Ober Verdunstungsmulden und bei
geeigneten Bodenverhdltnissen einer dezentralen Versickerungsanlage, bestenfalls iiber
bewachsenen Oberboden wieder dem natiirlichen, lokalen Wasserkreislauf am Ort des Anfalls
zugefihrt werden.

Damit bei Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung Riickwirkungen auf das Trinkwasser
der offentlichen und hauslichen Trinkwasserversorgung ausgeschlossen werden kidnnen, ist
vorsorglich darauf hinzuweisen, dass gem. §17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung
zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation vorhanden sein darf. Diese Anlagen sind gem. §
13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen Behdrde (Gesundheitsamt)
anzuzeigen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Verfahren lauft parallel zum Bauleitplanverfahren.

Zugunsten von PV-Anlagen wird auf die Festsetzung verzichtet. Eine
Doppelbelastung wird im Mischgebiet und Gewerbegebiet nicht als
vertraglich eingeschdtzt. Die Zuldssigkeit ist gegeben.

Die Dacheindeckungen wurden Uber die Festsetzungen geregelt.

Ist in den Hinweisen aufgenommen.

Die Empfehlungen wurden zur Kenntnis genommen und stellen keinen
Regelungsinhalt (Mischgebiet und Gewerbegebiet) des Bebauungs-
plans dar.
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offentliche Auslegung

Im neuen ,Gewerbegebiet Karmensdlden” soll das Regenwasser iber ein geplantes naturnahes
Regenruckhaltebecken gedrosselt in den Fiederbach eingeleitet werden.

Vor der Ableitung von unverschmutztem Regenwasser in den Fiederbach ist zur Anniherung
des Regenwassermanagements an einen natiirlichen Wasserkreistauf jedoch dezentralen
Verdunstungs- und Versickerungsmiglichkeiten der vorrang, bestenfalls {iber bewachsenen
Oberboden, einzuriumen.

Der Umsetzung der Vorgaben gemdR § 55 Abs. 2 WHG ist bei der Aufstellung von
Bebauungsplinen zu folgen.

Nach
Anlage_a_Entwurf_des_Bebauungsplans_Amberg_163_8222_Gewerbegebiet_Karmensoelden_8220_i
_d_fF_vom_1 soll nach C Hinweise Ziffer 4 Wasserwirtschaft und wasserrecht

unverschmutztes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen (auch begriinten Dachflichen, Hier ist
auch eine Dachbegriinung mit integrierten Retensionskdrpern aufzunehmen) in Verbindung mit
Regenwassernutzungsanlagen (z. 8. fir Toilettenspiilung, Gartenwasser) genutzt oder/und méglichst
breitflachig auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

Der Oberflichenwasserabfluss von Dachern und befestigten Flichen solite dabei soweit wie moglich
nicht abgeleitet, sondern lber Niederschlagswasserriickhaltung (2.B, Mulden im Geliande, dezentrale
Retensionszisternen) und Abflussverzogerungen (z.8. raue Oberflichenbeldge, Dachbegriinung
auch mit integrierten Retensionskdrpern) und Regenwassernutzung mdoglichst am Anfallort
zuriickgehalten werden, um den Verdunstungsanteil auf den Flachen zu erhdhen.

Eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung leistet einen wichtigen Beitrag zur Vermeidung von
Kanaliiberlastungen und verschdrften Abfliissen bei haufigeren Starkregenereignissen, die durch den
Klimawandel mehr und mehr Prasenz bekommen.

Deshalb ist im Sinne eines naturnahen Umgangs mit Regenwasser erst nach Ausschopfung aller
moglichkeiten der Verdunstung und Versickerung nur das Uberschusswassers dem Fiederbach
zuzuleiten.

Nach
Anlage_10_Abwaegungsvorschlaege_der_Stadtverwaltung_zu_den_Stellungnahmen_der_fruehzeitige
n_Be_1 zur Stellungnahme von Amt 3.28 Wasserrecht vom 02.11.2023 wurde der Punkt:

JKupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind zur Vermeidung einer Schwermetallbelastung im
Niederschlagsabfluss nur in beschichteter Ausfuhrung zuldssig” in der Festsetzung 5.2 Ddcher und PV-
Anlagen geregelt. Ein Verweis auf die Kombination von Blechdach und Dachbegriinung, die den
Schadstoffabtrag, sowie Dachaufheizungen reduziert sowie die Haltbarkeit von
Blechdacheindeckungen verlingern kann, fehit.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Dachbegriinung sowie eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung ist
zuldssig, aber nicht zwingend festgesetzt.

Der Verweis wird seitens des Stadtplanungsamts unterstiitzt, jedoch nicht in
den Festsetzungskatalog aufgenommen, da die Empfehlungen iberhand neh-
men.
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offentliche Auslegung

Unter C-Hinweise Ziffer 4 Wasserwirtschaft und Wasserrecht der
Anlage_4_Entwurf_des_Bebauungsplans_Amberg_163_8222_Gewerbegebiet_Karmensoelden_8220_i
d_F_vom_1 wurde zwar fiir die Behandlung von Regenwasser auf gewerblich intensiv genutzten
Ftichen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb und evtl. Umschlag mit wassergefahrdenden Stoffen auf
die Beachtung des LfU-Merkblatt 4.4/22 hingewiesen (der Nachweis ist mit der Baugenehmigung zu
erbringen). Auf die Anwendung des noch einschligigeren LfU-Merkblatt 4.5/5 fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten Fliichen - Entwdsserung von Lager-
und Betriebsflidchen ist in den Hinweisen des Bebauungsplan Amberg 163 "Gewerbegebiet
Karmensdlden” gemdB8 der Stellungnahme von Amt 3.28 Wasserrecht vom 02.11.2023
insbesondere zu verweisen.

Ein Hinweis auf die allgemeinen wasserrechtlichen Verfahrenabldufe bei Abwassereinleitungen aus
Industrie und Gewebe nach LfU-Merkblatt 4.5/1 kann hingegen verzichtet werden.

Ebenso unter C Hinweise Ziffer 4 Wasserwirtschaft und Wasserrecht kann der Hinweis bzgl. § 17

TrinkwV entfallen, da dieser hier nicht mehr einschlagig ist.

Der Hinweis auf § 13 TrinkwV, wonach der Betreiber der Wasserversorgungsanlage sicherzustellen

hat, dass

1. die Leitungen der Wasserversorgungsanlage und die Leitungen der Nichttrinkwasseranlage
dauerhaft und unverwechselbar nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik
gekennzeichnet sind,

2. die Stellen zur Entnahme von Wasser aus der Nichttrinkwasseranlage dauerhaft dahingehend
gekennzeichnet sind, dass es sich nicht um Trinkwasser handett, und

3. die Stellen zur Entnahme von Wasser aus der Nichttrinkwasseranlage gegen einen versehentlichen
Gebrauch des Wassers fiir in § 2 Nr. 1 TrinkwV genannte Zwecke gesichert sind.

ist beizubehalten.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Der Verweis auf das Merkblatt 4.5/5 wurde unter den Hinweisen aufgenom-

men.

Der Hinweis wurde herausgenommen.

Der Hinweis wurde herausgenommen.
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Artenschutz:

Im Plangebiet kommt vermutlich die Feldlerche vor. Entweder muss dies mit einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) Gberpriift werden oder wenn die Zeit dafiir nicht reicht, nach dem
worst case Verfahren behandelt werden. Dieses Verfahren sollte aber grundsatzlich immer die Aus-
nahme sein und eine saP Vorrang haben. Die Feldlerche wurde bisher bei den Ausgleichsflachen noch
nicht beriicksichtigt.

Heckenpflanzung:

Das Flurstiick 471/0 wird nérdlich und &stlich von einer Hecke eingefasst. Im Sinne des Biotopver-
bunds wiire es sehr wichtig, diesen Heckenstreifen iiber die ganze Ldnge zu erhalten. Dieser Verbund
wiirde auch die geplanten AusgleichsmaBnahmen am Fiederbach im Siuden des Geltungsbereichs
okologisch aufwerten. Der Erhalt der Hecke entlang von 473/0 mit zusétzlicher Erweiterung durch
Neupflanzung nach Norden ist zu befiirworten.

Schutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Schutzstreifen B85 neu”.

Dieses Schutzgebiet soll aufgeboben werden. Durch Bekanntmachung der Stadt Amberg vom
27.07.2023 (Amtsblatt der Stadt Amberg Nr. 14 vom 04.08.2023) wurde darauf hingewiesen, dass der
hinsichtlich der Aufhebung relevante Verordnungsentwurf beim Amt fiir Ordnung und Umwelt in der
Zeit vom 14.08.2023 bis 13.09.2023 wihrend der allgemeinen Dienststunden offentlich zur Einsicht
ausliege und Bedenken und Anregungen zur Verordnung wdhrend der Auslegungszeit vorgebracht
werden kénnen. Zusitzlich wurde der Verordnungsentwurf den beteiligten Fachbehdrden und -
stellen zugeleitet und um Stellungnahme gebeten. Auch der Naturschutzbeirat der Stadt Amberg
wurde beteiligt und sprach sich einstimmig fiir die Aufhebung aus. Insofern steht nun eine Beschluss-
fassung von Umweltausschuss am 16.11.2023 und Stadtrat am 20.11.2023 an.

Nachdem es bisher keine Einwinde gegen diese Aufhebung gab, wird davon ausgegangen, dass diese
dann zeitnah erfolgen kann.

FlieRgewiisser ,Fiederbach:

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich der Fiederbach. Dieser flieBt von Stden
unterhalb der B85 in Hohe von Flurnummer 473/0 Gemarkung Karmensdlden ins geplante Gewerbe-
gebiet. Der Fiederbach verlduft momentan in einem Graben. Hier sind die MaRnahmen des Gewds-
serentwicklungskonzeptes im Zuge des Bebauungsplanverfahren zu beachten und umzusetzen. Die
dafiir notwenigen Flichen kénnen als Ausgleichsfliche anerkannt werden. Im Entwurf zum Bebau-
ungsplan sind diese Flichen bereits eingetragen als ,Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft”.

Eingriffsregelung:

Es fehlt eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich. Die Bilanzierung erfolgt nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung. In dieser sind Ausgleichsflichen fiir die Feldlerche vorzusehen, wenn ein
worst case Verfahren durchgefiihrt wird und keine Uberpriifung durch eine saP erfolgt.

In der Beschlussvorlage vom 10.08.2023 wird fuir AusgleichsmaRnahmen das Flurstick 1182 Gemar-
kung Amberg erwihnt. Es wird darauf hingewiesen, dass dieses Flurstiick nach Art. 23 BayNatSchG
als magere Flachland-Mihwiese gesetzlich geschiitzt ist. Eine Aufwertung dieser Flache erscheint
daher schwierig und die dort geplante MaBnahmen sind unbedingt friihzeitig mit der uNB abzustim-
men.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die saP wurde erstellt. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht ein-
geflossen.

Im Bereich des Sondergebiets zum Bestand wird auf die Neuauswei-
sung einer Hecke zum Schutz vor Eingriffen in das Bodendenkmal ver-
zichtet. Der Bestand ist zu erhalten.

Das Schutzgebiet wurde inzwischen aufgehoben.

Die Beriicksichtigung erfolgt weiterhin.

Die Berechnung wurde wie {blich im Rahmen der Erstellung des Um-
weltberichts zur 6ffentlichen Auslegung erarbeitet.
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fasst. Die Hecke stellt aufgrund des hohen okologischen Potentials einen wichtigen Trittstein im
Biotopverbund dar. Es ist darauf hinzuweisen, dass der Heckenstreifen aus naturschutzfachli-
cher Sicht erhaltenswert ist.

2.3 FlieBgewasser ,,Fiederbach*

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich der Fiederbach. Dieser flieBt von Su-
den unterhalb der B85 in Hohe von Flurnummer 473/0 Gemarkung Karmensolden ins geplante
Gewerbegebiet. Der Fiederbach verlauft momentan in einem Graben. Hier sind die MaBnahmen
des Gewasserentwicklungskonzeptes im Zuge des Bebauungsplanverfahren zu beachten und
umzusetzen.

Zu 2.2:

Der nordliche Heckenstreifen ist im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
Der ostliche Heckenstreifen befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs.
Aufgrund der Auflagen vom Denkmalschutz wurde im SO keine Hecke festge-
setzt.

. . «
M | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,Gewerbegebiet Karmensdlden In der Fassung vom 04.03.2026
He) AMBERG
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1. Sachverhalt
Am 11.06.2025 wurde das Amt fur Ordnung und Umwelt, Fachbereich Naturschutz um fachliche
Stellungnahme zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,Gewerbegebiet Kar-
mensolden® mit dem 153. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
gebeten. Folgende Anderungen haben sich in der Planung ergeben: Der StraBenverlauf wurde
geandert, das gesetzlich geschltzte Biotop AM-1067-008 wurde aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgenommen, im Stden ist eine breitere Ortsrandeingriinung geplant, es
wurde ein Sondergebiet fur die Errichtung von freistehenden Photovoltaikmodulen festgelegt
und die Dimension des Regenrlickhaltebecken wurde angepasst.
Folgend wird zu den zur Verfligung gestellten Unterlagen aus naturschutzrechtlicher Sicht Stel-
lung genommen. go
3
2. Beurteilung Tgu Zu 2.1:
2.1 Artenschutz nach 8 39 und § 44 BNatSchG < . . L . .
& | Die spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP) hat ergeben, dass auf der betroffenen Flache > Die CEF-MaRnahme wird, wie im Umweltbericht beschrieben, umgesetzt.
= europaisch geschitzte Vogelarten auftreten oder potenziell auftreten konnen. Nachweislich E Die MaBnahmenart 2.2.1 Anlage von extensivem Griinland auf insgesamt 0,5
P wurde ein Brutpaar der Leitart Feldlerche kartiert. Die CEF-MaBnahme, die Anlage von Bliihstrei- wn Hektar wird ausgefl'_'lhrt Im Umweltbericht i.d.F. vom 07.05.2025 auf der Sei-
"Ww| | fenin Kombination mit Ackerbrache auf insgesamt 0,5 Hektar der 6stlichen Teilflache der FLNT. o ) ) R o e . o |
3| | 626/0 Gmk. Karmensslden, ist zu beriicksichtigen (MaBnahmentestiegung fiir die Feldlerche im | O | € 43 wurde die Auswahl der Manahmenart 2.1.2 Anlage von Blihstreifen in
o | Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des StMUV vom 22.02.2023, Punkt & Kombination mit Ackerbrache auf insgesamt 0,5 Hektar zundchst fdlschli-
o Hae] . . o
G | 22.1). = cherweise angegeben. Im darauffolgenden Absatz wurde die gewdhlte MaR-
pras) O . .
C | 2.2Vegetationsschutz im Sinne des Biotopverbunds g nahmenart 2.2.1 jedoch korrekt beschrieben (vgl. S.8).
% Das Flurstiick Gemarkung Karmensaélden 471/0 wird nérdlich und 6stlich von einer Hecke einge- a
Qo
c
=]
)
:Q
2
e
<

Zu 2.3:

Die MalRnahmen des Gewadsserentwicklungskonzeptes wurden beriicksichtigt
und stehen der Planung nicht entgegen.
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2.4 Eingriffsregelung Zu 2.4:
Mit der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs entsprechend dem fortgeschriebenen
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ besteht Einverstandnis. Die vorgese- Wird zur Kenntnis genommen.
henen AusgleichsmaBnahmen (naturnahes Regenrlickhaltebecken im Stdosten, Flache der
Freiflachen-PV Anlage im Osten, Hecken und Gebusche inkl. Pflegeweg im Suden) innerhalb
des Bebauungsplans kénnen in diesem Umfang akzeptiert werden.
Zu 2.5:
2.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach 8 30 BNatSchG /Art. 23 BayNatSchG
Da die gesetzlich geschiitzte Biotopflache AM-1067-008 aus dem Geltungsbereich des Bebau- Wird zur Kenntnis genommen
ungsplans ausgenommen wurde bestehen keine rechtlichen Konflikte mit dem Biotopschutz. ’
00
3. Fazit 5
Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht besteht mit den Anderungen des Fliachennut- r:u
zungsplanes Einverstandnis, wenn die aufgefihrten Punkte der Beurteilung bertcksichtigt wer- E
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friihzeitige Beteiligung

Mit Schreiben vom 12.10.2023 wurden wir im Rahmen des erforderlichen
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Karmensdlden* um

verkehrstechnische Stellungnahme gebeten. Unter Grundlage der RASt06, ERA 2010

sowie weiterer Richtlinien und Verordnungen wird hierzu Folgendes mitgeteilt:

Bisher verfiigt die GemeindeverbindungsstraBe Karmensdiden {ber keine Fug-

und Radwegeinfrastruktur. Dieses Defizit ist entlang des Bebauungsplan-

gebietes durch die Errichtung eines Geh- und Radweges zu beseitigen, Dieser
ist sowohl fiir den berdrtlich verlaufenden Simultankirchenradweg als auch
flr kOnftig ansdssige Unternehmen und deren Mitarbeitenden von Nutzen.
Hinsichtlich der erforderlichen Mindestbreite des Geh- und Radweges bitten

wir im Zuge des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens die

StraBenverkehrsbehdrde zu beteiligen. Diese prift, ob der Teilbereich westlich

des Bebauungsplangebietes als ,inner- oder auBerdrtlich” einzustufen ist.
Entsprechend richtet sich die erforderliche Mindestbreite des Geh- und
Radweges.

Dariber hinaus sollte in naher Zukunft auch eine sichere und durchgingige

Verbindung zwischen Karmensolden und Poppenricht fiir FuBgénger und
Radfahrende erméglicht werden.

Um die duBere ErschlieBung des Gewerbegebietes fiir zu FuB Gehende und

Radfahrende zu ermdglichen, wird entsprechend vorgeschlagen den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bis an den dstlichen
Fahrbahnrand der GemeindeverbindungsstraBe in Richtung Westen zu

erweitern und in diesem Bereich den Bebauungsplan anhand eines Geh- und
Radweges zu erganzen. Die planzeichnerische Festlegung eines mindestens

. 3,00 m breiten Geh- und Radweges gilt vor allem auch dann, wenn
mindestens eine Parzelle des Gewerbe- und Mischgebietes von der
Gemeindeverbindungsstrale aus erschlossen werden sollte.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das aufgezeigte Defizit wurde in der Planung behoben.

Der Realisierung der Verbindung steht der Bebauungsplan nicht entge-
gen.

Nachdem keine Realisierung in Aussicht gestellt werden konnte, wurde
auf die Erweiterung verzichtet.
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Sofern dies aus stadtplanerischen Griinden nicht mdglich ist, wird zumindest
um die Erganzung von MaBketten im Planteil des Bebauungsplans gebeten, die
den Abstand zwischen éstlicher Fahrbahnkante der Gemeinde-
verbindungsstralle zum bisherigen riumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans festlegt.

Zum aktuellen Zeitpunkt ist nicht absehbar welche Fahrzeugtypen des Liefer-,
Last- und Nutzverkehrs das neue Gewerbe- und Mischgebiet befahren. Daher
sind wir nach erfolgter Rlicksprache mit dem Stadtplanungsamt (Frau
Tomaschek) zwar dazu aufgefordert verkehrstechnisch samtliche Eventualitdten
abzudecken, die fiir kiinftig-ansdssige Gewerbetreibende von Belang sind.
Unsererseits miisste dahingehend vorgeschlagen werden, statt dem geplanten
Wendehammer fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug eine Wendeschleife
auszubilden, die fiir die Befahrung eines méglichen Lastzugs erforderlich
werden kdnnte, Der duRere Wendekreisradius sollte nach den Bestimmungen
der RAStO6 somit mindestens 10,30 m betragen.

Um die Ausbildung einer derartigen Wendeschleife jedoch zu verhindern, wird
unsererseits vorgeschlagen, den Bereich der Stichstrale durch Festlegung der
Nutzungsart im Bebauungsplan verkehrlich zu entschérfen. So kénnte
beispielsweise textlich festgesetzt werden, dass keine Speditionen,
Paketdienstleister, 0. 4. im Bereich der StichstraBe zugelassen werden. Zudem
sollte seitens aller kinftiger Anlieger garantiert werden, dass Zulieferverkehre
auf dem eigenen Grundstiick abzuwickeln sind.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass entlang der StichstraRe zu den
Parzellen 9, 14, 16 und 17 ein einseitiger Gehweg ausreichend ist, welcher
mindestens 2,00 m Breite aufweisen sollte. Der Radverkehr kann hier
gemeinsam mit dem MIV im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefithrt werden.

Die geplante Fahrbahn entspricht mit 6,50 m Breite fiir den Begegnungsverkehr
LKW zu LKW den standardisierten Vorgaben der RAStD6, Um die verkehrliche
Funktionalitdt des Gewerbe- und Mischgebietes zu gewdhrleisten, wird daher
von einer Verschmdlerung abgeraten. '
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friihzeitige Beteiligung

Nach den Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen (ERA) erfolgt die Errichtung
eines innerdrtlichen Geh- und Radweges stets in Einrichtungsverkehr und mit
einer Mindestbreite von 2,50 m. Somit wdre im vorliegenden Gewerbe- und
Mischgebiet gem. ERA eine Stralenraumbreite von mindestens 11,50 m
erforderlich (beidseitiger Geh- und Radweg von mindestens je 2,50 m sowie
6,50 m Fahrbahn). Da das Gewerbe- und Mischgebiet jedoch aufgrund der
drtlichen Gegebenheit ,in-sich-geschlossen® bzw. nicht erweiterbar ist, wird

grundsdtzlich von einem {iberschaubaren Ziel- und Quellverkehr ausgegangen.

Daher ist aus fachlicher Sicht der bereits im Bebauungsplan einseitig-

dargestellte Geh- und Radweg in Zweirichtungsverkehr - unter der wingenden
Voraussetzung einer Mindestbreite von 3,00 m (wie bereits geplant) -
ausreichend.

Von ,Schutzstreifen™ wird aus fachlicher Sicht zwingend abgeraten, da diese
aufgrund des zu erwartenden Schwerlastverkehrs keine ausreichende Sicherheit
bieten, Zudem wiirde hierdurch keine StraBenverkehrsfiiche eingespart, da die
Anlage von befdseitigen Schutzstreifen eine Verbreiterung der Fahrbahn
erfordert.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Wurde zur Kenntnis genommen und bereits berlicksichtigt oder sind iberholt
durch erfolgte Umplanungen.
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Zum aktuellen Planungsstand kann keine aussagekriftige Stellungnahme getitigt werden. ° Die Zuldssigkeit von Grenzgaragen und Stitzmauern wurde in den
Festsetzungen geregelt.
Das Gebiet ist hanglagig. Es ist zu priifen, ob ggf. Grenzgaragen mit einer mittleren Wandhdhe von 3,00 . Die Stellplatzsatzung findet Anwendung.
m nach Art. 6 BayBO grundsitzlich moglich sind. Weiter ist aufgrund der Hanglage die Thematik
hinsichtlich der Zuldssigkeit von Stiitzmauern auch in Verbindung mit Einfriedungen zu betrachten, da . . .
ggf. Abgrabungen bzw. Aufschiittungen zu erwarten sind. Das Ergebnis ist in der weiteren Planung zu = Eine Abstimmung ist erfolgt.
beriicksichtigen. Es wird auf die Einhaltung der Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO auf den eigerien
Grundstiicksflichen hingewiesen, ebenso wie die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader gemé8 stidtischer Stellplatzsatzung.
Hinweis:
Es empfiehlt sich nach Fertigstellung des Festsetzungskatalogs Riicksprache mit der Bauordnung g"
Amberg zu halten. >
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m Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen pie Apstimmung ist erfolgt und ist in die Festsetzungen und den Umweltbe-
. richt eingeflossen.
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StraBenbau:

4, Wir empfehlen, den Gehweg der dstlichen StichstraRe ebenfalls auf die Siidseite der StraRe
zu verlegen.

5. Wir raten, ergdnzend einige 6ffentliche Lingsparkpldtze vorzusehen.

6. Es stellt sich die Frage nach der Sinnhaftigkeit des G/R-Weges innerhalb des
Bebauungsplangebietes, sofern nicht entlang der GemeindeverbindungsstraBe ebenfalls
ein solcher G/R-Weg entsteht. Denn die FuRganger und Radfahrer miissten ja zunichst auf
der auBerdrtlichen GVS gehen oder fahren, um {iberhaupt ins Gewerbegebiet zu gelangen.
Also wenn Radwege bei der inneren ErschlieRung, dann konsequenter Weise auch
auBerhalb.

Die StichstraRe ist entfallen.

(aa] Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 ,,Gewerbegebiet Karmensdlden“ In der Fassung vom 04.03.2026
=° AMBERG
= Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt — Stellungnahme vom 09.11.2023 | Seite 1 von 2
Die vom Tiefbauamt empfohlenen Anderungen zum wurden bereits in der inzwischen
fortgeschriebenen Planung beriicksichtigt, welche dieser Stellungnahme als Anlage beigefiigt
ist. Die einvernehmlich vorgenommenen Anderungen gegeniiber dem urspriinglichen Plan
betrafen:
e Zusammenlegung der Parzellen 3 und 4 aus Entwdsserungsgriinden
e Verlagerung des Gehwegs der Hauptzufahrt von der Nord- auf die Siidseite als
Wasserfiihrung zur Kosteneinsparung
e Ergdnzung der Leitungskorridore
Erganzung eines Weges mit notwendiger Kanaltrasse siidlich der Parzellen 16 bis 18.
- . OO
ﬂmﬁm&ﬁﬂﬂm. [
2
1. Essind folgende Einleitungsbeschrankungen vorzunehmen: © N ) o
Mischgebiet (MI): max. 60 I/(s*ha) 3 Die Einleitungsbeschrankungen wurden unter den Hinweisen aufge-
: o
o0 Gewerbegebiet (GE): max. 80 I/(s*ha) = nommen.
o : ) : E Der Korridor fir den Kanal ist aufgrund des Mangels an Planungserfor-
=% w'r;meh'iTse" 'I(_fa“a‘d'k"lfr;?"r 2;“’ I"‘-’L‘.Wﬁg 5“'"3 der Parze'll“-'216'1sf’-” begradigen, | dernis entfallen. Die Flichen sind in stidtischer Hand. So kénnen die
g um die Anzahl der erforderlichen Kanalschdchte zu reduzieren und Kosten einzusparen. g Zuschnitte der Grundstiicke angepasst werden.
- Q) . .
ol | 3. Die erforderliche Dimensionierung und somit der Platzbedarf fir das 0 Der Platzbedarf wurde in Abstimmung angepasst.
= Regenriickhaltebecken kann erst anhand der wasserrechtlichen Verfahrensergebnisse =
o verbindlich festgesetzt werden. Die Reihenfolge muss immer sein, erst eine E
:g wasserrechtliche Genehmigung und dann erst die Rechtskraft des Bebauungsplans. Q
E &
cC
3
oo
:”
2
0
<

Der zwingende Bedarf wird aufgrund des kleinen Umgriffs und der
GewerbegréRen nicht gesehen. Es soll in Ortsndhe keine offentliche
Stellplatzmoglichkeit gerade fiir LKW, Kleintransporter etc. abends und
am Wochenende geschaffen werden um den Charakter nicht zu beein-
trachtigen.

Es wird auf die Stellungnahme Verkehr und Mobilitdt als Fachstelle
verwiesen.
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8. Das Verkehrszeichensymbol 50 km/h" bitten wir im Bebauungsplanentwurf zu streichen.
Die Anordnung verkehrsrechtlicher Zeichen soll grundsitzlich der StraRenverkehrsbehérde
vorbehalten bleiben, die fiir diesen Themenbereich zustindig ist und (ber die fachliche
Kompetenz verfiigt. Sie wird die Anordnung des Tempolimits ob mit Ortstafel oder mit
Tempo-50-Beschilderung  aufgrund  der  Vorabstimmungsergebnisse  sicherlich
bedarfsgerecht vornehmen.

7. Die Tempo-50 Beschrinkung passt erkennbar nicht zur derzeitigen Streckencharakteristik

o Das Tempolimit ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und ist somit

der bestehenden GemeindeverbindungsstraRe. Insbesondere in Bergabrichtung zur B85 hin nicht Inehr m Auslegungsbe%chluss Vorhanden.'Es wird jedoch auch
halten wir es fiir geboten, in der abschiissigen Fahrbahn mindestens eine nicht Gber eine verkehrsrechtliche Anordnung weiterverfolgt.

geschwindigkeitsdémpfende Einrichtung nordlich des ErschlieRungsgebiets vorzusehen, sei
es eine Mittelinsel, eine Fahrbahnverengung oder im Einmiindungsbereich der
Karmensdldner StralBe eventuell sogar ein Kreisverkehr.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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Aus beitragsrechtlicher Sicht ist die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen fir die grange
eingezeichneten Verkehrsanlagen moglich.

Fir die gelb eingezeichnete privatstraRe kénnen keine ErschlieRungsbeitrage erhoben

werden.

Laut dem Vorentwurf erfolgt die ErschlieRung der Bauparzelle 3 ausschlieRlich |':'|ber die,
aktuell im AuRenbereich verlaufende, westlich an den Geltungsbereich .des
Bebauungsplans angrenzende Gemeindeverbindungsstrale. Ob .dlese StraBe zu :me;
beitragspflichtigen Erschlieungsaniage werden kdnnte, welche die Anforderungen des

8 Abs. 1 der ErschlieRungsbeitragssatzung erfiillt, kann derzeit aufgrund fehlender
Angaben zu geplanten, die GemeindeverbindungsstraRe betreffenf!en, Baulmaat:lahq:en
und deren planungsrechtliche Ziele nicht beurteilt werden. Dam‘ar en:Ubrigen sich blsweiden
auch Uberlegungen beziiglich der hierfor potentiell beitragspﬂz.chttgen‘Gm:}dstiicke oder
generell zur Refinanzierbarkeit von méglichen BaumaBnahmen im Bereich dieser StraBe.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die private StraRe ist bereits im Bestand vorhanden.

Der Parzellenzuschnitt wurde angepasst, da sich das Konzept durch die PV-
Anlage wesentlich verdandert hat.
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Wird zur Kenntnis genommen.
ErschlieBungsbeitragspflicht und Kostenerstattungspflicht fir naturschutz-
rechtlichen Ausgleich sind zu beachten.
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friihzeitige Beteiligung

Strom

Zur Versorgung des Gewerhegebiets ist der Bau einer Trafostation zwingend notwendig. Diese muss
zentral platziert werden. Des Weiteren werden separate Kabeltrassen bendtigt. Bitte die Zeichnung im
Anhang beachten.

Gas

Wasser
Zur Versorgung des Gewerbegebiets Karmensdlden mit Trink- und Loschwasser sind umfangreiche

Arbeiten am Trinkwassernetz (Austausch von ca. 800 m Bestandsleitung) in Karmensoiden erforderlich.

Eine Loschwasserversorgung bis 96 m’/h kann bei Ertlichtigung des Trinkwassernetzes fir den

Grundschutz zur Verfﬂgun%gesteflt werden. Bei hiheren Anforderungen (aktuell nicht ersichtlich), d. h.

ein Ldschwasserbedarf > 96 m*/h ist ein Loschwasserbehalter erforderlich. Der Standort des
Léschwasserbehalters ist mit der Feuerwehr Amberg abzustimmen. Grundsatzlich sind die
Anforderungen an den Brandschutz zu klaren. Im Bereich der Kabeltrasse (RRB - Grundstiick Nr. 16)
muss zusatzlich eine Wasserleitung mitverlegt werden.

Warmeversorgung ) el
Eine Versorgung mit Fernwarme misste im konkreten Fall untersucht werden.

Kabeltrasse

*
o

L2

Keppase =

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Es wurde zentral eine Trafostation eingeplant, welche den Anforderungen
entspricht.

Mit der Kabeltrasse kann die Verlegung einer Wasserleitung erfolgen. Die
notwendigen Grundstiicke sind in stadtischer Hand und kénnen zur Verfi-
gung gestellt werden.
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B4 Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen

Wir bitten um Abstimmung geplanter MaBnahmen in einem maglichst frihen Stadium der Planung mit
allen fachlich beteiligten Personen. Eine Abstimmung mit Fremdsparten ist ebenfalls notwendig.
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= Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH — Stellungnahme vom 16.06.2025 | Seite 1 von 2
Bheii Wird zur Kenntnis genommen.
Im Schutzstreifen der Wasserleitung wird auch das 20 kV-Versorgungskabel verlegt. Standort
der geplanten Trafostation ist passend!
Las:
Wasse} ---------
Zur Versorgung des Gewerbegebiets Karmensolden mit Trink- und Loschwasser sind . : ; o
umfangreiche Arbeiten am Trinkwassernetz (Austausch von ca. 800 m Bestandsleitung) in ) wir gehen davon aus, dass die MaBnahme von Seiten der Stadtwerke einge
Karmensolden erforderlich. Eine Loschwasserversorgung bis 96 m’/h kann bei Ertlichtigung = plant wird.
des Trinkwassernetzes fir den Grundschutz zur Verfiigung gestellt werden. Bei hheren % | Die Kanaltechnische ErschlieBung verlduft zwischen der Parzelle 13 und Par-
Anforderungen (aktuell nicht ersichtlich), d. h. ein Léschwasserbedarf >96 m®/h ist ein 3 . . . . .
Laschwasserbehilter erforderlich. Der Standart des Loschwasserbehilters ist mit der - zelle 14. Die Wasserleitung kann an gleicher Stelle verlaufen. Es findet eine
Feuk(?rwehrI Argberg I’a]ltzjzusggtéﬂen,IGrunddséitzlit:h csjind dkie Anforderungen an den Brandschutz > interne Abstimmung zwischen dem Tiefbauamt und den Stadtwerken in der
€| | zuklaren. Im Bereich des entlang dem Grundstick 13 und zwischen 6 & 13 muss eine o - . . -
4 | Wasserleitung verlegt werden. Es wird ein Schutzstreifen von mindestens 4 m, d. h. 2m links | & | Ausflhrungsplanung statt. Der Schutzstreifen darf nicht dberbaut werden. An
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1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN 1. Wird zur Kenntnis genommen

Planungen oder Malinahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich des Bebauungsplanes derzeit nicht vor.

2. WASSERVERSORGUNG

Wasser- und Heilguellenschutzgebiete, deren Einzugsgebiete, sowie Vorrang- und

Vorbehaltsgebiete fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.

Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.

3. GRUNDWASSER

Der Grundwasserflurabstand ist bereichsweise, insbesondere in Fiederbachnahe im Siden,
gering. Da das Gelande nach Norden hin deutlich ansteigt, nimmt der Flurabstand des

Grundwassers auf etwa 20 m zu.

Der Grundwasserleiter wird oberflachennah von tberwiegend sandigen Schichten der Ober-
kreide gebildet. Am Sidrand des Malnahmengebietes im Bereich der B 85 ist auch offener
(unbedeckter) Karst kartiert.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Auf einen verantwortungsbewussten Umgang mit diesen sensiblen Untergrundverhéltnissen

ist zu achten.

4. ABWASSERENTSORGUNG

Gegen das geplante Gewerbegebiet bestehen aus Sicht der Abwasserentsorgung keine

grundsatzlichen Einwendungen. Es ist jedoch Folgendes zu bemerken bzw. zu beachten:

2. Wird zur Kenntnis genommen und an die Stadtwerke weitergegeben.

3. Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und flieBen in den
Umweltbericht sowie die Festsetzungen ein.

4, Die Ansichten zum Trennsystem werden zur Kenntnis genommen.
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Mit der vorgesehenen Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes im Trennsystem be-
steht Einverstdndnis. Der Anschluss des anfallenden Schmutzwassers an die bestehende

kommunale Abwasseranlage ist grundséatzlich méglich.

Sofern gesammeltes Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken erlaubnisfrei versickert
werden soll, sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
mit den dazu ergangenen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Die Sickerfahigkeit
des Bodens ist vor Baubeginn zu prufen. Nachbargrundstiucke durfen durch die Versickerung
nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken schadlos versickert bzw. bei Uberlastung der Versickerungsanlagen
schadlos abgeleitet werden kann. Auch bei Starkregen ist eine schadlose Niederschlags-

wasserableitung sicherzustellen.

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Méglichkeit verzichtet werden. Saofern Décher
mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-

schlagswasser zu vermeiden.

Die Wasserrechtsunterlagen fur das Einleiten von Niederschlagswasser aus dem Regen-
rickhaltebecken in den Fiederbach sind vor der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaub-

nis mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen.

5. LAGE ZU GEWASSERN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (BP) ,Gewerbegebiet-Karmensalden® befindet
sich ndrdlich der Bundesstralle B85 an einem Nord-Sud-Hang (Gelandeneigung ca. 6%). Die
sudliche Planungsgrenze tangiert in einem Teilbereich den Fiederbach, ein Gewasser |l

Ordnung.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

5.

Der Punkt wird unter den Hinweisen aufgenommen. Die Berechnung

muss in der Baugenehmigung nachgewiesen werden.
Das Thema Metalleindeckung wurde aufgenommen.
Die Genehmigung lduft parallel zum Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen
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Fur den Fiederbach gibt es ein amtlich vorléaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet HQ1go
vom 05.02.2021. Dieses erhobene Uberschwemmungsgebiet hat in diesem Abschnitt tiber
das Gewasserbett hinaus keine grélere flachenhafte Ausdehnung. Fur den Ablauf des gepl.
Regenrickhaltebeckens sind allerdings die ermittelten Wasserspiegelhdhen zu bertcksichti-

gen.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse und der zunehmenden Starkregenproblematik
empfehlen wir die Gebaude und die Offnungen der Gebéaude so zu positionieren, das wild
abfliefendes Wasser durch entsprechende Héhenlage der Baukdrper oder durch Gelande-
modellierung unschadlich abfliefen kann. Die Oberflachenwasserableitung darf dabei ge-

malk § 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden dartf.

Bodenentwasserungseinrichtungen sind uns im Geltungsbereich nicht bekannt. Gegebenen-
falls vorhandene Dransysteme aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung der Grundstu-
cke sind bei der Ausfuhrung zu beachten bzw. wenn erforderlich umzulegen- bzw. wieder-

herzustellen.

Da der Fiederbach die sudliche Planungsgrenze tangiert, ist das bestehende Gewasserent-

wicklungskonzept zu beachten.

6. ALTLASTEN

Im Vorhabenbereich liegen uns keine Erkenntnisse auf das Vorliegen von Altlasten- bzw.
Altlastenverdachtsflachen vor. Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katas-
ters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim

zustandigen Umweltamt zu erfragen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundsticken, die nicht im Altlastenkataster

erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kinnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten orga-

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

6.

Die Beriicksichtigung ist im Antrag erfolgt.

Der Vorschlag wird ber die Hinweise in das Bauleitplanverfahren inte-
griert.

Der Hinweis wird an das Tiefbauamt weitergegeben.

Das Gewdsserentwicklungskonzept flieRt in den Umweltbericht ein.

Es wurde ein Passus unter den Hinweisen aufgenommen.
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noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen

(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen, bis der Ent-

sorgungsweqg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind Vorsorgemalnahmen zu treffen.

Hinweis: Auf den angrenzenden Flurstiicken FI.Nm. 472 und 506, Gemarkung Karmensal-
den, ist unter der Katasternummer 36100004 die Altablagerung ,Am bayr. Bruckl® eingetra-
gen. Inwieweit hier Auslaufer der Altablagerung den Gberplanten Bereich tangieren, kann von

uns nicht beurteilt werden.

7. BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei allen baulichen Malnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,

sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aulerhalb des ErschlieBungsgebietes ist

nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Bodenaushub ist auf den Grundsticken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fur die nicht Oberbaubaren Grundsticks-

flachen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

7. Die Hinweise flieRen in den Umweltbericht ein.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Malk zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).
8 ZUSAMMENFASSUNG 8.  Wird zur Ke'nntnls genommen. Die Auflagen wurden nach Maoglichkeit
vollumfdnglich berlicksichtigt.
Dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 "Gewerbegebiet Karmensdl-
den” mit gleichzeitigem 153. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes kann unter Beachtung o. g. Auflagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
zugestimmt werde. Grundséatzliche Bedenken bestehen unsererseits nicht. 0o
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mit Schreiben vom 16.11.2023 haben wir uns im Rahmen der erstmaligen Beteili-
gung bereits mit einigen Hinweisen aber grundsatzlich zustimmend zu der betreffen-
den Bauleitplanung geauRert. Diese Stellungnahme behalt grundsatzlich ihre Gultig-

keit und wurde im vorliegenden Entwurf bereits weitgehend bericksichtigt.

Erganzend hierzu haben wir nachfolgend zusatzliche Anmerkungen:

Lage zu Gewassern

Wir begruRen es, dass im Rahmen der Abwagung, die im Gewasserentwicklungs-

konzept fur den Fiederbach aufgefiihrten MaRnahmen, Berticksichtigung finden.

Grundwasserschutz PV-Anlagen

Der Grundwasserflurabstand ist bereichsweise gering, insbesondere in Fiederbachnahe im
Suden. Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Griindungen im
Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) auf verzinkte
Stahlprofile zu verzichten. In diesem Fall sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl,
Edelstahl, Aluminium) zu wahlen, um eine Auswaschung von Schwermetallen ins Grund-

wasser zu vermeiden.

Die Pflege der Grundstilicks- und Modulflachen hat ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

bzw. chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (ggf. Transformatoren) verweisen wir auf die

Zustandigkeit der Fachkundige Stelle des Landratsamtes Amberg-Sulzbach.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Lage zu Gewadssern:

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasserschutz PV-Anlagen:

Die Belange werden im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrags erneut beur-
teilt und geregelt. Sie sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Vorsorgender Bodenschutz im Zusammenhang mit PV-Anlagen

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Die Bundesbo-

denschutzverordnung BBodSchV hat Anwendung zu finden.

Derzeit werden die Flachen als Acker genutzt. Aufgrund der nach PV-Nutzung méglichen
Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker und der Rickbau der Anlagen
ist der Erhalt der Béden als Produktionsgrundlage duferst wichtig und im weiteren Verlauf
der Planung besonders zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Vermeidungs- und Minde-

rungsmaflnahmen der Beeintrachtigung als vorsorgende MaRnahmen zu ergreifen.

Es ist zu gewahrleisten, dass auch bei Starkniederschlagen das auf ein Modul auftreffende
Niederschlagswasser sicher unter den Modultisch abtropfen kann und nicht tber die an-
schlieBenden Module gesammelt auf die Flachen zwischen den Modultischen abgeschlagen

wird. Des Weiteren dient es dem vorsorgenden Bodenschutz bei Errichtung der Anlage.

Aufschittungen auBerhalb von Uberschwemmungsflachen sind nach den Vorgaben der §§
6-7 BBodSchV vorzunehmen. Bevorzugt ist nur Oberboden hierfir zu verwenden, der die
Anforderungen des Bodenschutzrechts einhalt. Dem gegentber findet die Ersatzbaustoffver-
ordnung nur Anwendung bei Aufschittungen fiir die Errichtung eines technischen Bauwerks.

Bei der Anlage der Kabelgréaben ist auf einen getrennten Ausbau von Oberboden, Unterbo-

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

den und Untergrund zu achten. Eine Vermischung darf nicht erfolgen. Ein Riickbau hat in
entsprechender Tiefenlage des Ausbaus zu erfolgen. Die vorgenannten Anforderungen sind
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen bzw. entsprechend abzuandern. Der Verlauf
der Kabelgraben und deren Auswirkungen auf eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen
Nutzung ist in den Unterlagen nicht dargestellt. Eine Beeintrachtigung des Pflanzenwachs-

tums ist grundsatzlich nicht auszuschlieRen.
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Beziiglich Zinks ergeht folgender Hinweis: Bei Einsatz von feuerverzinkten Rammpfosten
kommt es zu einem Eintrag und einer Anreicherung von Zink im Boden. Der Zinkeintrag von
verzinkten Stahlprofilen in den Boden wird vor allem durch dessen Feuchte und Saurestatus
(pH-Wert) gesteuert. Die Zinkléslichkeit nimmt unterhalb eines Boden pH-Werts von 6 deut-
lich zu. Dadurch ist im Mittel ein Eintrag von 8 bis 11 kg pro ha und Jahr zu erwarten. Dar-
Uber hinaus wird mit hoher Wahrscheinlichkeit auch durch das Einrammen und Ziehen der
verzinkten Stahlprofile Zink in partikulérer Form in den unmittelbar angrenzenden Bodenbe-

reich eingetragen.

Sofern aufgrund von Wasserverhaltnissen (Grund- und Stauwasser) und Séaurestatus eine
erhohte Léslichkeit von Zink nicht ausgeschlossen werden kann, empfehlen wir andere Ma-
terialien z.B. hochkratzfeste Lackierungen zinkarmer Stahlprofile, Aluminium, Korrosions-
schutz aus Zink-Aluminium-Magnesiumlegierungen) zu verwenden.

Sofern die Rammfundamente in der wassergesattigten Zone liegen, sind zinkhaltige Produk-
te wie z.B. auch Magnelis nicht zulassig. Gegebenenfalls kommt fiir diesen Bereich eine al-

ternative Griindungsart in Betracht.

Sollen verzinkte Materialien zum Einsatz kommen, dann miissen der pH-Wert des Bodens
und die Wasserverhéltnisse vorab durch standortkundliche Untersuchungen ermittelt werden
und der Nachweis erbracht werden, dass deren Einsatz méglich ist. Dabei ist § 5 BBodSchV

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

zu beachten.

Neben den vor genannten Anforderungen werden folgende weitere Vorschlage fiir die textli-
chen Festsetzungen und Hinweise den vorsorgenden Bodenschutz betreffend unterbreitet,

um deren Beachtung und Ergéanzung, sofern noch nicht geschehen, gebeten wird:
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e Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die wasser-, bau-, bodenschutz- und ab-
fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle an-
fallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung
zum sachgeméafRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateri-
als geben, zu beachten.

o Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung zu verwerten.

¢ Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wie-
derverwendung wiedereingesetzt werden.

e Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumaf-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

¢ Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geléande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhéltnissen befahren werden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu tref-
fen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

e Zum Schutz des Bodens ist im Vorfeld der Manahme bereits den Acker in eine
Grinflache umgewandelt werden, damit sich eine stabile Pflanzendecke entwickeln
kann. Dies dient zudem einer gleichmaRigen Druckverteilung bei Befahrung wahrend
der Errichtung der PV-Anlage und dem Schutz vor Erosion.

¢ Bei steinigen, sandigen und flachgriindigen Béden ist durch Vorrammen bzw. Vor-

bohren der Abriebverlust zu minimieren

Dem Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 163 "Gewerbegebiet Karmensdélden" mit
gleichzeitigem 153. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes kann
unter Beachtung o. g. Auflagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht zugestimmt werde. Grund-

sétzliche Bedenken bestehen unsererseits nicht.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die MalRnahmen zum Bodenschutz sind bei spdteren BaumaRnahmen zu be-
achten.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf wurde auf das Schutzgut Bo-
den und Bodenfunktionen eingegangen (siehe Kapitel 2.4 Boden).

Es wurde ein Passus unter den Hinweisen aufgenommen.
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Mit der Ausweisung von Gewerbeflichen in Karmensblden angrenzend an Die strategische Vergabe ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
bereits gewerblich genutzte Grundstiicke wird ein ressourcenschonender Weg Der Hinweis wird an das zustdndige Liegenschaftsamt weitergegeben. Enge
beschritten. Die Wirtschaftsférderung begrlitt dieses zusétzliche und dringend Abstimmungen diesbeziiglich erfolgen jedoch bereits parallel.
bendétigte Flachenangebot ausdriicklich. Auf eine strategische Vergabe der
Flachen ist zu achten.
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Die Wirtschaftsférderung begruf3t die Ausweisung gewerblicher Flachen im Wird ‘zur Kenn.tnis geTommen. . .
Gewerbegebiet Karmensolden. Es wird auf die Abwdgung der Stellungnahme der Wirtschaftsforderungsge-
Das Gewerbegebiet ist Inhalt der interkommunalen Strategie "Masterplan 2035" fur sellschaft Amberg vom 08.11.2023 aus der friihzeitigen Beteiligung verwie-
den Wirtschaftsraum Amberg. Die Stadt Amberg hat mit Beschluss des Stadtrats sen.
vom 30.06.2025 diesen Masterplan angenommen.
Insofern verweisen wir auf die getroffenen Vereinbarungen hinsichtlich der
Vergabestrategie fur Gewerbeflachen und die Abstimmung der Partner
untereinander.
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