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1. Erfordernis der Planaufstellung

Flr das Gewerbegebiet Ost wurde der Bebauungsplan Amberg 113 ,Gewerbegebiet Ost |1 aufgestellt
und ist am 01.02.2019 rechtskraftig geworden. Er hat einen Geltungsbereich von ca. 23 ha und regelt
flr die ansdssigen, (iberwiegend groRflachigen Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe
die zuldssige Nutzung.

Die ALDI SUD Filiale wurde auf dem Baugrundstiick Am Bergsteig 2 im Jahr 2005 errichtet. Spater
erfolgte noch ein Anbau einer dm-drogerie markt Filiale im Rahmen eines gemeinsamen Immobilien-
objektes (Am Bergsteig 2a). Im Jahr 2024 wurde ein Bauantrag zur Errichtung eines Back-Shops mit Drive-
In auf dem gemeinsamen Parkplatz der beiden Filialen gestellt (BVV 581-2024-3).

Daneben erfolgte die Anfrage zur Erweiterung der Verkaufsflachen (VK) fir die dm-drogerie markt Filiale.
Fiir die Erweiterung der ALDI SUD Filiale gibt es bereits eine bestandskréftige Baugenehmigung. Die Erweiterung
der dm-drogerie markt Filiale und die Neuerrichtung des Back-Shops ist auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplans nicht zuldssig, da sie den Festsetzungen widersprechen. Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
ist nicht moéglich, da die Grundziige der Planung beriihrt sind. Zur Erlangung der planungsrechtlichen Zulassig-
keit der Vorhaben ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die oben genannten Vorhaben dienen der Unternehmensgruppe ALDI SUD den Filialstandort im Ge-
werbegebiet Ost flr die Zukunft zu sichern und weiterzuentwickeln. Nachfolgende Ausfiihrung der
Unternehmensgruppe spiegelt diese Zielsetzung wider:

»,unsere Filiale in Amberg, Am Bergsteig, besteht seit dem Jahr 2005. Angesichts der stark verdanderten
Kundenbedirfnisse und -erwartungen, insbesondere im Kontext der zunehmenden Bedeutung des
Online-Handels, ist es fiir uns von zentraler Bedeutung, unser Filialkonzept kontinuierlich weiterzu-
entwickeln und zu optimieren. Nur so kénnen wir langfristig wettbewerbsfahig bleiben und den stei-
genden Anforderungen an ein modernes Einkaufserlebnis gerecht werden.

Vor diesem Hintergrund haben wir einen Bauantrag zur Erweiterung unserer Verkaufsfliche von bis-
lang 1033 m?2 auf kiinftig 1200 m? gestellt. Darliber hinaus ist auf unserem Geldnde seit 2011 ein dm-
drogerie markt Filiale-Drogeriemarkt ansdssig, der unseren Kunden einen groRen Mehrwert bietet.
Auch dm-drogerie markt Filiale sieht sich mit dhnlichen Herausforderungen konfrontiert: Die derzeiti-
ge Verkaufsfliche von 561 m? ist zu klein, weshalb wir gemeinsam mit unserem Mieter die Verkaufs-
fliche um ca. 200 m? erweitern méchten.

Ein weiterer strategischer Baustein unserer Modernisierung ist die geplante Einrichtung eines Backca-
fés vor Ort. Dieses Angebot soll das Einkaufserlebnis bereichern und zusadtzlichen Komfort flir unsere
Kunden schaffen.

Mit diesen MaRnahmen verfolgen wir das Ziel, unsere Bestandsmarkte nachhaltig zu modernisieren
und zukunftsfdhig aufzustellen. So sichern wir nicht nur die Wettbewerbsfahigkeit unseres stationdren
Handels, sondern schaffen ein Umfeld, das den sich wandelnden Bediirfnissen der Kundschaft optimal
entspricht.”
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3. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Planungsbereich der Bebauungsplandnderung erstreckt sich auf das Baugrundstiick FINr. 459 der
Gemarkung Garmersdorf und liegt an der StraRe Am Bergsteig mit den Hausnummern 2 und 2a. Das
Grundstiick hat eine Flache von 10.160 m2. Die Bauparzelle ist in Gdnze Bestandteil des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost 11“. Das bestehende Gewerbegebiet liegt am siid-6stlichen
Stadtausgang an der B 85 und sidlich der LeopoldstraBe (Mittlerer Ring).

4. Planverfahren

Fiir die Anderung des Bebauungsplans scheidet ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB aus, da
die Grundziige der Planung berihrt sind. Die Vorhaben verdndern die Art und das Mall der Nutzung
und die Gberbaubare Flache. Die Sondergebietsnutzung wird um die Errichtung eines Back-Shops mit
Drive-In ergdnzt, die zuldssige Verkaufsfliche des dm-drogerie marktes wird vergroRert mit Erweite-
rung der Gberbaubaren Fldche und ein ,Baufensters” fiir den Back-Shop auf dem Parkplatz wird hin-
zugefiigt.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
Voraussetzungen sind gegeben, da eine Nachverdichtung der vorhandenen Nutzung erreicht werden
soll. Vorgesehen ist ein Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da die Grundflache weniger als 2 ha
betrdgt. Aufgrund der (berschaubaren stddtebaulichen Auswirkungen der Bebauungsplandnderung
wird von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und sonstigen 6ffentlicher
Belange verzichtet. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Die Schaffung des erforderlichen Planungsrechtes durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB im Planungsbereich des Baugrundstiickes wurde nicht als zielfihrend betrachtet.
Zum einen wiirde im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost 11“ ein
weiterer kleinflichiger Bebauungsplan entstehen, was der Ubersichtlichkeit des Planungsrecht im
Gewerbegebiet enggegensteht. Daneben hat sich in der vergangenen Praxis gezeigt, dass vorhabenbe-
zogene Bebauungsplane oft mit einem merklichen Abstimmungsaufwand fiir die Verwaltung verbun-
den sind.

5. Ausgangssituation

5.1. Rechtliche Vorgaben fiir das Plangebiet

5.1.1. Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023

Es wird bei den Festlegungen zwischen Zielen (Z) und Grundsdtzen (G) unterschieden. Ziele sind ver-
bindliche Vorgaben fiir die Gemeinden, die Bauleitplane sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP
aufgefiihrten Grundsdtze sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwdgung mit einzube-
ziehen. Folgende Themen werden im LEP behandelt:

5.3 EinzelhandelsgroRprojekte
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Beriicksichtigung:

Es entstehen keine neuen EinzelhandelsgroRprojekte. Von der Hoheren Landesplanungsbehdrde wur-
de im Vorfeld mitgeteilt, dass die angestrebte Erweiterung der Einzelhandelsnutzung, welche im 6
Kapitel beschrieben ist, mit den spezifischen landesplanerischen Vorgaben zur Einzelhandelsentwick-
lung gem. LEP 5.3 grundsatzlich vereinbar ist. Weitere landesplanerische Belange sind von der beab-
sichtigten Planung nicht betroffen. Insbesondere sind hier zu nennen die Ziele und Grundsadtze zum
Flachensparen (LEP 3.1), zur Innenentwicklung vor AulBenentwicklung (LEP 3.2) und zur Vermeidung
von Zersiedelung und dem Anbindegebot (LEP 3.3)

Regionalplan Oberpfalz Nord

Auf Grund der angestrebten Bebauungsplandnderung werden in Anlehnung der o.g. Aussagen zur
Landesplanung die Ziele zur Regionalplanung eingehalten.

5.1.2. Flachennutzungs und Landschaftsplan der Stadt Amberg

Der Fldchennutzung stellt das Baugrundstiick als Sondergebiet fiir groRflichigen Einzelhandel, die
StraRen Am Bergsteig als Hauptstralenverkehrsflache und Auf den Hochdckern als Nebenverkehrsfla-
che dar. Beidseits der StraRe Am Bergsteig ist das Anpflanzen von Bdaumen dargestellt. Zum verfah-
rensgegenstandigen Baugrundstiick hin wurde die Baumreihe damals angepflanzt.

In die Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird nicht eingegriffen.

5.1.3. Kommunale Satzungen

Bebauungsplan

Das Baugrundstiick FISt. 459 der Filialen von ALDI SUD und des dm-drogerie marktes liegen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Amberg 113 ,Gewerbegebiet Ost II“ in der Fassung vom
17.01.2028, rechtskraftig seit dem 01.02.2019. Er hat einen Geltungsbereich von ca. 23 ha.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost |1 mit Darstellung des SO2 auf FISt. 459

Auf die bestehenden Festsetzungen, die flr die das Baugrundstiick SO2 von Bedeutung sind, wird in
Kapitel 8 — Begriindung der Festsetzungen- eingegangen.

Stellplatzsatzung

Die Stadt Amberg hat auf der Grundlage des Art. 81 (6rtliche Bauvorschriften) eine Satzung (ber die
Anzahl, Herstellung, Bereithaltung von Kraftfahrzeug-Stellplatzen und Fahrradabstellpldtzen sowie die
Ablésung von Kraftfahrzeug-Stellpldtzen bzw. Fahrradabstellpldtzen in der Stadt Amberg (Stellplatz-
satzung - Kfz-Fa-StplS) erlassen. Diese ist am 09.10. 2025 in Kraft getreten.

Baumschutzverordnung
Es gilt die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Amberg (Baumschutzverord-
nung). Diese wurde bekannt gemacht am 21.12.2002 und am 06.06.2025 gedndert.

5.2. Stidtebaulicher Bestand

5.2.1. Vorhandene Flachennutzungen

Das Baugebiet Gewerbegebiet Ost ist geprdgt durch einen ausgepragten groRflachigem Einzelhandel
mit Einkaufszentrum, Fachmarkten, dem ALDI SUD Discounter, dem dm-drogerie markt und einem
Getrdankemarkt, welche sich entlang der HauptverkehrsstraRen Am Bergsteig, An den Franzosendckern
und Auf den Hochdckern konzentrieren. Daneben sind gewerbegebietstypischen Nutzungen vorhan-
den.
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Das Baugrundstiick SO2 mit den Filialen von ALDI SUD und dm-drogerie markt

5.2.2. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet ist gut an das lokale und (berdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Im Norden (ber einen
Kreisverkehr von der LeopoldstraRe her, dem mittleren Verkehrsring der Stadt Amberg, im Osten er-
folgt die Anbindung an den Uberértlichen StraBenverkehr der B 85 durch eine beampelte Kreuzung.
Die Hauptachse der inneren ErschlieRung verlduft ausgehend von der LeopoldstraBe mittels Kreisver-
kehr Giber die StraRe Am Bergsteig in die StraBe An den Franzosendckern und miindet in die B 85.

Das Baugrundstiick SO2 hat eine Ein- und Ausfahrt durch die StraRe Am Bergsteig (siehe obiges Luft-
bild). Auf der gegeniiberliegenden Seite existiert noch eine weitere Ein- uns Ausfahrtsmoglichkeit Gber
die Stichstralle Auf den Hochdckern, welche weiter sidlich in die StraRe Am Bergsteig einmiindet.

An der Zufahrt zum Baugrundstiick SO2 von der StraRe Am Bergsteig kreuzt ein gemeiner Geh- und
Zweirichtungsradweg, welcher vom Kreisverkehr LeopoldstraRe in das Bergsteigviertel fiihrt.

Die Citybus-Linie 1 fiihrt von der RosenthalstralRe (ber die Strale Am Bergsteig zum Kreisverkehr
LeopoldstraBe und wieder zurlick. Die Bushaltestelle ist bei der Zufahrt zum zentralen Sondergebiet
(SB-Warenhaus Kaufland mit Fachmarktzentrum). Dadurch ist fiir die Bewohner des Bergsteigviertels
ein Einkauf mit dem OPNV giinstig.

5.2.3. Griinstrukturen

Das Baugrundstiick SO2 ist entlang den Grundstiicksgrenzen mehr oder minder eingegriint. Insbeson-
dere nach Norden zur Leopoldstrale wurde eine raumwirksame Eingriinung mit Baumen und Strau-
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chern erzeugt, welche von der Stralle gut wahrgenommen werden kann. Auf der Parkplatzflache sind
die parkplatztypischen Griininseln mit Baumen anzutreffen.

Entlang des 2,5 m breiten Griinstreifens zwischen der Strae Am Bergsteig und dem gemeinsamen
Geh- und Radweg wurde vor Jahren eine Baumreihe gepflanzt.

5.2.4. Eigentumsverhdltnisse

Das Baugrundstiick SO2 ist im Eigentum der ALDI SUD Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG.
5.3. Sonstige Planungsgrundlagen fiir das Plangebiet

5.3.1. Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK)

Flr die Stadt Amberg wurde eine ,Einzelhandelsentwicklungskonzeption fiir das kreisfreie Oberzent-
rum Amberg" erarbeitet (Stand: April 2011). Fir dieses EEK erfolgte am 25.07.2011 ein Stadtratsbe-
schluss zur Umsetzung des EEK als rdumliches Steuerungsinstrument fiir die zuklnftige Einzelhandels-
entwicklung im Stadtgebiet (Beschluss-Vorlagenummer: 005/0059/2011). Das EEK ist ein stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und in die Abwdgung 6ffentlicher und priva-
ter Belange einzustellen

Das Gewerbegebiet Ost ist als dezentraler Erganzungsstandort ausgewiesen (S. 87 des EEG) und fir
die begrenzte Erweiterung der bestehenden ALDI SUD und dm-drogerie markt Filialen kann folgende
Grundaussage aufgefiihrt werden:

Bestandsschutz vorhandener Einzelhandelsnutzung:

»Bestehende Einzelhandelsbetriebe genieRen jedoch an allen Standorten Bestandsschutz inkl. einer
moderaten Modernisierungs-/Erweiterungsoption, sofern negative Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt bzw. die ausgewiesenen Nahversorgungsstandorte ausgeschlossen
werden konnen.” (S. 103 des EEG)

Aufgrund der Bedeutung des Einzelhandelsstandortes Gewerbegebiet Ost und um ein optimales Nut-
zungskonzept des Gebietes zu erzielen, wurde im November 2014 im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Ost 11“ eine gutachterliche Stellungnahme zu den Standortentwick-
lungsperspektiven des Baugebietes erstellt. Danach ldsst sich aus funktionaler, stadtebaulicher und
Nutzersicht das Gewerbegebiet Ost in drei Bereiche untergliedern (Standortmodul A, B und C). Die
Empfehlungen fiir die Standortmodule A und B wurden vom Stadtrat am 26.01.2015 (Beschluss-
Vorlagenummer: 005/0003/2015) beschlossen.

Die gutachterliche Stellungnahme ist eine beschlossene Erganzung des EEK und damit ebenfalls ein
stddtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Die relevanten Aussagen und
Empfehlungen des Gutachtens zu den Standortentwicklungsperspektiven des Standortmoduls A wer-
den nachfolgend dargestellt (S. 20, 21 des EEK):

Standortmodul A (Gebiet zwischen LeopoldstralRe, Claudiweg, der StraBen Am Bergsteig und Auf den
Hochackern):

,Im Bereich der StraRe ,,Auf den Hochdckern® bietet sich eine Flache von rund 11.000 gm fiir die An-
siedlung eines Einzelhandelsbetriebes mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten an (z.B. Bau-/ Heim-
werkermarkt). Die bestehenden kleineren Flichenpotenziale im Bereich ,Claudiweg.” und ,Auf den
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Hochdckern® sollten gewerblich (ohne Einzelhandelsnutzung) genutzt werden, da die Verkehrsanbin-
dung nicht so gilinstig ist. Wesentliche Erweiterungen der bestehenden Einzelhandelsbetriebe ALDI,
DM und Végele-Bekleidungsmarkt mit zentrenrelevanten Sortimenten sind moglichst zu vermeiden.”

5.3.2. Verkehrsuntersuchung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen wurde eine Verkehrsuntersuchung durch EBB Ingeni-
eurgesellschaft mbH erstellt (Projekt-Nr. 091001 vom 28.01.2025/09.02.2026). Im Rahmen der Ver-
kehrsuntersuchung sollte der durch das Plangebiet entstehende zusdtzliche Verkehr ermittelt und die
Auswirkungen auf das bestehende StraBennetz untersucht werden.

Die Stadt Amberg (Stabsstelle Mobilitdt und Verkehr) hat mit Schreiben vom 02.Februar 2026 noch
ergdnzende Untersuchungen bezlglich der inneren ErschlieBung des Firmengeldndes der Fa. ALDI
SUD gefordert. Das Gutachten wurde deshalb am 09.02.2026 durch weitere Aussagen erginzt.

5.3.3. Radverkehrskonzept

Das Radverkehrskonzept der Stadt Amberg stellt das Radwegenetz im Planungsbereich dar (griine
Linien). Der Zweirichtungsradweg an der Ein- und Ausfahrt des mit rotem Kreis markierten Baugrund-
stiicks SO2 verbindet die angrenzenden Wohnbaugebiete des Bergsteigviertels mit dem Einzelhan-
delsgeschdften im Gewerbegebiet mit Weiterfihrung in die zentraleren Stadtlagen.

6. Beschreibung wesentlicher Inhalte und Grundziige der Planung

Wie oben erwdhnt dient die Bebauungsplandnderung der Schaffung der planungsrechtlichen Grundla-
ge fiir die Vorhaben der Unternehmensgruppe ALDI SUD auf dem Baugrundstiick SO2. Der nachfol-
gende Lageplan des Architektur- und Generalplanerbiiros omlor-weigert, Regensburg, vom
11.02.2026 zeigt die vorgesehen Planungen.
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An das Verkaufsgebidude von ALDI SUD und dm-drogerie markt erfolgen Erweiterungen nach Siiden
im Bereich des bestehenden gemeinsamen Parkplatzes. Die VK sollen bei ALDI SUD um 167 m?2 von
1033 m? auf kiinftig 1200 m? und bei dm-drogerie markt um 190 m2 von 561 m? auf 751 m? erweitert
werden. Die Zugdnge werden entsprechend nach Stiden verlagert. In die Warenanlieferung bleibt be-
stehen.

In zentraler Lage der Parkplatzflache wird eine Backerfiliale mit einer VK von ca. 37 m? und einem
Drive In-Verkauf etabliert. Der Parkplatz wird durch die baulichen Verdnderungen entsprechend ange-
passt. Neu ist die Anlage von 22 Fahrradstellpldtzen, zehn in der Nihe des Eingangs zum ALDI SUD
und zwolf beim dm-drogerie markt.

In die baugrundstiickseingriinenden Grinstrukturen wird nicht eingegriffen.

7. Beriicksichtigung 6ffentlicher Belange in der Planung

Die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgezdhlten o6ffentlichen Belange sind Aufgaben und Grundsdtze bei der
Aufstellung von Bebauungspldnen. Sie dienen einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung. Auf
Grund des geringen Anderungstatbestands sind nur einige Belange betroffen und werden nachfolgend
erldutert.

Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und das von der Gemeinde
beschlossene Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK)

In den Kapiteln 5.1.1 -Landes- und Regionalplanung- wurde auf die Ziele des LEP bzgl. Einzelhandels-
groBprojekte eingegangen (Nr. 5.3). Die Zielvorgaben dienen u. a. der Erhaltung von zentralen, stadte-
baulich integrierten Versorgungsbereichen im Stadtgebiet. Erganzend dazu hat die Stadt Amberg ein
EEG zum Schutz und zur Entwicklung dieser Standorte verabschiedet (5.3.1. -
Einzelhandelsentwicklungskonzept). Das Gewerbegebiet Ost hat entsprechend dem EEK die Funktion
eines dezentralen Erganzungsstandorts.
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Da keine neuen EinzelhandelsgroRprojekte entstehen, sind die angestrebten Erweiterung und Ergdn-
zungen mit den landesplanerischen Vorgaben zur Einzelhandelsentwicklung des LEP vereinbar. Auch
das EEK ldsst moderate Erweiterungs- und Modernisierungsvorhaben im Sinne eines Bestandsschutzes
vorhandener Einzelhandelsnutzung im dezentralen Erganzungsstandort Gewerbegebiet Ost zu. Dieser
Sachverhalt trifft auf die geplanten Vorhaben zu.

Belange der Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélke-
rung

Der dezentralen Ergdnzungsstandort Gewerbegebiet Ost soll aufgrund der Bedeutung fiir die Versor-
gung flr der Stadt und des Umlandes mit Waren des taglichen Bedarfs in seine Funktionalitdt langfris-
tig erhalten werden. Dies impliziert einen groRflachigen Einzelhandel, welcher stark veranderten Kun-
denbedirfnisse und -erwartungen gerecht wird. Ziel ist es, den bestehenden Einzelhandelsgeschadften
einen Raum fiir entsprechende Modernisierungen zu ermdglichen. Die angestrebten Erweiterungen
und Erganzungen, welche Inhalt der Bebauungsplandnderung sind, dienen diesem Ziel.

Umweltbezogene Auswirkungen

Negative Auswirkungen fiir Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie der Landschaft und der biologischen Vielfalt werden auf Gund der bereits vorhan-
denen baulichen Nutzung und Versiegelung nicht auftreten. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist
somit nicht erforderlich. Es ware auch auf Grund der Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein
Ausgleich erforderlich.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu erhalten, ist im Bebauungsplan fiir jedes Gewerbe-
grundstiick ein maximales Larmkontingent zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 zu-
gewiesen. Die Festsetzungen dienen dem Immissionsschutz des im Siidwesten liegenden Wohnbauge-
bietes und gewerblicher Biironutzung. Zum Nachweis der Einhaltung des Larmkontingents ist im Ge-
nehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ein Larmschutzgutachten vom Vorhabentrdger vorzulegen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zu Pflicht auf Nutzung von Solarenergie
getroffen. Da es sich um einem Bestandsbebauungsplan handelt, wird gemdR dem Grundsatz der
Rechtssicherheit -als zentrales Element des Rechtsstaatsprinzips- keine nachtrdgliche Festschreibung
einer planungsrechtlichen Verpflichtung Anbringung von PV-Modulen vorgenommen.

Motorisierter und nicht motorisierter Verkehr

Die bestehende Verkehrssituation auf der Strale Am Bergsteig im Einfahrtsbereich des Baugrundstu-
ckes SO2 und am Knotenpunkt Am Bergsteig/Auf den Hochdckern mit Ein- und Ausfahrt zum Kauf-
land-Parkplatz ist bereits angespannt. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass
durch den zusatzlich entstehenden Verkehr der nordliche Kreisverkehr, der Knotenpunkt Am Berg-
steig/Auf den Hochdckern und die Ein- und Ausfahrt zum Parkplatz des Baugrundstiicks SO2 von der
der StralRe Am Bergsteig aus weiterhin ausreichend leistungsfahig sind. Bei der Ein- und Ausfahrt um
Baugrundstlicks SO2 kommt es lediglich zu einer geringfligigen Verschlechterung der Qualitdtsstufe,
was weiterhin einen nahezu freien Verkehrsfluss bedeutet.
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Eine kritische Bewertung der Verkehrssicherheit im bereits heutigen Zustand erfolgte fiir den kreu-
zenden Radweg bei der Ein- und Ausfahrt zum Baugrundstiick SO2. Die 2,50 m breite Griinflache stellt
ein Sicherheitsrisiko dar, da ein durchschnittlicher Pkw dort nicht warten kann, ohne entweder den
Radweg zu blockieren oder in die Fahrbahn zu ragen. Dies erzeugt eine Drucksituation fiir Autofahrer,
die den vorrangberechtigten Radverkehr beim Abbiegen (bersehen kénnten. Die Unfallzahlen von
2016 bis 2024 zeigen allerdings keine erhéhte Unfallzahl. Eine bauliche Verbreiterung des Abstands
auf die geforderten 4 bis 5 Meter zur Konfliktlésung ist aus Platzgriinden nicht méglich.

Im Gutachten wurden auch zwei Einbahnregelungen mit Zufahrt zum Parkplatz und Ausfahrt in die
StraRe Auf den Hochdckern und umgekehrt untersucht. Diese Varianten wiirden keine grundlegende
Verbesserung der Verkehrssicherheit der Radfahrer bewirken, da die Ursache (zu geringe Aufstellfla-
che auf Gund des 2,5 m breiten Griinstreifens) beibehalten wird. Zudem wdre eine Verschiebung der
Problematik durch die Umlenkung der Verkehrsbewegungen auf den Knotenpunkt Am Bergsteig/Auf
den Hochdckern mit Ein- und Ausfahrt zum Kaufland-Parkplatz die Folge.

Vom Gutachter wird deshalb empfohlen, den bestehenden Defizit fiir die Radverkehrssicherheit an der
Ein- und Ausfahrt durch eine optische Markierung (Roteinfarbung der Radwegefurt) zu kompensieren.
Dadurch kann die Aufmerksamkeit erhéht und die Vorrangverhdltnisse dem Autofahrer optisch ver-
deutlich werden. Eine Roteinfarbung der Radwegefurt erfolgte bereits am Knotenpunkt Am Berg-
steig/Auf den Hochdckern durch die Stadt Amberg.

8. Begriindung der Festsetzungen

So wie in Kapitel 7 -Berticksichtigung 6ffentlicher Belange in der Planung- wird hier nur auf die Fest-
setzungen durch Planzeichen und Text eingegangen, welchen fiir die Bebauungsplananderung und fir
das bestehende Planungsrecht fiir das Baugrundstiick SO2 von Bedeutung sind. Die gednderten Fest-
setzungen sind hervorgehoben (fett, kursiv, unterstrichen). Die Begriindungen der Festsetzungen
wurden zum einen vom rechtskraftigen Bebauungsplan nochmals dargelegt und zum anderen bezie-
hen sie sich auf die Bebauungsplananderung und das beabsichtigte Vorhaben.

8.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

Nr. 2.8: Art der Nutzung ist das Sondergebiet SO2 mit folgenden Inhalt:
Sondergebiet Lebensmittel- und Drogeriemarkt gemdR § 11 Abs. 3 Nr. 2BauNVO;
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb im Sondergebiet zugeordnet sind, sind ausgeschlossen.
Flr die Festsetzung von Einzelhandelssortimenten ist die Sortimentsliste unter Nr. 2.10
anzuwenden.
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittelmark-
tes eines Drogeriemarktes und eines freistehenden Back-Shops mit Drive-in.
Zuldssig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.200 m? mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Zusatzlich ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsfliche von maximal Z57 m?mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuldssig,
wobei Nahrungs- und Genuss- mittel nur Nebensortimente sein diirfen. Einzelhandelsbe-
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triebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind ohne Beschrankung der Verkaufsfla-
che zuldssig.

Begriindung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind anstatt der 751 m? fiir die dm-drogerie markt Filiale nur 600
m? zuldssig.

Im Kapitel 2 -Ziel und Zwecke der Planung- wurden vom Vorhabentrager die Erfordernisse der Ver-
kaufsflichenerweiterungen und die Ansiedlung eines Back-Shops mit der langfristigen Wettbewerbs-
fahigkeit des Standorts begriindet. Aus Sicht der Stadt Amberg ist es erstrebenswert, den dezentralen
Ergdnzungsstandort Gewerbegebiet Ost aufgrund der Bedeutung flr die Versorgung flr der Stadt und
des Umlandes mit Waren des tdglichen Bedarfs in seine Funktionalitat langfristig zu erhalten. Dies
impliziert einen groRflachigen Einzelhandel, welcher stark verdnderten Kundenbediirfnisse und -
erwartungen gerecht wird. Ziel ist es, den bestehenden Einzelhandelsgeschdften einen Raum fiir ent-
sprechende Modernisierungen zu ermdglichen. Ein Trading Down Effekt ist zu vermeiden.

Die vorgesehen MaRnahmen stehen im Einklang mit den Einzelhandelszielen des LEP. Sie sind auch
konform mit den Aussagen des EEK, wonach bestehende Einzelhandelsbetriebe an allen Standorten
Bestandsschutz inkl. einer moderaten Modernisierungs-/Erweiterungsoption geniel3en, sofern negati-
ve Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt bzw. die ausgewiesenen Nahver-
sorgungsstandorte ausgeschlossen werden kénnen. Dementsprechend wurde bereits bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ost 11 fiir die ALDI SUD Filiale ein Erweiterung der VK von
1.033 m? auf 1200 m? festgesetzt auf Grund damaliger Modernisierungswiinsche.

Festsetzung

Nr. 2.11: Maximal ist eine GRZ von 0,8 zuldssig.

Begriindung

Die Festsetzung gilt flir das gesamte Gewerbegebiet und wird nicht verandert. Sie ibernimmt die Ori-
entierungswerte des § 17 BauNVO. Im Vorfeld erfolgte vom Architektur- und Generalplanerbiiros om-
lor-weigert eine Ermittlung der GRZ auf der Grundlage der Neuplanung. Sie betrdgt 0,78 und hdlt die
Orientierungswerte ein.

Festsetzung

Nr. 2.12: Maximal ist eine BMZ von 6,0 zuldssig.

Begriindung
Die Festsetzung gilt flir das gesamte Gewerbegebiet und wird nicht verdndert. Die Baummassenzahl
wird angesichts der Bebauung des Baugrundstiicks SO2 unterschritten.

Festsetzung

Nr. 2.13: Die maximale Traufhéhe / Attikahéhe betrdgt 11,00 m.

Begriindung

Die Festsetzung gilt fiir das gesamte Gewerbegebiet und wird nicht verdandert. Damalige Begriindung
war, dass diese Gebdaudehohen den Nutzern ausreichend Freirdume bieten. Die Gebdaudeanbauen der
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beiden Einzelhandelsgebduden werden die vorhandene Gebaudehdhe (ibernehmen. Damit ist die H6-
henbegrenzung nicht einschrankend.

Festsetzung

Nr. 2.14: Im SO 1, SO 2, SO 3 und auf den Baugrundstiicken FINrn. 458, 469 ist eine Einzelhan-
delsnutzung nur im Erdgeschoss zuldssig.

Begriindung

Die Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans soll verhindern, dass im Bereichen des groffla-
chigen Einzelhandels ohne konkrete Festlegung der VK eine nicht gewollte Ausweitung der VK in ei-
nem Obergeschoss erfolgt. Die Gebdaudehdhe von 11 m wiirde dies grundsatzlich realisieren lassen.
Fiir die ALDI SUD und dm-drogerie markt Filialen ist auf Grund der festgelegten VK-Fliche dies nicht
von Relevanz. Dies gilt auch fiir den Back-Shop auf Grund des Nutzungskonzeptes. Grundsatzlich wdre
aber eine Einzelhandelsnutzung in einem Obergeschoss auf Grund der Festsetzung ausgeschlossen.

Festsetzung

Nr.2.15:  Auf dem Baugrundstiick SO2 ist eine Larmkontingentierung durch immissionswirksame
flichenbezogene Schallleistungspegel LWA" in dB(A) je m? fiir die Zeit von 6 Uhr bis 22
Uhr (LW"Tag) von 60 dB (A) und von 22 Uhr bis 6 Uhr (LW"Nacht) von 50 dB (A) festge-
setzt.

Begriindung

Es gibt keine Anderungen der festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel. Die Festsetzung dient dem Immissionsschutz des im Sidwesten liegenden Wohnbaugebietes
und gewerblicher Biironutzung. Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Ge-
nehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf
Basis der Ermdchtigung der BauVorlV abzustimmen. Auch im Freistellungsverfahren ist die schalltech-
nische Untersuchung des Vorhabens im Hinblick auf die Einhaltung der o.g. Immissionsrichtwertantei-
le erforderlich. Der Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten zu verzichten, wenn
eine ausreichende Beurteilung der Immissionssituation ohne detaillierte Begutachtung moglich ist.

Im Vorfeld der Bebauungsplananderung wurde die Immissionsschutzbehorde beteiligt. Nach erster
Einschdtzung der Behorde ist fiir das Vorhaben ein Larmgutachten als Nachweis zur Einhaltung der
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans von ALDI SUD vorzulegen.

8.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Stellung der baulichen An-
lagen

Festsetzung

Nr. 3.1: Baugrenze
In oben abgebildeten Bebauungsplanausschnitt ist die Baugrenze (blaue Linien) darge-

stellt. Sie verluft entlang der bestehenden Gebidudekanten. Bei der ALDI SUD Filiale
wurde im rechtskrdftigen Bebauungsplan nach Siiden fiir eine moderate Erweiterung die
Baugrenze ausgedehnt. Der Anderungsentwurf sieht nun auch fiir die dm-drogerie markt
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Filiale eine Erweiterung der Baugrenze nach Siiden vor. Fiir den geplanten Back-Shop mit
Drive-In ist ebenfalls eine (iberbaubare Flache festgesetzt.

Begriindung

Die Ausdehnung der Baugrenze beim ALDI SUD Markt bei der Aufstellung des rechtskriftigen Bebau-
ungsplans war die Konsequenz der Empfehlung des EEK zur moderaten Erweiterungsmaoglichkeit. Zum
Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens wurden entsprechende Wiinsche des Betreibers genannt. Wie
bereits in Kapitel 1 —Erfordernis der Planaufstellung- erwahnt, liegt auf der Grundlage der festgesetz-
ten VK und vergroRerten iberbaubaren Fldche ein genehmigter Bauantrag fiir die Erweiterung des
Einzelhandelsgeschdftes vor (BSB 2081-2019-3).

Die nun vorgesehen Baugrenzen entsprechen der in Kapitel 6 beigefligten Vorhabensplanung. Bertick-
sichtigt wurden auch die Uberdachungen (z.B. Uberdachung der Drive-In Standfliche) und Dachvor-
spriinge, da diese innerhalb der Giberbaubaren Fldachen liegen missen.

Festsetzung

Nr. 4.1: Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung. In den Sondergebieten sind
die Abstandsflachen von Gewerbegebieten einzuhalten.

Begriindung

Der rechtskrdftig Bebauungsplan ordnet die Einhaltung der landesrechtlich erforderlichen Abstands-
flachen an. Damit ist entsprechend der Funktion der Abstandsflachen grundsatzlich durch Grenz- und
Gebdudeabstdnde eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewadhrleistet. Entsprechend BayBO
sind Abstandsflachen von 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m einzuhalten. Durch die Erweiterung der
dm-drogerie markt Filiale ist demnach ein Abstand zum Gebdude von ALDI SUD von mindestens 6 m
einzuhalten. Dieser Abstand wir gemdR Lageplan Architektur- und Generalplanerbiiros omlor-weigert
eingehalten.

Festsetzung

Nr. 5.2: Richtung der AulRenwdnde von Hauptgebduden; Die Festsetzung bezieht sich nur auf die
straBenseitige AuRenwand. Bei zwei festgesetzten Richtungen ist wahlweise eine Rich-
tung einzuhalten oder die AuBenwand darf beide Richtungen bei abknickenden AuRen-
wdnden aufweisen. Eine Abweichung von der festgesetzten AuBenwandrichtung von bis
zu 10 ° ist zuldssig.

Begriindung

Zur Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan die Stellung der
baulichen Anlagen festgesetzt. Die Festsetzung bezieht sich nur auf die der StraBe zugewandten Au-
Renwand, da diese optisch fiir den &ffentlichen Stralenraum von Bedeutung sind. Von Bedeutung ist
diese Festsetzung flr die Neuerrichtung des Back-Shops. Dieser hdlt die festgesetzte Richtung der
AuBenwdnde ein.

8.3. Stellpldatze, Anzahl der Stellplatze

7.2:  Stellpldtze sind auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig.
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Begriindung

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Stellpldtze auBerhalb der (berbaubaren Fla-
chen zuldssig sind, um den Bauherren Gestaltungsspielrdume fir die Anlage von notwendigen Stell-
pldtzen zu ermdglichen. Dies ermdglicht den Nutzer der beiden Filialbetreibern eine Flexibilitat bei der
Gestaltung und Anlage der Kfz- und Fahrradstellplatze und ldasst auch fiir spatere Anpassungen Raum.

Im rechtkraftigen Bebauungsplan gibt es keine Festsetzung fir den Stellplatzbedarf. Hier greift die
Stellplatzsatzung der Stadt Amberg (siehe Kapitel 5.13 -Kommunale Satzungen-), um den fir die Nut-
zung erforderlichen Stellplatzbedarf zu sichern. Vom Architektur- und Generalplanerbiiros omlor-
weigert erfolgte am 11.02.2026 eine Ermittlung des Stellplatzbedarf auf der Grundlage der vorgese-
henen Planung gemdR Stellplatzsatzung. Danach sind zukiinftig 65 Kfz-Stellpldtze erforderlich und es
sind laut Lageplan 115 Kfz-Stellpldtze vorgesehen. Daneben sind 22 Fahrradstellpldtze notwendig
welche ebenfalls eingeplant wurden.

8.4. Verkehrsflachen

Festsetzung

6.1, 6.2, 6.4,6.7: StrakRenverkehrsflachen, Fahrbahn, Geh- und Radweg, StraRenbegleitgriin

Begriindung

Durch das Vorhaben erfolgt kein Eingriff in die StraRenerschlieBung. Das Baugrundstiick SO2 wird
weiterhin im Osten an die Ortstrale Am Bergsteig mit einer einspurigen Einfahrt und einer zweispuri-
gen Ausfahrt angebunden. Diese Ein- und Ausfahrt kreuzt den in Kapitel ,,5.3.3 Radverkehrskonzept*
dargestellten straBenbegleitenden Geh- und Radweg. Nach Westen hin gibt es eine zweite Zufahrts-
moglichkeit Gber die StichstraRe Auf den Hochdckern mit Fortfiihrung in die StraRe Am Bergsteig mit
einspuriger Ein- und Ausfahrt.

Auf Grund der konzentrierten Einzelhandelsnutzung in diesem Bereich des Gewerbegebietes und ei-
nem Uberwiegendem Verkehrszufluss und -abfluss Gber die StraBe Am Bergsteig ist die Situation bei
der Ostlichen Zufahrt zum Baugrundstiick SO2 angespannt. Deshalb wurde von der Stabsstelle Mobili-
tdt und Verkehr eine Verkehrsuntersuchung gefordert. Im Rahmen dieser Untersuchung, welche durch
EEB Ingenieure erstellt wurde, sollte der zusatzlich entstehende Verkehr ermittelt und die Auswirkun-
gen auf das bestehende StraBennetz untersucht werden. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass
der nordliche Kreisverkehr, der Knotenpunkt Am Bergsteig/Auf den Hochdckern und die Ein- und Aus-
fahrt zum Parkplatz des Baugrundstiicks SO2 von der der StraRe Am Bergsteig aus ausreichend leis-
tungsfdhig sind. Bei der Ein- und Ausfahrt kommt es lediglich zu einer geringfligigen Verschlechterung
der Qualitatsstufe, was weiterhin einen nahezu freien Verkehrsfluss bedeutet.

Eine kritische Bewertung der Verkehrssicherheit im bereits heutigen Zustand erfolgte fiir den kreu-
zenden Radweg bei der Ein- und Ausfahrt zum Baugrundstiick SO2. Die 2,50 m breite Griinflache stellt
ein Sicherheitsrisiko dar, da ein durchschnittlicher Pkw dort nicht warten kann, ohne entweder den
Radweg zu blockieren oder in die Fahrbahn zu ragen. Dies erzeugt eine Drucksituation fiir Autofahrer,
die den vorrangberechtigten Radverkehr beim Abbiegen Ubersehen kénnten. Die Unfallzahlen von
2016 bis 2024 zeigen allerdings keine erhéhte Unfallzahl. Eine bauliche Verbreiterung des Abstands
auf die geforderten 4 bis 5 Meter zur Konfliktlésung ist aus Platzgriinden nicht méglich.
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Im Gutachten wurden auch zwei Einbahnregelungen mit Zufahrt zum Parkplatz und Ausfahrt in die
StraRe Auf den Hochdckern und umgekehrt untersucht. Diese Varianten wiirden keine grundlegende
Verbesserung der Verkehrssicherheit der Radfahrer bewirken, da die Ursache (zu geringe Aufstellfla-
che auf Gund des 2,5 m breiten Griinstreifens) beibehalten wird. Zudem wdre eine Verschiebung der
Problematik durch die Umlenkung der Verkehrsbewegungen auf den Knotenpunkt Am Bergsteig/Auf
den Hochdckern mit Ein- und Ausfahrt zum Kaufland-Parkplatz die Folge.

Vom Gutachter wird deshalb empfohlen, den bestehenden Defizit fiir die Radverkehrssicherheit an der
Ein- und Ausfahrt durch eine optische Markierung (Roteinfarbung der Radwegefurt) zu kompensieren.
Dadurch kann die Aufmerksamkeit erhéht und die Vorrangverhdltnisse dem Autofahrer optisch ver-
deutlich werden. Eine Roteinfarbung der Radwegefurt erfolgte bereits am Knotenpunkt Am Berg-
steig/Auf den Hochdckern durch die Stadt Amberg.

8.5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Festsetzung

6.11: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Ein- und Ausfahrt iber private Griinstreifen siehe Nr. 9.1)
In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind an den StraRen abschnittsweise Bereiche mit
Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Begriindung

Beim Kreisverkehr an der LeopoldstraBe ist an der westlichen Seite der StraRe Am Bergsteig ein ca. 60
m langer Verbotsbereich im Riickstaubereich der Ausfahrt vom Kreisverkehr festgesetzt. Er endet vor
der bestehenden Ein- und Ausfahrt zum Lebensmittel-Discounter und Drogeriemarkt. Auf der gegen-
Uberliegenden StraRenseite ist ein Verbot nicht erforderlich, da zwischen Gehweg und Sondergebiets-
grundstick ein privater Grinstreifen liegt.

8.6. Anpflanzung und Erhalt von Baumen

Festsetzung

Nr.9.3/9.5 Zu pflanzende und zu erhaltende Baume
An der Nordgrenze des Baugrundstiicks SO2 sind auf Privatgrund parallel zur Leopold-
straBe zur erhaltende Baume und als Ergdnzung ein zu pflanzender Laubbaum festge-
setzt. Die Fortflihrung dieser straBenbegleitende Baumreihe ist an der Strake Am Berg-
steig entlang dem 6ffentlichen Griinstreifen festgesetzt.

Begriindung

Alle Baume mit Bedeutung fiir den offentlichkeitswirksamen Verkehrsraum sind als zu erhalten festge-
setzt. Die StraBenbdume werden entlang der LeopoldstraBe und sidlich der StraRe An den Fran-
zosendckern fortgesetzt und ergdnzt. Um ein einheitliches Gesamterscheinungsbildes zu erreichen,
wird die Verwendung der bereits vorhandenen Arten vorgeschrieben.

8.7. Dacher und PV-Anlagen

Festsetzung

5.3: Dachaufbauten diirfen 4 m in der Hohe ab Oberkante Dachhaut nicht Gberschreiten, ei-
nen Abstand von 3 m zur GebdudeauRenkannte einhalten und sind auf eine Flachenaus-
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dehnung von maximal 20 % der Gebdudegrundflache beschrankt. Bei der Flachenausdeh-
nung sind Innenbelichtungselemente nicht mit einzurechnen. Fiir Schornsteine und Anla-
gen, die entsprechend immissionsschutzrechtlicher Vorgaben errichtet werden missen
oder produktionstechnisch erforderlich sind, gelten keine H6henbegrenzungen

Begriindung

Eine Festsetzung zur Dachausbildung erfolgt nicht aus Griinden einer zu starken Einschrankung und
moglicher finanzieller Auswirkungen bei groRen Dachfldchen. Hohe Dachausbildungen mit Negativ-
wirkung auf Ortsbild sind aus Griinden der Wirtschaftlichkeit nicht zu beflirchten. Fiir das Ortsbild ist
es ausreichend, hinsichtlich der Dachaufbauten Beschrankungen festzusetzen.

Auf Grund der Entwicklung der erneuerbaren Energien hat die Stadt Amberg bei Bebauungspldnen der
jingeren Vergangenheit eine Pflicht zur Solarenergienutzung festgesetzt. Da es sich um einem Be-
standsbebauungsplan handelt, wird gemall dem Grundsatz der Rechtssicherheit -als zentrales Element
des Rechtsstaatsprinzips- keine nachtragliche Festschreibung einer planungsrechtlichen Verpflichtung
zur Anbringung von PV-Modulen vorgenommen. Auf die Vorschriften der BayBO zu Solaranlagen ge-
maR Art. 44a wird hingewiesen.

9. Auswirkungen und MaBnahmen

9.1. Verkehrsanlagen

Wie oben erwdhnt wird vom Gutachter empfohlen, dem bestehenden Defizit fiir die Radverkehrssi-
cherheit an der Ein- und Ausfahrt zum Baugrundstiick SO2 eine Roteinfarbung der Radwegefurt anzu-
bringen. Eine Roteinfarbung der Radwegefurt erfolgte bereits am Knotenpunkt Am Bergsteig/Auf den
Hochackern durch die Stadt Amberg.

Es ist vorgesehen, die Markierung durch den stddtischen Bauhof vornehmen zu lassen. Die Anbrin-
gung wird nach Rechtskraft der Bebauungsplandnderung erfolgen. Die Kosten werden von ALDI Siid
ibernommen. Die Kosteniibernahme ist gerechtfertigt angesichts der moderaten Erhéhung des KFZ-
Verkehrs durch die geplanten Bauvorhaben.

9.2. Stadtischer Finanzhaushalt, stadtebaulicher Vertrag,

Fiir den Verwaltungsaufwand der Bebauungsplandnderung erfolgt von ALDI SUD eine Kosteniiber-
nahme. Grundlage der Ermittlung des Aufwandes ist die Honorarordnung fir Architekten und Ingeni-
eure (HOAI 2021). Daneben werden die Kosten fiir die o. g. Roteinfarbung der Radwegefurt Gber-
nommen. Die Verpflichtung zur Kosteniibernahmen wurde in einem stdadtebaulichen Vertrag zwischen
ALDI SUD und der Stadt Amberg vertraglich festgelegt.

Das o. g. Verkehrsgutachten wurde von ALDI SUD in Auftrag gegeben und bezahlt.



