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AMBERG

Begriindung Konzept zum nachhaltiges Bauen fiir die Bauleitplanung in der
Stadt Amberg
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Die Stadt Amberg hat sich zum Ziel gemacht zukunftsweisende Entscheidungen zu treffen und hat mit
dem Konzept zum nachhaltigen Bauen in der Stadt Amberg von 2019 Festsetzungen und Informationen
dazu getroffen. Unterteilt wurden die Leitziele der Stadt Amberg in:

- Flachensparendes Bauen
- Okologisches Bauen

- Erneuerbare Energien

- Verkehr

Dieses Konzept soll fortlaufend weiterentwickelt werden. Es behandelt vor allem Themen der
Stadtplanung, die die Bauleitplanung betreffen. Die Nachhaltigkeitsziele werden speziell fir
Bauleitplane und stadtebauliche Entwiirfe formuliert.

Es werden die o6kologischen, 6konomischen sowie soziale nachhaltige Themen aus anderen
Fachbereichen an jeden einzelnen Bebauungsplan angepasst, dennoch in diesem Konzept nicht
spezifisch erldutert. Fiir die Bauleitplanung werden nachhaltige Festsetzungen getroffen, die in jedem
Bebauungsplan aufgefiihrt werden miissen. Eine Abweichung von den Festsetzungen ist nur mit
Begriindung moglich.

1 Flachensparendes Bauen

GemadR Bindnis zum Fldchensparen des Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr
von 2003 stellt jedes Bauvorhaben eine Flacheninanspruchnahme und den Verlust von teilweisen
wertvollen Boden dar. Der schonende und flachensparende Umgang mit Bdden betrifft nicht nur
landwirtschaftlich genutzte Flichen, um Nahrungsmittel anzubauen, sondern auch Flichen, um
Rohstoffe zu gewinnen und erneuerbare Energien in ausreichender Menge erzeugen zu kdénnen.
Unversiegelte Fldchen sind zudem ein wichtiger Bestandteil der Hochwasservorsorge.

Jeder Verbrauch von Fldchen zerstért Lebensrdume fir Tier- und Pflanzenwelt. Folge davon ist das
Artensterben und die Versickerung von Regenwasser wird beeintrachtigt.

1.1 Effizientere Ausnutzung von Gewerbeflichen

Wenn wirtschaftliches Wachstum und die Schaffung von Wohnraum mit flichensparenden Bauen
vereint werden, kénnen viele stadtebauliche Ziele eingehalten werden. Flachen sollen am bestehenden
Standort besser ausgeschopft und bestmdglich ausgenutzt werden. Die Stadt Amberg ermoglicht dies
z.B. mit der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Uberschreitung der
Orientierungswerte der Grundflachenzahl (GRZ). Grundstiicke sollen effizient erreichbar sein. Ziel ist
eine stddtebauliche horizontale Nachverdichtung durch Neubauten in Baullicken und die vertikale
Nachverdichtung durch Aufstockung gemdR § 1 Abs. 7 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Desweitern soll eine Nachnutzung bzw. eine Weiternutzung von leerstehenden Gebduden und Areale
durch Optimierung der Gebdudestruktur vorrangig betrachtet werden. Eine Reservevorhaltung soll im
Rahmen eines stddtischen Verkaufs, nur moglich sein, wenn eine konkrete Absicht zur Erweiterung
besteht oder die Flache wird vorkaufsrechtlich gesichert und im konkreten Bedarfsfall erworben. So
kann bei Entfall der Erweiterungsabsicht das Grundstliick anderweitig verduRert werden, um eine
minderwertige “dauerhafte” Zwischennutzung als Parkplatz oder Freiraumlager zu verhindern.

Die Mindestanzahl der Geschosse kann gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§16 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

Wiinschenswert ist eine Revitalisierung von innerdrtlichen Brachflichen, um den Rand- und
AuRenbereich der Stadt Amberg zu schonen.
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A Mehrgeschossige Gewerbegebdude

BVTF1.1 A

Im Gewerbegebiet sind Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsraume, Wohnungen (sofern zulassig)
sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu
mindestens 50 % in den Obergeschossen zu errichten.

Begriindung

Die Festsetzung begriindet sich zundchst aufgrund des von der Regierung fossierten
flachensparen Bauen. Die Stadt Amberg mochte zwecks des Klimas und dem nachhaltigen
Umgang mit der Ressource Boden einen sparsamen und effizienten Umgang mit Freiflachen
anstreben. Durch mehrgeschossige Gebdude kénnen Flachen in Gewerbegebieten sowie in
Industriegebieten intensiver genutzt werden. Mit der Festsetzung ldsst sich eine vertikale
Bauweise verwirklichen, bei der unterschiedlich genutzte Flachen miteinander verbunden
werden konnen. Zu begriinden ist die Festsetzung mit dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden. Die festgesetzten
Nutzungen lassen sich gemaR § 1 Absatz 7 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter
Beibehalt der Wirtschaftlichkeit oftmals gut im Obergeschoss verwirklichen, ohne den
Betriebsablauf zu beeintrachtigen.

B Hohe GRZ
BVTF1.1B

Flir GE- und Gl-Gebiete ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 zuldssig. Fs sind mindestens
710 % der Grundstiicksfliche zu begriinen, bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pro
angefangener 100 m? ist ein standortgerechter Baum der I. und Il. Wuchsordnung mit einem
Stammumfang von mind. 18 — 20 cm, bei Obstbaumen mindestens ein Halbstamm mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.

Begriindung

Mit der Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mochte die Stadt Amberg eine Moglichkeit schaffen, eine kompaktere und dichtere Bauweise
fir Gewerbegebdude mit dem stddtebaulichen Ziel der effizienten Flachenausnutzung zu
realisieren.

Die Uberschreitung der GRZ wird an MaRBnahmen gekniipft, die die Uberschreitung ausgleichen
kénnen (Begriinung) und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden. Die besonderen stddtebaulichen Griinde werden hier gesehen, ebenfalls wird der
Tatbestand als erflillt gesehen, dass keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen.
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Fiir die Uberschreitung miissen mindestens 10% der Grundstiicksflichen begriint und bepflanzt
werden. Eine dauerhafte Pflege der Griinflichen und der Bepflanzung muss gewdhrleistet sein.
Fir die Grinflache und die Bepflanzung mdchte die Stadt eine einheitliche Regelung schaffen,
um die dichtere Bebauung mit Bdumen zu kompensieren. Die Festsetzungen mit Baumen wurde
gewdhlt, da Baume wichtige 6kologische Funktionen fiir das Stadtklima besitzen. AuBerdem sind
Bdume wichtig flr die Lebensraumanspriiche von Tieren und sie verbessern das Ortsbild und
die Aufenthaltsqualitat in den gewerblich intensiv genutzten Arealen.

Zusatzlich zur festgesetzten privaten Durchgriinung, die schlecht kontrollierbar ergibt sich ein
erhohter Ausgleichsbedarf durch die erhohte GRZ. Mit dem Griin im 6ffentlichen StraRenbereich
und durch die gebietsinternen Ausgleichsflachen ist damit eine ausreichende Begriinung des
Baugebietes gewdhrleistet. Die positiven Eigenschaften der zusammenhdngenden
Ausgleichsflachen sind Trittsteinbiotope (Biotopverbund) und die Ortsrandeingriinung.

Bauverpflichtung im Kaufvertrag

Die Stadt Amberg begriilt die Ansiedlung von Unternehmen, die nach Mdglichkeit zahlreiche
Arbeitsplatze schafft und die Entwicklung der Stadt positiv fordert. Fir Grundstiicke, welche von
der Stadt Amberg, der Stadtbau Amberg GmbH und der Wirtschaftsférderungsgesellschaft
Amberg mbH verkauft werden, wird eine Bauverpflichtung im Kaufvertrag vereinbart. Damit
wird verhindert, dass Grundstiicke, die bereits erschlossen sind und lber Baurecht verfliigen
Uber Jahre unbebaut brach liegen.

Bei Gewerbe- und Industriegebieten missen jedoch zwingend Entwicklungsoptionen
beriicksichtigt werden. Aus diesem Grund ist eine Bauverpflichtung nur in abgemilderter Form
anzuwenden.

Baugebot
BV 11D

Der Gesetzgeber hat den Kommunen ein Instrument gegeben, um auf diese Fehlentwicklung zu
reagieren: Das Baugebot nach § 176 Baugesetzbuch (BauGB), dass die Gemeinde den
Eigentiimer durch einen Bescheid verpflichtet, das Grundstiick innerhalb einer bestimmten Frist
zu bebauen, kann von der Stadt Amberg in Gebrauch genommen werden. Es ist zu unterscheiden
zwischen einem Baugebot in den Kaufvertragen und dem Baugebot nach § 176 Baugesetzbuch
(BauGB).

Begriindung

Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung setzt voraus, dass bereits ausgewiesene Bauflachen
zeitnah und zweckentsprechend genutzt werden. Oft ist zu beobachten, dass grundstiicks- und
spekulativ bedingte Verzogerungen oder ein vollstdndiges Ausbleiben der Bebauung zu einer
ineffizienten Flachenausnutzung fiihren. Diese Unterauslastung vorhandener Baugebiete steht
den Zielen einer flachensparenden und ressourcenschonenden Stadtentwicklung entgegen. Sie
begiinstigt zudem eine weitere Inanspruchnahme von AuRenbereichsflaichen und wirkt der
Innenentwicklung entgegen.
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Um dieser Fehlentwicklung wirksam zu begegnen, hat der Gesetzgeber den Gemeinden mit dem
Baugebot gemdR § 176 Baugesetzbuch (BauGB) ein rechtliches Instrument an die Hand
gegeben. Mit einem solchen Baugebot kann die Gemeinde den Eigentiimer eines unbebauten
oder brachliegenden Grundstiicks durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer festgelegten
Frist eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans vorzunehmen. Das
Baugebot dient damit nicht nur der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung, sondern auch der
Umsetzung (ibergeordneter Ziele wie Flachensparen, Klimaschutz sowie der effizienten Nutzung
bestehender Infrastrukturen.

Fir die Stadt Amberg erdffnet dieses Instrument die Moglichkeit, in begriindeten Einzelfdllen
eine zligige Umsetzung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung sicherzustellen. Dabei ist
klar zwischen vertraglichen Bauverpflichtungen in stadtischen Grundstiickskaufvertragen und
dem behdérdlich ausgesprochenen Baugebot nach § 176 BauGB zu unterscheiden. Wdhrend
vertragliche Baugebote privatrechtlicher Natur sind und durch den Grundstlicksvertrag geregelt
werden, handelt es sich beim Baugebot nach § 176 BauGB um eine hoheitliche MaRnahme, die
nur unter strengen gesetzlichen Voraussetzungen angeordnet werden kann.

1.2 Effizientere Ausnutzung von Wohnflachen

Ein Ziel der Stadt Amberg ist die Verdichtung bestehender Gebiete, um den Flachenverbrauch z.B. in
Teilbereichen des Grundstlicks oder der Umsetzung von bestimmten Vorhaben zu reduzieren. Es soll
geprift werden, ob dltere Bestandsgebiete ausreichend genutzt werden

Ein wirtschaftlicher Umgang mit Flachen durch Erstellung von Gebduden mit hoher Nutzflache. Vorteil
einer flacheneffizienten Bebauung ist die Senkung der Energiekosten durch weniger Verbrauch von
Heiz-, Liftungs- und Kiihlanlagen. Die Versiegelung von der Ressource Boden wird reduziert. Auch die
Baukosten kénnen durch effiziente Flachenaufteilung vermindert werden.

Der Flachenverbrauch wird durch den Anstieg der Wohnfliche pro Kopf erhoht. Der individuelle
Flachenbedarf steigt stetig und es gibt zunehmend mehr Ein-Personen-Haushalte. Bedingt auch durch
das Verbleiben in groReren Wohnungen und Eigenheimen in der Nachfamilienphase.

Vom Stadtplanungsamt der Stadt Amberg wurde eine Abbildung mit Geschosswohnungsbauten in
Amberg erstellt. Auf Grund der Visualisierung wird verdeutlicht, dass in der Stadt Amberg sehr viele
Geschosswohnungsbauten vorhanden sind.

A Bauweise
BV PZF 1.2 A

Die Bauweise wird in Bebauungspldanen (ber die Planzeichenverordnung (PlanzV), lber § 9
Abs. Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und (ber § 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.
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Begriindung

Das Einfamilienhaus, welche in Verhdltnis zur Anzahl der Wohnungen die meiste Flachen
bendtig, ist die meistverwendete Bauform der letzten Jahre in der Stadt Amberg. Effizientere
Bauweisen in Bezug auf den Flachenverbrauch ist das Doppelhaus oder noch besser das Ketten-
und Reihenhaus. Den geringsten Flachenverbrauch pro Wohneinheit hat ein Mehrfamilienhaus.
Die Lage im Stadtgebiet spielt bei den Bautypen eine wichtige Rolle. Das Stadtplanungsamt sieht
zukiinftig eher eine Mischbauweise in wechselnden Anteilen in allen Gebieten. Die
Wohnbaugrundstiicke werden in Vergleich zu den vergangenen Jahren reduziert. Eine
kompaktere Bauweise wird angestrebt und auf Effizienz und Energieeinsparung gesetzt.

Das Stadtplanungsamt achtet bei neu aufzustellenden Bebauungspldnen auf eine verdichtete
und flachensparende Bauweise. Reihen- und Doppelhduser, sowie familiengerechte
Mehrfamilienhduser eignen sich nicht nur fiir den Zentren nahen Bereich, sondern sollen auch
in Stadtrandlagen in das Ortsbild integriert werden.

Bauverpflichtung im Kaufvertrag

Um zu verhindern, dass stadtische Grundstiicke, die an Private verkauft werden, (ber einen
langen Zeitraum unbebaut bleiben, kann im Kaufvertrag im beidseitigen Einverstandnis
privatrechtliche Vertrage Gber eine Bauverpflichtung vereinbart werden. Dadurch verpflichtet
sich der Kdufer das Grundstiick in einem bestimmten Zeitraum zu bebauen. Das stddtische
Liegenschaftsamt, die Stadtbau Amberg GmbH und die Wirtschaftsférderungsgesellschaft
Amberg mbH nehmen grundsatzlich solche Bauverpflichtungen in den Vertragen mit auf.

Die Stadt Amberg sowie die Stadtbau Amberg GmbH vereinbart im beidseitigen Einverstandnis,
durch privatrechtliche Vertrage, eine Bauverpflichtung mit einer Bebauungsfrist von 3 Jahren.
Damit soll verhindert werden, dass iber mehrere Jahre hinweg Baullicken bestehen bleiben und
auch die Anwohner Gber einen langen Zeitraum durch Bauldrm gestort werden.

Baugebot

BV12C

Der Gesetzgeber hat den Kommunen ein Instrument gegeben, um auf diese Fehlentwicklung zu
reagieren: Das Baugebot nach § 176 Baugesetzbuch (BauGB), dass die Gemeinde den
Eigentimer durch einen Bescheid verpflichtet, das Grundstiick innerhalb einer bestimmten Frist
zu bebauen, kann von der Stadt Amberg in Gebrauch genommen werden. Es ist zu unterscheiden
zwischen einem Baugebot in den Kaufvertrdgen und dem Baugebot nach § 176 Baugesetzbuch
(BauGB).

Begriindung

Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung setzt voraus, dass bereits ausgewiesene Bauflachen
zeitnah und zweckentsprechend genutzt werden. Oft ist zu beobachten, dass grundstiicks- und
spekulativ bedingte Verzégerungen oder ein vollstandiges Ausbleiben der Bebauung zu einer
ineffizienten Flachenausnutzung fiihren. Diese Unterauslastung vorhandener Baugebiete steht
den Zielen einer flichensparenden und ressourcenschonenden Stadtentwicklung entgegen. Sie
beglinstigt zudem eine weitere Inanspruchnahme von AufRenbereichsflichen und wirkt der
Innenentwicklung entgegen.
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Um dieser Fehlentwicklung wirksam zu begegnen, hat der Gesetzgeber den Gemeinden mit dem
Baugebot gemdR § 176 Baugesetzbuch (BauGB) ein rechtliches Instrument an die Hand
gegeben. Mit einem solchen Baugebot kann die Gemeinde den Eigentiimer eines unbebauten
oder brachliegenden Grundstiicks durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer festgelegten
Frist eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans vorzunehmen. Das
Baugebot dient damit nicht nur der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung, sondern auch der
Umsetzung (ibergeordneter Ziele wie Flachensparen, Klimaschutz sowie der effizienten Nutzung
bestehender Infrastrukturen.

Flr die Stadt Amberg er6ffnet dieses Instrument die Moéglichkeit, in begriindeten Einzelfallen
eine zligige Umsetzung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung sicherzustellen. Dabei ist
klar zwischen vertraglichen Bauverpflichtungen in stadtischen Grundstiickskaufvertragen und
dem behdérdlich ausgesprochenen Baugebot nach § 176 BauGB zu unterscheiden. Wdhrend
vertragliche Baugebote privatrechtlicher Natur sind und durch den Grundstlicksvertrag geregelt
werden, handelt es sich beim Baugebot nach § 176 BauGB um eine hoheitliche MaRnahme, die
nur unter strengen gesetzlichen Voraussetzungen angeordnet werden kann.

1.3 MaBnahmen zur Stirkung von Innenentwicklung

Durch MaRnahmen zur Starkung der Innenentwicklung kann die Stadt innerorts belebt und aufgewertet
werden. Die vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden, ohne neue Flachen fiir Verkehrswege in
Anspruch zu nehmen und somit auch keine neuen ErschlieBungskosten. Diese MaBnahmen dienen auch
dazu, dass keine Licken, Leerstande und nicht mehr genutzte Flachen das Stadtbild stoéren. Die
Sicherung von Geschaften und Dienstleistungen in der Stadt kann so erzielt werden.

A Brachflachenrevitalisierung

Brachflachen sind ehemals genutzte Flachen (unbebaut oder bebaut), die vielleicht noch eine
Restnutzung aufweisen oder Flachen, die flr eine Nutzungsaufgabe absehbar sind.

Durch ,Flachenrecycling” kann eine Fldache fir eine neue Nutzung, nach Beendigung einer alten
Nutzung, wiederhergestellt werden und entsprechend ihren stdadtebaulichen Potenzialen
genutzt werden.

Eine Revitalisierung einer Brachflache ist abhdngig auf den Zugriff der Flache. Handelt es sich
um ein privates Brachflachengrundstiick und sieht der Eigentiimer oder Investor kein Potenzial
zur Verwirklichung von BaumaRBnahmen, hat die Stadt keine rechtliche Hand die Eigner in eine
Nutzung zu zwingen.
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B Nachverdichtung

Eine Nachverdichtung ist die Erh6hung der baulichen Nutzung auf einem bereits genutzten
Baugrundstiick. Vorteil der Nachverdichtung ist, dass keine neue Flache in Anspruch genommen
wird und die Infrastruktur bereits vorhanden ist. In der Stadt Amberg gibt es innerhalb des
Stadtkerns kaum potenzielle Flachen fiir eine Nachverdichtung eines Baugrundstiicks. Im
AuBengebiet der Stadt sind wenige Baullicken zu finden, allerdings sind diese Flachen nicht im
Besitz der Stadt Amberg und die Bereitschaft zum Verkauf ist nicht gegeben. Eine
Nachverdichtung kann auch ein Bauen in 2. Reihe, eine Hinterliegerbebauung, ein Anbau oder
auch eine Aufstockung sein. Die Realisierung Uber Bebauungspliane zur geordneten
Nachverdichtung wird geprift.

C BauliickenschlieBung

Baullicken sind unbebaute Grundstiicke, die in der Regel voll erschlossen sind. Ziel der
BaullickenschlieBung ist es, innerstdadtische Wohnbauflachen zu nutzen und die Freiflachen zu
schonen. Dabei zu beachten sind auch Eckgrundstiicke und Arrondierungsflachen.

Die meisten Grundstiicke sind vollstandig erschlossen, aber eine Bebauung oder VerduBerung
wird seitens der Eigentimer oft nicht fokussiert, da sie die Grundstiicke z. B. als Wertanlage
betrachten.

D Um- bzw. Nachnutzung

Nutzung eines Gebdudes und/oder Geldndes, dessen urspriinglicher Nutzungszweck nicht mehr
besteht und fiir andere Zwecke oder Funktionen unter Beibehaltung ihrer Merkmale
wiederverwendet werden. Die Um- bzw. Nachnutzung ist eine umweltfreundliche MaRnahme,
mit vielen 6kologischen Vorteilen. Ein leerstehendes Gebdude bzw. Areal wird vorm Verfall
geschiitzt und aufgewertet. Die vorhandene Substanz bleibt erhalten, was den historischen
Charakter des Stadtbildes bewahrt. Es werden keine neue Fldchen, die versiegelt werden
missen, beansprucht. Der Lebenszyklus bereits errichteter Gebdude wird verlangert und
Ressourcen geschont, da weniger Baustoffe angeschafft werden miissen. Ein weiterer Vorteil ist
die Reduzierung von Abfadllen und von schwer recycelbaren abgebrochenen Baustoffen. Der
Transport von neuen Baustoffen bzw. der Abtransport abgebrochenen Materials wird um ein
Vielfaches verringert. Die Baukosten konnen bei gleichbleibender Nutzflaiche um einiges
geringer als bei Neubauten sein. Die Um- bzw. Nachnutzung ist eine nachhaltige Alternative, bei
der viel Kreativitdt gefordert ist, aber beachtliche Vorziige bringt.

1.4 Effiziente Stellplatzlosung

Die Stadt Amberg hat in ihrer Stadtratssitzung vom 22.05.2017 eine Stellplatzsatzung fir Kfz &
Fahrrader in der Fassung vom 22.03.2017 erlassen. Um den tatsachlichen Bedarf an Kfz-Stellpldtzen zu
decken, wurde auf Basis der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der
notwendigen Stellpldtze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) vom 30.11.1993 (GVBI. S. 910,
BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt gedndert wurde durch § 3 der Verordnung vom 7. August 2018 (GVBI.
S. 694), die Stellplatzsatzung der Stadt Amberg erstellt.
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A Stellplatzanlagen

Durch zentrale mehrstockige Parkanlagen kann bei ausreichender Nachfrage und
Wirtschaftlichkeit Flache fir andere hochwertigere bauliche Nutzungen eingespart werden. Im
Gewerbe- und Industriegebieten kénnen spdter ebenerdige Stellplatzanlagen als betriebliche
Erweiterungsflichen umgenutzt werden. Durch eine mehrgeschossige Parkanlage auf
Betriebsgeldnde oder alternativ durch eine zentrale Stellplatzanlage kann der erforderliche
Stellplatzbedarf gesichert werden.

Das stddtische Liegenschaftsamt ist angehalten in Gewerbe und Industriegebieten Fldchen zu
reservieren, damit bei Bedarf und wirtschaftlicher Realisierbarkeit eine gemeinschaftlich
genutzte Parkanlage im Areal errichtet werden kann.

B Tiefgaragen

Aus stddtebaulichen Griinden sind bei Geschosswohnungsbauten mit mehreren Wohneinheiten
Tiefgaragen vor oberirdischen Sammelgaragenanlagen zu bevorzugen. Garagenhdéfe kénnen
negativ im Ortsbild wahrgenommen werden und verbrauchen Fldache, die bei Verwendung einer
Tiefgarage wiederum bebaut oder begriint und zu Naherholung und Freizeit genutzt werden
kann. In einem Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass eine Tiefgarage zwingend zu
errichten ist.

BV TF oder PZF 1.4 A/B

TF: In Gebieten mit nur Finfamilien—- und Doppelhduser werden Tiefgaragen gar nicht und
Parkanlagen weniger umgesetzt, da die Wirtschaftlichkeit nicht gegeben ist und die Nachteile
fir die Nutzer zu gewichtig ist. Ab einer Kettenhausbebauung wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine effiziente Stellplatz/osung z.B. in Form von Zzentralen
Garagenhofen fokussiert.

Begriindung

Zur optimalen Ausnutzung des Baugebietes wird gemdR §12 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von der Méglichkeit von der geschossweisen Festsetzung der Nutzung sowie von der
planzeichnerischen Festsetzung zentralen Parkanlagen Gebrauch gemacht. In Bebauungsplanen
kann durch Nr. 15.3 in der Planzeichenverordnung (PlanZV) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 22 Baugesetzbuch (BauGB) Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen festgesetzt werden.

2 Okologisches Bauen

Ein wesentliches Ziel der nachhaltigen stddtebaulichen Planung ist das 6kologische Bauen. Beim
Okologischen Bauen wird sowohl bei der Planung, Herstellung und Nutzung auf nachhaltige,
energiesparende und umweltbewusste MaRnahmen geachtet, um mdoglichst schonend in die Natur
einzugreifen, giftige Baustoffe zu vermeiden und die Energiekosten zu senken. Die Schonung von
natiirlichen Ressourcen, der Schutz des Okosystems und die Verbesserung der Wohngesundheit steht
dabei im Vordergrund. Dabei ist eine Festsetzungsmoglichkeit innerhalb der Angebotsbebauungspldne
nicht méglich.
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Schonung von natirlichen Ressourcen:

Beim Bauen soll drauf geachtet werden, dass nachwachsende Baustoffe verwendet werden. Ein
energieeffizienter Einbau von Fenster, Tlren, Gebdudeddmmungen sowie Heizsysteme reduzieren die
Wadrmeverluste. Gebdude missen so konzipiert sein, dass eine lange Nutzungsdauer gewdhrleistet ist.

Schutz des Okosystems:

Beim Bauen sollen so wenig Schadstoffe wie moglich der Umwelt ausgesetzt sein. Es ist darauf zu
achten, dass moglichst regionale nachhaltige Baustoffe verwendet werden, damit werden durch den
kurzen Transportweg wenig Schadstoffe ausgeschieden und der Treibhauseffekt verringert. Beim Bau
sollten regenerative Energiequellen der Sonnenenergie genutzten werden. Es sollten so wenig Flachen
wie moglich versiegelt werden. Eine optimale Bodennutzung mit méglichst viel Begriinung (auch auf
Dachern) ist zum Schutz des Okosystems anzustreben.

Verbesserung der Wohngesundheit:

Beim 6kologischen Bauen wird auch auf gesundheitliche Aspekte geachtet. Besonders wichtig ist ein
schadstoffarmes Raumklima, dass durch den Einsatz von baubiologischen Materialien ohne
gesundheitsgefdhrdenden Stoffstoffen erzielt werden kann.

2.1 Klima-, Arten-, Biotopschutz

Die Begriinung der Stadt, sowie eine gute Regenwasserbewirtschaftung spielen eine wichtige Rolle im
Klima-, Arten- und Biotopschutz. Pflanzen bieten Lebensraume fiir die Tierwelt und verbessern das
Kleinklima.

A Dach- und Fassadenbegriinung

Pflanzen auf dem Dach oder an der Wand bieten Lebensraume fir Insekten und Vogel, reinigen
die Luft, speichern und verbrauchen Regenwasser und entlasten somit die Kanalisation. Sie
haben im Sommer wie im Winter eine dammende Wirkung und sparen somit Energie. Ein
weiterer grofRer Vorteil von Dach- und Fassadenbegriinung ist die Verbesserung des
Mikroklimas. Die Pflanzen geben Feuchtigkeit ab und kiihlen dadurch die Umgebung. Des
Weiteren binden sie Schadstoffe und produzieren Sauerstoff. Durch Dach- und
Fassadenbegrinung erfolgt eine Minderung des Eingriffs von (berbauter Vegetationsflache.
Dach- und Fassadenbegriinung unterstiitzt Artenvielfalt, reguliert das Mikroklima und wirkt
klimaanpassend.

BVTF21A

Garagen und Carports sind eingeschossig mit Flachdach auszufihren und dauerhaft mit
lebenden  Pflanzen extensiv zu begriinen. Fir die Ubergangsbereiche zwischen
Garage/Nebenanlagen zu Hauptgebaduden sind auch lichtdurchldassige Materialien erlaubt.

Begriindung

Die Festsetzung der eingeschossigen Errichtung von Garagen und Carports begriindet sich
zundchst durch einen gewollten Rhythmus zwischen Wohngebdude und untergeordneten
Bauten. Die extensive Dachbegriinung auf den Nebengebduden ist begriindet durch ihre
positiven thermischen Effekte. Eine Dachbegriinung hat verbessernde Funktion fiir den
Wasserhaushalt und fiir das lokale Klima (Puffer bei Starkregenereignissen, Abkihlung durch
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Verdunstungskalte ...) und sie bildet Lebensraume fiir warme- und trockenheitsliebende Tier-
und Pflanzenarten. Die Festsetzung ist angesichts des sehr geringen Anteils an den
Gesamtbaukosten und der ausgleichenden Wirkung fir Eingriffe Natur, Landschaft und Boden
rechtfertigbar, auch vor dem Hintergrund der verfassungsrechtlichen Verpflichtung des
Eigentums.

ArtenschutzmaBBnahmen

In jedem Bauleitplanungsverfahren wird eine mdogliche Betroffenheit artenschutzrechtlicher
Belange durch das Amt fiir Naturschutz, Landschaftspflege, Artenschutz und Pflanzenschutz
gepriift. Bei erwarteten artenschutzrechtlichen Konflikten kdnnen MaRnahmen auf
plangebietsinternen oder auch bei AusgleichsmaBnahmen auf plangebietsexternen Fldchen
vorgesehen werden (z.B. MaRnahmen fiir Nistmdéglichkeiten, Reptilienbiotopen, Umstellung von
intensive auf extensive Pflege von Wiesen, Vogelschutzglaser, Wurzelstockhecken,
Streuobstwiesen, Totholzgadrten...). Alte Baume und Hecken sind oft Lebensrdume seltener
Arten. Ihr Erhalt spart Kompensation, sichert lokale Artenvielfalt und erhdlt das Landschaftsbild.
Kinstliches Licht kann nachtaktive Tiere wie Insekten, Fledermduse oder Amphibien stark
beeintrachtigen. Lichtlenkung und -vermeidung schiitzen diese Arten und verbessern die
Lebensraumqualitat.

Griinfestsetzung

Die Stadt Amberg mochte mit 6kologischen Festsetzungen zu einer nachhaltigen Verbesserung
des Naturhaushaltes fihren. Bepflanzungen wirken sich nicht nur positiv auf das Stadtbild aus,
sie kompensieren die Auswirkungen der Bebauung. Durch Schattenspende und Staubbindung
sowie durch Luftabkihlung aus der Verdunstung des in unterirdischen und oberirdischen
Organen gespeicherten Wassers werden besonders Eingriffe in den Klima- und Wasserhaushalt
ausgeglichen.

BV21B

Die nicht lberbaubare Grundstiicksflache, mit Ausnahme der zu befestigten Flachen fir
Zufahrten, zZugdnge und Stellplatze sind aus optischen und aus &kologischen Grinden mit
standortgerechten Pflanzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schottergarten sind nicht
Zuldssig.

Begriindung

Unter Schottergdrten sind grol3flachig mit Steinen bedeckte Gartenflachen, in welcher Steine
das hauptsdchliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen, zu verstehen. Schottergarten sind in den letzten Jahren immer mehr zu einer
weitverbreiteten Form der Gartengestaltung gekommen. Aus Okologischer Sicht sind die
meisten Schottergdrten wertlos. Damit kein Unkraut entsteht, kommen Vliese und Folien unter
dem Schotter, die dem Boden von Luft und Wasser abschlieRen. Die Fliche wird dadurch aus
dem Stoffkreislauf genommen, Bodenorganismen ersticken und sie kann kein Wasser mehr
aufnehmen. Die Flache ist wie eine versiegelte Flache. Sie tragt nicht mehr zur
Grundwasserbildung bei und kann bei Starkregenereignissen nicht mehr zum
Oberflachenabfluss beitragen. Um langfristig Unkraut und die Patina aus Schmutz und Algen zu
bekdampfen, kommen oft chemische Mittel zum Einsatz. Die Fliche hat somit fiir den
Lebensraum Tier- und Pflanzenarten keine Bedeutung mehr.
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BVZ218B

Fiir je zehn Stellpldtze ist mindestens ein Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mindestens
18-20 cm, zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumen zu pflanzen.

Begriindung

Die Festsetzung hat fiir den naturschutzfachlichen Eingriff durch die Uberbauung ausgleichende
Funktion auf dem Baugrundstiick. Bei KFZ-Stellplatzflichen lassen sich Baume ohne gréRere
Einschrankungen fir die Nutzung verwirklichen.

Zur schnellen begriinenden Wirkung sind ausreichend groRRe Pflanzqualitdt mit STU von 18/20
festgesetzt. Die Pflanzgrubenweise 2 ermoglicht auf verdichteten und versiegelten
Stellplatzflachen ein gutes Wachstum der Baume. Diese MaBnahmen haben sich bei der Stadt
Amberg bei Baumpflanzungen bewahrt.

BV21B

Bei der Auswahl von Bdumen und Hecken sind 70 % der Pflanzen aus der Liste Auswahl
empfehlenswerter Pflanzen der Stadt Amberg zu verwenden.

Begriindung

Die Festsetzung ist durch den Arten- und Biotopschutz begriindet. Das Griinplanungsamt der
Stadt Amberg hat eine spezielle Pflanzliste fiir das Stadtgebiet erstellt. Die Verwendung von
Bdumen und Strducher der Pflanzliste ist erforderlich, um den heimischen Tierarten einen
ausreichenden Lebensraum und Nahrungsquelle zu bieten. Die Liste differenziert heimische
Pflanzen, die vor allem in der freien Landschaft z.B. fiir Ausgleichsflachen und Ortseingriinung
verwendet werden sollen. Und den nicht heimischen Baum- und Straucharten, die nur im
Siedlungsbereich empfehlenswert sind.

Die heimischen Pflanzliste weist nur wenige Pflanzenarten auf, welche oft auch mit den
klimatischen Verdnderungen nicht zurechtkommen. Deshalb wurde eine umfangreichere Liste
mit klassischen bewdhrten standortgerechten Pflanzen der Gartengestaltung erstellt, die aber
nur innerhalb des Siedlungsraums so zu verwenden sind. Diese klassischen standortgerechten
Arten, haben sich bewdhrt, da sie eine Toleranz hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen
aufweisen und zudem einen hohen 6kologischen Wert gegeniiber der Fauna, der Flora, des
Stadtklimas, des Wasserhaushalt etc. haben.

2.2 Regenwasserbewirtschaftung

Der Wasserhaushalt ist Aufnahme und Abgabe von Wasser in einem Gebiet. Das Wasser wird durch
Niederschlag oder Zufluss in den Boden eingetragen und durch Verdunstung oder Abschluss vom Boden
ausgetragen. Wassergefahren wie Hochwasser, Hangwasser etc. sind ausreichend zu berlicksichtigen.
Um einen Schutz des Grundwassers bzw. eines Oberflichengewdssers im Rahmen der
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zu gewdhrleiten, ist das Regenwasser am eigenen
Grundstiick zu versickern.
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Eine hohe Bodenversiegelung hat negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Regenwasser kann
nicht gentigend versickern, um die Grundwasservorrate aufzufillen und das Risiko einer
Uberschwemmung steigt, da bei Starkregen die Kanalisation oder die Vorfluter nicht mehr ausreichend
Wasser fassen konnen.

Die Versiegelung soll auf ein Minimum reduziert werden, um eine Versickerung des Regenwassers zu
gewadhrleisten und auch die Bodenfunktion Gber die Aufnahme und Abgabe von Wasser zu starken.

Eine Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen, wie Schotterrasen, Rasengittersteine,
Fugenpflaster und/oder Porenpflastersteine wird empfohlen.

Der Trinkwasserverbrauch wird verringert, wenn Regenwasser in Zisternen gesammelt und als
Gartenbewdsserung oder Nutzwasser fiir Toilettenspiilung, Gartenbewdsserung oder Waschmaschine
genutzt wird.

BVTF22

Stellplatzfldchen und Zufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen. Bei fugenlos verlegtem
Pflaster ist ein Nachweis zur Durchldssigkeit zu erbringen.

BVTHZ2.2

TH: Verdunstungsflachen wie z.B. raue Beldge oder Mulden im Gelande sowie Fassaden-
und Dachbegriinung werden zur Verzégerung des Regenabflusses empfohlen.

Unverschmutztes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen (auch begriinten Dachfldachen)
sollte in Verbindung mit Regenwassernutzungsanlagen (z. B. [fir Toilettenspiilung,
Gartenwasser) genutzt oder/und moglichst breitflichig auf dem eigenen Grundstiick versickert
werden.

Flr den Regenwasseranschluss ist dabei § 13 TrinkwV, fir die Versickerung die NWFreiV und
TRENGW zu beachten. Fir die Behandlung von Regenwasser auf gewerblich intensiv genutzten
Flachen, mit einem erheblichen Fahrbetrieb und evtl. Umschlag mit wassergefdhrdenden
Stoffen ist das LfU-Merkblatt 4.4/22 zu beachten. Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung bei
gewerblich genutzten Flachen - Entwdsserung von Lager- und Betriebsflachen ist das LfU-
Merkblatt 4.5/5 zu beachten.

Begriindung

Stellplatzflachen und Zufahrten missen wasserdurchldssig befestigt werden bzw. bei fugenlos
verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durchldssigkeit zu erbringen. Durch die Fugen bzw.
Porenrdume der Beldge wird eine gewisse Wasseraufnahme und damit Verzégerung des
Regenwasserabflusses bewirkt. Dies hat bei Starkregenereignissen eine regulierende Wirkung.
Ebenso hilft es die Bodenfunktion Giber die Aufnahme und Abgabe von Wasser zu starken.

Anzumerken ist auch, dass neben der wasserwirtschaftlichen Bedeutung fir den Bauherren
verminderte  Niederschlagswassergeblihren nach der stadtischen Beitrags- und
Geblhrensatzung zur Entwdsserung anfallen. Die Gebiihr bemisst sich nach der iberbauten und
den befestigten Fldchen des Grundstiicks, wobei die befestigten Flichen je nach
Versiegelungsgrad mit einem Abflussbeiwert multipliziert werden. Bei iberwiegend versiegelter
Flache mit Pflaster- und Plattenbeldgen mit einer Fugenbreite vom 0,5 cm bis zu 2,5 cm betrdgt
der Abflussbeiwert nur noch 0,5.
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3 Erneuerbare Energien

Eine Wdrmeversorgung mit fossilen Brennstoffen soll politisch fokussiert zukiinftig nur noch in
Ausnahmefdllen erfolgen. Aus 6konomischer und oOkologischer Sicht, werden energieeffiziente,
modernere Heizsysteme eingesetzt, um die Belastung der Umwelt sowie Energie und Heizkosten
moglichst gering zu halten.

Bei der alternativen Warmeversorgung unterscheiden wir zwischen dezentralen und zentralen
Energiesystemen. Die dezentrale Wdarmeversorgung bedeutet, dass Wdrme direkt dort erzeugt wird, wo
sie bendtigt wird. Die Warmeversorgung erfolgt fir jedes Gebdude selbststandig (z.B. Pelletheizung,
Luft-Warmepumpe). Bei der zentralen Warmeversorgung wird ein Quartier als ein Ganzes betrachtet.
Die erzeugte Wdrme z.B. in einem Blockheizkraftwerk wird tber Wdrmenetze an angeschlossene
Gebdude transportiert.

Erneuerbare Energien sind Energietrdger, die unendlich zur Verfiigung stehen bzw. in kiirzerer Zeit
wieder nachwachsen kénnen.

Eine nachhaltige Bebauung durch Energiegewinnung von Strom- und Heizenergie durch erneuerbare
Ressourcen soll angestrebt werden.

Photovoltaikanlagen wandelt Sonnenlicht direkt in elektrischen Strom um. Solarthermie-Anlagen liefern
Warme (Licht) zur Erwarmung des Brauchwassers oder auch zur Unterstiitzung der Heizung.

Wdrmepumpen verwerten bis zu 80% Energie aus der Umwelt (Wasser, Luft, Erde).

Eine Mehrfachnutzung von Flachen kann zur naturvertraglichen Energiewende beitragen. So kénnten
auf einer PV-Freiflichenanlagen Windanlagen und auf begriinten Dachern eine PV-Anlage entstehen.
Durch die Kombination kann mehr Energie gewonnen werden, ohne weitere wertvolle Flachen zu
beanspruchen.

Ebenso wird eine Kombination von Warmepumpe und Photovoltaik empfohlen. Die Verwendung von
beiden Systemen bietet eine nachhaltige und effiziente Moglichkeit die Energiewende voranzutreiben.

3.1 Private Energieversorgung

3.1.1 Photovoltaik
Photovoltaik meinte die direkte Umwandlung von Sonnenlicht oder Licht in elektrischen Strom.

Allgemein ist anzufiihren, dass in Zeiten des Klimawandels Stadtbdaume einen enorm wichtigen Beitrag
leisten. In der Stadtplanung sind Stadtbdaume nicht nur ein dsthetisches Element, sie sind durch ihre
Okologischen Funktionen hervorragende Klimaschiitzer. Bdume produzieren Sauerstoff und
verbrauchen dabei klimaschddliches Kohlendioxid. In Stadten verbessern sie die Luftqualitdt, indem sie
dank ihrer groRBen Blattoberflache sowohl Fein- und Grobstaub als auch giftige Stickoxide aus der Luft
reduzieren. An heilen Sommertagen wirken Bdume als natiirliche Klimaanlage, da sie Wasser
verdunsten und dabei der umgebenden Luft die Wdarme entziehen. Baume leisten von der Wurde bis
hoch zur Krone wichtige Arbeit als Schattenspender, Ldarmreduzieren und bieten vielfdltigen
Lebensraum fiir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten. Der Stadt Amberg ist es wichtig, dass Bdume
erhalten bleiben. Deshalb hat die Stadt schon am 22.12.2002 die Verordnung zum Schutze des
Baumbestandes in der Stadt Amberg beschlossen. Die Gewinnung elektrischer Energie ist wichtig,
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dennoch darf es nicht zu Baumfallungen kommen. Deshalb ist schon bei der Planung darauf zu achten,
ob ein Baum eine Photovoltaik- oder Solaranlage verschatten konnte. Fiir PV-Anlagen eigenen sich bei
Schattenwurf auf die Anlage Diinnschichtmodule, da sie bei diffusen Licht Strom produzieren. Bei der
Planung wird gerade, sich von einem Fachbetrieb beraten zu lassen.

A PV - Anlage auf dem Dach

BVTF3.117A
Die Gesamtflache der einzelnen PV-Module muss mindestens ein Drittel ein Drittel (> 33 %) der
Dachfldche der Hauptgebaude erreichen und sind auf dem Hauptgebaude zu installieren.

Begriindung

Das Baugesetzbuch schreibt als Aufgabe der Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung vor. Zu beachten ist § 1 Abs. 6 Nr. 7f Baugesetzbuch (BauGB) ,die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie“. Auch das
Erfordernis der Klimaschutzklausel nach § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist in der
Bauleitplanung Rechnung zu tragen.

Die Stadt Amberg mochte dazu beitragen, die Energiewende zu beschleunigen. Um den
Klimawandel positiv entgegenzuwirken, wird eine verbindliche PV-Pflicht in den
Bebauungspldnen festgesetzt. Eine Photovoltaikanlage ist eine naturschonende Nutzung
ohnehin bebauter Flachen fir die Erzeugung erneuerbarer Energien zur notwendigen
Minderung des AusstoRRes energiebedingter Treibhausgasemissionen. Die Beschrankung auf 30
% der Dachflache ist bewusst gewdhlt, da es oft aufgrund des Dachzuschnittes und Aufbauten/
Einschnitte (z.B. Dachgauben, Dachfester, Zwerchgiebel, Dachloggien) sehr schwierig ist
zusammenhdngende groRflachige Module zu generieren. Zudem sollen die Eigentiimer nicht zu
sehr in ihrer durch Grundgesetz geschiitzten Baufreiheit beschrinken werden. Uber das
festgesetzte Mal hinausgehende Errichtung und Nutzung von PV-Anlagen ist zu begriiRen.

Die Dachflache ist die Summe aller Einzeldachflichen eines Gebdudes einschlieRlich
Dachiiberstand, ohne Dachrinne.

Die Solarmodule kdnnen am effizientesten mit Sonnenstrahlen arbeiten, die im 90 Grad Winkel
auf die Module treffen. Der perfekte Neigungswinkel in Deutschland fir Photovoltaikanlagen
liegt bei 30 Grad. Um das zu erreichen, werden die Module nach der Sonne ausgerichtet.

BVTF3.1.7TA

Bei Satteldachern gilt:
o Aufstanderungen sind bei Sattelddchern nicht erlaubt.
e Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, miissen einen Abstand zur Dachkante von
7 m einhalten. Dies gilt nicht fir Anlagen die eine geringere Hohe als 20 cm aufweisen,
gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.
e Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen dirfen bis zur Dachkante reichen.
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Begriindung

Aufgestdnderte Photovoltaikanlagen an Sattelddacher sind nicht erlaubt. Zum einem, weil durch
den unregelmdRigen Umriss der aufgestdnderten Module Dachkanten unruhig in den
offentlichen und privaten Raum wirken und zum anderen, weil dadurch ein gréRerer
Neigungswinkel entsteht, der Schatten wirft und den Ertrag verringert. Die festgesetzte Neigung
von Satteldachern in Amberg betrdgt bereits 20 - 45 Grad. Hier werden bei der Nutzung ohne
Aufstanderung bereits wirtschaftliche Wirkungsgrade erreicht. Der Randabstand zur Dachkante
reduziert die Windlast einer Anlage. Der Wind kénnte von den Seiten unter die Module gelangen
und diese aus der Verankerung reien. Dadurch muss ein Abstand von 1,00 m zwingend
eingehalten werden.

BVTF3.1.1 A

Bei Flachddchern gilt:

e Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen diirfen maximal einen Winkel von 30 Grad
und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen (gemessen zur
Horizontalen).

e Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen einen
Abstand zur Dachkante von mindestens 1 m einhalten. Dies gilt nicht bei Gebauden mit
einer Attika und bei Anlagen die eine geringere Hohe als 20 cm aufweisen, gemessen
von OK Dach zur OK PV-Anlage.

e Vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, diirfen bis zur Dachkante reichen.

Begriindung

Sind Module in einem steileren Winkel aufgestellt, werfen sie mehr Schatten, was wiederrum
dazu fihren kann, dass nicht so viel Ertrag erwirtschaftet werden kann. Je steiler der
Neigungswinkel, desto geringer der Ertrag im Sommer. Fir Aufstainderungen von
Sonnenkollektoren wird ein héherer maximaler Neigungswinkel als fir Photovoltaikanlagen
festgesetzt. Da die Leistung der Sonnenkollektoren vor allem von der Intensitdt der
Sonneneinstrahlung abhdngt, um Warme zu gewinnen und die Sonne im Winter tiefer steht. Eine
Photovoltaikanlage jedoch produziert Strom auch bei diffuser Sonneneinstrahlung. Der
Randabstand zur Dachkante reduziert die Windlast einer Anlage. Der Wind kénnte von den
Seiten unter die Module gelangen und diese aus der Verankerung reilen. Dadurch muss ein
Abstand von 1,00 m zwingend eingehalten werden, da ansonsten die charakteristische
Erscheinungsbild des Flachdaches durch die immense Wirkung der Anlage verloren geht.

BVTF3.1.7TA

TF: Bei Pultddchern gilt:

e Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen dirfen maximal einen Winkel von 30 Grad
und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen (gemessen zur
Horizontalen).

o Aufstanderungen und Anlagen, die parallel zur Dachhaut verlaufen, missen einen
Abstand zur Dachkante von mindestens 7 m einhalten. Dies gilt nicht fir Anlagen die
eine geringere Héhe als 20 cm aufweisen, gemessen von OK Dach zur OK PV-Anlage.

e vollstandig in die Dachhaut integrierte Anlagen, dtirfen bis zur Dachkante reichen.
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e Der Neigungsverlauf bei Aufstanderungen muss dem Verlauf der Dachneigung
entsprechen und darf nicht gegenlaufig zur Dachneigung sein.

e Pultdacher sind, vor allem bei Dachneigungen (iber 15° nicht nach Norden geneigt zu
errichten.

Begriindung

Sind Module in einem steileren Winkel aufgestellt, werfen sie mehr Schatten, was wiederrum
dazu fihren kann, dass nicht so viel Ertrag erwirtschaftet werden kann. Da der Winkel eines
Pultdaches in Amberg in der Regel bis zu 10 Grad festgesetzt wird, darf die Aufstanderung der
Photovoltaikanlage auf einem Pultdach gemessen zur Horizontalen maximal 30 Grad betragen,
da ansonsten die stddtebaulich gewilinschte Wirkung des Pultdaches verloren geht. Fir
Aufstanderungen von Sonnenkollektoren wird ein héherer maximaler Neigungswinkel als fur
Photovoltaikanlagen festgesetzt. Da die Leistung der Sonnenkollektoren vor allem von der
Intensitat der Sonneneinstrahlung abhangt, um Warme zu gewinnen und die Sonne im Winter
tiefer steht. Eine Photovoltaikanlage jedoch produziert Strom auch bei diffuser
Sonneneinstrahlung. Der First des Pultdaches darf nicht in zum Siiden hin ausgerichtet werden,
da die Photovoltaikanlage keine optimalen Bedingungen zur Erzeugung von Strom aufweist (20-
30% geringeren Ertrag als ein nach Siiden geneigtes Dach) und die gegenldufige Aufstanderung
nicht zuldssig ist. Gegenldufig aufgestanderte Anlage entwickeln eine immense AuRenwirkung
und stoéren die einheitliche Entwicklung einer Dachlandschaft und wurden somit
ausgeschlossen. Der Randabstand zur Dachkante reduziert die Windlast einer Anlage. Der Wind
konnte von den Seiten unter die Module gelangen und diese aus der Verankerung reil3en.
Dadurch muss ein Abstand von 1,00 m zwingend eingehalten werden.

PV - Parkplitze

Mit Photovoltaikanlagen kénnen einzelne Stellpldtze von Einfamilienhdusern tiberdacht werden.
Im Sommer spenden sie Schatten und im Herbst und Winter schiitzen sie vor Regen, Schnee und
Hagel. Es muss gewdhrleistet sein, dass das Tragwerk besonders sicher ist und die baulichen
Anforderungen erfiillt. Zudem muss sichergestellt werden, dass Niederschldge abflieRen und
versickern kénnen. Die Traglast flir Schnee muss belegt werden.

Solarfassade

Durch den tiefen Sonnenstand im Winter, kann ein glinstigeres Auftreffen der Strahlen erreicht
werden, daher kann der Energieertrag im Winter héher liegen als eine PV- Anlage auf geneigter
Dachfldche. Vorteil im Winter ist zudem, dass keine Schneeablagerungen den Ertrag mindern.
Generell wird sich bei einer vertikalen Anbringung weniger Schmutz und Staub auf den Flachen
ablagern, welche den Wirkungsgrad negativ beeinflussen.
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D Photovoltaik- und Solarthermieanlagen im Garten
BV 3.1.1D

AuBerhalb  der  dberbaubaren  Grundstiicksflache sind  Solarenergieanlagen  und
Sonnenkollektoren gebaudeunabhadngig bis zu einer Flache von 718m? zulassig. Hierbei darf eine
maximale Héhe von 3m und eine maximale Lange von 9m nicht (berschritten werden. In
Bebauungspldnen werden keine Regelungen getroffen, die dies einschranken.

Begriindung

Bei Wohngebieten ergibt sie die Notwendigkeit der Festsetzung aus der Einordnung von
gebdudeunabhdngigen Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren als Nebenanlagen. Die
Flaichenbegrenzung ergibt sich aus der Verfahrensfreiheit nach der Bayrischen Bauordnung Art.
57 Abs. 1 Nr.3 a Bayerische Bauordnung (BayBO) und den (blichen ProduktionsgréRen fir
Sonnenkollektoren. Die Hohen und Langenbegrenzungen werden durch das momentan geltende
Abstandsfldchenrecht Art. 6 Abs. 7 Nr.2 Bayerische Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit der
Verfahrensfreiheit nach der Bayerischen Bauordnung Art. 57 Abs. 1 Nr.3 a Bayerische
Bauordnung (BayBO) bestimmt.

So kann eine maximale Ausnutzung pro Baugrundstiick, entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik in Verbindung mit dem Baurecht, erfolgen. Nachbarliche Belange sind in der
Bayerischen Bauordnung bereits abgehandelt und es kdnnen keine Missstande entstehen.

Die Reglementierung auf 18m?2 ergibt sich aufgrund der kleinteiligen GrundstiicksgréBen mit
einer zu stark verbundenen visuellen Stérung. Ein Garten dient vorrangig der Erholungsnutzung.
Flr Gebiete, die nicht dem Wohnen dienen, wird keine flichenmdRige Begrenzung Uber die
Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBo) hinaus getroffen.

E Balkonkraftwerk

Von einem Balkonkraftwerk flieRt Strom, der durch die Solarenergie des Photovoltaikmoduls
gewonnen wird, direkt in die heimische Steckdose und kann direkt verbraucht werden. Ein
Balkonkraftwerk kann pro Haushalt bis zu zwei Module enthalten, welches 600 Watt
Einspeiseleistung nicht Gbersteigt. Es ist darauf zu achten, dass blendfreie Module verwendet
werden, um ein Blendrisiko fiir die Nachbarschaft zu vermeiden.

3.1.2 Kleinwindkraftanlagen

Eine Kleinwindkraftanlage dient (berwiegend der Selbstversorgung. Sie unterliegen bis zu einer
Gesamthdhe von bis zu 10 m zundchst rechtlich keiner konkreten baurechtlichen Genehmigungspflicht.
Dennoch darf eine Kleinwindkraftanlagen unabhdngig von ihrer Nutzung als Haupt- oder
untergeordnete Nebenanlagen nicht ricksichtslos gegenliber den Nutzungen der anliegenden
Grundstiicke sein. In der Regel sind Voraussetzungen in Wohngebieten nicht gegeben. Es ist im Einzelfall
zu prifen, ob eine Errichtung moglich ist.

Gemdl derzeitigen Stand der Festsetzungspraxis sind sonstige Nebenanlagen durch entsprechende
Ermessensentscheidungen durch die Baugenehmigung zu regeln. Nach § 15 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist die bauliche Anlage im Regelfall unzuldssig, da aufgrund der
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dichten Bebauung und der geringen Abstande zur Nachbarbebauung anzunehmen ist, dass von ihr
Storungen oder Beldstigungen ausgehen, die unzumutbar sind (sogenanntes Riicksichtnahmegebot).

Kleinwindkraftanlagen dirfen unabhdngig von ihrer Nutzung als Haupt- oder untergeordnete
Nebenanlagen nicht riicksichtslos gegeniiber den Nutzungen der anliegenden Grundstiicke sein.
Beispielsweise kénnen Ldarmimmissionen, Schattenwurf, unzumutbare Belastungen durch
Drehbewegungen der Rotoren oder der sog. Discoeffekt im Einzelfall eine unzumutbare Beldstigung
darstellen, wovon im vorliegenden Fall ausgegangen wird.

In Gebieten mit Bebauungspldnen (§ 30 Baugesetzbuch (BauGB)) sowie innerhalb im Zusammenhang
bebauter Ortsteile (§ 34 Baugesetzbuch (BauGB)) werden alle Wohngebdude geschiitzt, sofern sie in
diesen Gebieten nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht nur ausnahmsweise zuldssig sind.
In einem Mischgebiet sind Wohngebaude beispielsweise allgemein zuldssig (§ 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO0)); in einem Gewerbe- oder Industriegebiet ist die Zuldssigkeit von
Wohngebduden hingegen nur ausnahmsweise gegeben (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 oder § 9 Abs. 3 Nr. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO)).

3.1.3 Geothermie

Fiir eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung, wird ein Konzept zur kommunalen Warmeplanung
geschaffen, dass der Stadt Amberg in enger Zusammenarbeit mit den Stadtwerken obliegt.

Die Lage des Stadtgebietes schlieRBt Tiefengeothermie aus. Eine oberflaichennahe Geothermie ist in
vielen Teilen der Stadt Amberg doch moglich. Die oberflachennahe Geothermie (Erdwdrme) reicht bis
vierhundert Meter in die Tiefe und lasst sich zum Heizen, fir Warmwasser oder zum Kiihlen nutzen.

Erdwdrme ist die Sonnenenergie, die in den oberen Bodenschichten gespeichert ist. Bei einer
Erdwdrmeheizung wird die im Boden gespeicherte Warmeenergie genutzt, um iber die Warmepumpe
Wohnwdrme zu erzeugen.

Eine konkrete Festsetzung zu Geothermie wird nicht getroffen.

3.2 Gewerbliche, industrielle und 6ffentliche Energieversorgung

3.2.1 Photovoltaik

A PV - Anlagen auf gewerblich und industriell genutzten Flachen

Gewerblich und industriell genutzte Flachen bieten aufgrund ihrer groRen Dachflachen ein
besonders hohes Potenzial fiir die Erzeugung von Solarstrom. Um nachhaltiges Bauen zu férdern
und einen wirksamen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, sollen diese Dachflachen mit
Photovoltaikanlagen ausgestattet werden. Zusatzlich entlasten PV - Anlagen Unternehmen
langfristig und fordert eine zukunftsorientierte Energieversorgung.

BV3.2.7TA

TF:

Auf den Dachflachen von gewerblich und industriell genutzten Gebduden sind mindestens ein
Drittel (< 33 %) der jeweils nutzbaren Dachfldachen mit Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
auszustatten.
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Begriindung

Mit der vorliegenden Festsetzung wird geregelt, dass auf den Dachflachen von gewerblichen
und industriellen Gebduden mindestens ein Drittel der jeweils nutzbaren Dachfliche mit
Photovoltaikanlagen auszustatten ist. Ziel der Regelung ist es, einen angemessenen Beitrag zur
Nutzung erneuerbarer Energien und zur Reduzierung von CO,-Emissionen zu leisten.

Der Ausbau erneuerbarer Energien auf Gebduden trdgt maRgeblich zur Reduzierung von
Treibhausgasemissionen bei und entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des § 1 Abs. 5
BauGB, wonach insbesondere Belange des Klimaschutzes und der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung zu berlicksichtigen sind.

Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass die Erzeugung erneuerbarer Energien vorwiegend auf
bereits (iberbauten Flachen stattfindet. Dadurch werden wertvolle Freirdume geschont, und
trdgt gleichzeitig zu einer flachensparenden Siedlungsentwicklung bei. Die Integration der
Photovoltaikanlagen in bestehende Dachflichen ermdglicht klimawirksame Energieerzeugung,
ohne das Orts- oder Landschaftsbild erheblich zu beeintrdchtigen.

Da die Festsetzung technologieoffen ist und den Unternehmen lediglich ein Mindestanteil der
Dachfldchen vorgibt, bleibt ihnen ausreichend Flexibilitat bei der technischen Umsetzung und
der Auswahl geeigneter PV-Systeme. Die Festsetzung ist damit wirtschaftlich zumutbar und
stadtebaulich angemessen.

Im fritheren Konzept zum nachhaltigen Bauen und somit auch in den laufenden und in den
aktuellen Bebauungsplanen war ein hoherer Anteil der Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen fiir
gewerbliche und industrielle Gebdude festgesetzt. Die Festlegung auf mindestens ein Drittel der
nutzbaren Dachflaiche wurde getroffen, da eine Verpflichtung von Photovoltaik in der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) neu eingefiihrt wurde. Aufgrund dieser landesrechtlichen
Vorschrift wurde die stadtische Festsetzung von hoéheren Flachenanteilen diskutiert und
Uberdacht.

PV - Anlagen auf 6ffentlichen Gebduden

In der letzten Anderung der Bayerischen Bauordnung (BayBO) wurde in Artikel 44 a
aufgenommen, dass auf Dachflachen von im Eigentum des Freistaates Bayern stehenden
Gebduden im Rahmen verfiigbarer Haushaltsmittel in angemessener Auslegung Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu errichten und betreiben sind.

Eine Genehmigung einer Photovoltaikanlage auf o6ffentlichen Gebduden muss durch die
Bauordnung der Stadt Amberg erfolgen.

Photovoltaik - Parkplitze

Mit Photovoltaikanlagen kénnen sowohl einzelne Stellpldtze von Einfamilienhdusern als auch.
Stellplatze auf GroRparkplatzen iberdacht werden. GroRe Parkpldtze sind meist unverschattet
und eignen sich besonders gut als Standort fir eine PV-Anlage.

BVTF3.2.1B
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Auf gewerblich genutzten Stellplatzflachen ist ab 50 zusammenhdngenden Parkpldtzen die
Errichtung von Uberdachungen mit integrierten Photovoltaikanlagen vorzusehen.

Begriindung

Zur Umsetzung von Zielen des Klimaschutzes sowie einer nachhaltigen, energieeffizienten und
stadtvertraglichen Bauleitplanung wird festgesetzt, dass gewerbliche Stellplatzanlagen mit einer
Uberdachung auszustatten sind, die mit Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung kombiniert
wird. Die Integration von PV-Anlagen in Uberdachungskonstruktionen ermoglicht eine
flaicheneffiziente und landschaftsschonende Energieerzeugung, ohne zusatzliche Flachen in
Anspruch zu nehmen. Gleichzeitig wird durch die Uberdachung ein Beitrag zum sommerlichen
Wdrmeschutz und zur Reduktion stadtischer Warmeinseln geleistet. Im Herbst und Winter
schitzen sie vor Regen, Schnee und Hagel. Einen weiteren Mehrwert wird flr Fahrer von E-
Autos gewdhrt, wenn zusdtzlich noch Ladesdulen und/oder Wallboxen installiert werden. Es
muss gewdhrleistet sein, dass das Tragwerk besonders sicher ist. Zudem muss sichergestellt
werden, dass Niederschlage abflieRen und versickern kénnen. Die Traglast flir Schnee muss
belegt werden.

D Freiflichen PV-Anlage

Haben den Vorteil, dass sie keine Boden versiegeln und den Bewuchs der Flachen mit Gras und
Krautern zulassen. Allerdings sollte darauf geachtet werden, dass schon vorbelastete Flachen
wie Flachen an Autobahnen und BundesstralRen, Larmschutzwalle usw. verbraucht werden, da
diese Anlage sonst in Konkurrenz zum Nahrungsmittelanbau steht. In der Regel werden zur
Realisierung der Freiflachen Photovoltaikanlage vorhabenbezogene Verfahren durchgefihrt.
Vorrangflachen fir Freiflichen PV - Anlagen werden in der Gesamtfortschreibung des
Flichennutzungs— und Landschaftsplanes ausgewiesen.

E Windkraftanlage im Stadtgebiet

Die potenziellen Flichen werden im Hinblick auf die Ndhe der Wohnbebauung in den
Nachbargemeinden sowie der Beeintrachtigung des

Ensemble der Bergkirche als kritisch eingestuft. Zudem entfallen bereits Flachen aufgrund der
Hohenbeschrankungszone des nahe gelegenen Flugplatzes, Hochspannungsleitungen mit
Sicherheitsabstdanden, einer Richtfunktrasse und wegen aufgefiillten ehemaligen Sandgruben
und Naturschutzflachen. Die Chancen auf Umsetzung der verbleibenden Restflichen wegen
geringer Wirtschaftlichkeit und hohen Klagerisikos sind duBerst gering. Ziel der Stadt Amberg
ist eine regionale, kommunenibergreifende Losung.

3.2.2 Bioenergie

Um die Entkarbonisierung der Energie zu férdern, kann Biomasse einen Beitrag liefern. Biomasse kann
z.B. als Kraft-wWarme-Kopplung und Fernwdrme eingesetzt werden.

Biomasse ist Material, das z.B. aus landwirtschaftlichen Abfdllen und Pflanzen besteht. Der groRRe Vorteil
liegt darin, dass Energie aus Biomasse rund um die Uhr verfiigbar und flexibel einsetzbar ist.
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4 Verkehr

Um Emissionen des Verkehrssektor zu verringern, wird auf verschiedene Ansatzpunkte im Hinblick auf
Antriebstechnologien und Kraftstoffe sowie Vermeidung und Verlagerung von Verkehr gesetzt.

Der FuB- und Radverkehr spielt eine zentrale Rolle in der umweltvertraglichen Mobilitdit und
Lebensqualitdt in Stadten. FuB- und Radverkehr ist emissionsfrei, bendtigt wenig Flache und hinterldsst
keinen Larm, Feinstaub und Abgase und ist zudem gesundheitsférdert.

Wichtige MaRnahmen, um den Verkehr in der Stadt zu verringern sind der Ausbau von Fuf3- und
Radwegen sowie die Schaffung von Pldtzen, die gemeinschaftlich genutzt werden kénnen.

A FuBverkehr

Es werden Uber die planzeichnerischen Festsetzungen attraktive Gehwege in den Baugebieten
geschaffen, weiter ausgebaut und nach Méglichkeit auf Bestandsgehwege angeschlossen. Es
wird bei der Planung darauf geachtet, dass Baugebiete eine ausreichende innere fulRlaufige
ErschlieBung aufweisen, um gerade 6ffentliche Platze Bushaltestellen und Kinderspielpldtze etc.
erreichbar zu machen und die Verkehrssicherheit von zu FuB Gehenden dadurch immer zu
gewdhrleisten. Die Stadt Amberg achtet bei Neuplanungen auf richtliniengerechte
Ausbaubreiten der Gehwege, um alle moglichen Begegnungsoptionen zu gewdhrleisten (z.B.
Rollator, Kinderwagen, Rollstuhlfahrer).

B Radverkehr

Es werden in der Bauleitplanung attraktive Infrastrukturen fiir den Radverkehr und das
Radparken geschaffen, um den Radverkehr zu férdern und den motorisierten Individualverkehr
(Auto, Motorrad...) zu minimieren. Vorrangiges Ziel ist die Anbindung an bestehende Radwege,
um ein zusammenhdngendes Radwegenetz fiir die Stadt Amberg zu schaffen. Besonderes
Augenmerk wird dabei auf die Sicherheit der Radfahrer gelegt. Getrennten Geh- und Radwegen
ist in der Regel Vorrang vor gemeinsamen Geh- und Radwegen zu geben.

C Shared Space

Ein sogenannter Shared Space ist ein Stralenraum, in dem samtliche Abgrenzungen zu z.B.
FulR—- und Radwegen, sowie Verkehrsschilder und Ampeln entfernt werden kénnen. Es entsteht
dadurch eine gleichberechtigte Verkehrsebene fiir alle Verkehrsteilnehmer und Nutzer. Dies
wird lber die Festsetzung von verkehrsberuhigten Bereichen erreicht. Diese sind leider an
gewisse Vorgaben wie z.B. das Fehlen einer Durchfahrtsméglichkeit gekoppelt.

BV PZF 4

Die Verkehrsflachen fiir FuBganger— und Radfahrer und der verkehrsberuhige Bereich (Shared
Space) werden durch Nr. 6.1 StraBenverkehrsflachen und 6.3 (Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung hier Verkehrsberuhigter Bereich) der Planzeichenverordnung (PlanzV) in
Verbindung mit § 9 Abs. 7 Nr. 17 und festgesetzt.
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Begriindung

Zur Forderung einer hohen Aufenthaltsqualitdt und einer gleichberechtigten Nutzung des
offentlichen Raums durch alle Verkehrsteilnehmer kann ein verkehrsberuhigter Bereich (Shared
Space) festgesetzt werden. Die Festsetzung erfolgt gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in
Verbindung mit den Nummern 6.1 (StraBenverkehrsflichen) und 6.3 (Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung — hier: verkehrsberuhigter Bereich) der Planzeichenverordnung
(PlanzV).

Der Shared Space dient der gemeinsamen Nutzung der Verkehrsflaichen durch FuRganger,
Radfahrer und den motorisierten Verkehr. Ziel ist es, den Verkehrsfluss zu verlangsamen, die
Verkehrssicherheit zu erhéhen und gleichzeitig den StraBenraum als Aufenthalts- und
Kommunikationsflache zu qualifizieren. Durch die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten und
die Aufhebung einer strikten Trennung der Verkehrsarten wird ein gleichberechtigtes
Miteinander ermdglicht. Dariiber hinaus unterstlitzt die Festsetzung die stddtebauliche
Zielsetzung, den offentlichen Raum als sozialen Begegnungsraum aufzuwerten und eine
lebendige, qualitdtsvolle Quartiersmitte zu schaffen. Durch die Einbindung in das (ibergeordnete
Wegenetz werden fuBldufige Verbindungen verbessert und ein attraktives Umfeld fir Wohnen,
Arbeiten und Aufenthalt geschaffen.



