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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwanden

Offentlichkeit

Stellungnahme 1

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bergamt Bayreuth

Freiwillige Feuerwehr Amberg

Landratsamt Amberg-Sulzbach - Gesundheitsamt

PLEdoc GmbH

Regierung der Oberpfalz - Sachgebiet 24 Raumordnung, Landes-
und Regionalplanung

Regionaler Planungsverband

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.29 Naturschutz

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.01 Stabstelle Mobilitdt, Verkehr
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.21 Bauordnung

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung

Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Stellungnahmen
ohne Einwdnde

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

. Amt fir landliche Entwicklung Oberpfalz
. Bayernwerk Netz
. Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.27 Abfallentsorgung

Stellungnahmen
keine AuBerun

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

. Die Stadtheimatpflegerin

. Polizeiinspektion Amberg
. Stadt Amberg Referat 4 - Jugend, Senioren und Soziales
. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Amberg-Kimmersbruck

Stellungnahmen

Keine

Behdrden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz

CSG GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Luftamt Nordbayern

Stadt Amberg Referat 2 - Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.02 Flachennutzungsplan

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.13 Griinplanung und Landespflege

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.22 Denkmalpflege, Férderwesen

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.23 Koordinatorin Nachhaltigkeitsbelange
Stadtbau Amberg GmbH

Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach
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friihzeitige Beteiligung

Grundsatzlich ist es zu begriflen, dass fiir Gailoh nach Jahrzehnten der
Vernachldssigung endlich ein gliltiger Bebauungsplan mit einem entsprechenden
Flachennutzungsplan entwickelt werden soll. Der Hauptgrund fir dieses
Verfahren ist jedoch Baurecht fiir das Grundstiick der Stadtbau GmbH , Untere
Gassendcker” zu schaffen

Bauamt in BeschluBRvorlage vom 17.12.24

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fur die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "AM 161 Gailoh Mitte” befindliche Flache. Fur die Nutzung des dstlichen
Gebietes liegen konkrete Planungsabsichten zur Ausweisung eines darflichen Wohngebietes
vor.

Eine Uberplanung mit der Nutzung ,,Dérfliches Wohnen” soll den landwirtschaftlichen Betrieben und
den Handwerks- und Gewerbegebieten im Dérflichen Wohnen neben dem Bestandsschutz auch
Entwicklungsméglichkeiten geben, die aber gleichermalen wie das Wohnen in der Nachbarschaft dem
gegenseitigen Riicksichtnahmegebot unterliegen.

Lt. AZ vom 29.01.25 (Auszug)

Kurzum, die Verfahren fiir den Bebauungsplan und den Flichennutzungsplan miissen auf neue Beine
gestellt werden. Und die heifen "Dérfliches Wohnen” statt "Allgemeines Wohngebiet". Damit kdnne,
so argumentiert man im Bauamt, den landwirtschaftlichen Betrieben sowie den Handwerks- und
Gewerbebetrieben tiber den Bestandsschutz hinaus auch eine Entwicklungsmaglichkeit gegeben
werden. "Die aber gleichermaRen wie das Wohnen in der Nachbarschaft dem gegenseitigen
Riicksichtnahmegebot unterliegt.”

Diese Argumentation der gegenseitigen Riicksichtnahme, diirfte reines
Wunschdenken sein. Die Wirklichkeit sieht hier doch oft anders aus. Gerade bei

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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friihzeitige Beteiligung

neu Zugezogenen zahlt vornehmlich das ,ICH" Sogar div. Feuerwehren haben
hier Probleme.

AuBerdem wurden die Argumente der Regierung der Oberpfalz (Stellungnahme
vom 11.05.2023) nicht ausreichend berlcksichtigt.

Zuséatzlich zur Entwicklung des Baugebiets sind in Gailoh auch erhebliche
InfrastrukturmaBnahmen notwendig.

Infrastruktur:

Die durch Gailoh fuhrende AM 15 (Leonhardiweg) ist insgesamt marode. Selbst
in der Stellungnahme des Tiefbauamts vom 02.05.23 wird hier dringender
Handlungsbedarf angemeldet.

.) Einengung der Ortsdurchfahrt: Als StraBenbaulasttriger der Kreisstrale raten wir dringend

davon ab, die AM 15 derart einzuengen bzw. den aktuell fiir die Ortsdurchfahrt einer
KreisstraBe véllig unzuldnglichen Ausbau dadurch zu zementieren, dass der AM15 auch im
neuen Bebauungsplan kein Raum fir die heutzutage Ublichen Ausbaustandards wie Geh-
und Radwege gesichert wird. Zwar ist mit dem Anwesen Leonhardiweg 1 derzeit noch keine
durchgingige Aufweitung méglich. Doch KreisstraBenplanungen sind sehr langfristig zu
sehen. Die Parzellen 1, 15 und 16 missten unseres Erachtens von der KreisstraBe um ca. 5
Meter abgeriickt werden.

—

Die Sichtverhditnisse an der bestehenden Einmiindung der Gailoher HauptstraBe in den
Leonhardiweg sind unzulinglich. Auch in Punkto Verkehrssicherheit ist es dringend
geboten, weiter von der Kreisstrale abzurlicken.

) Es ist mit der Mobilititsstabstelle zu diskutieren, ob nicht auch ein Einrlicken an der
Gailoher HauptstraBe bei den Parzellen 10,11,12,15 und 16 angebracht ware.

) Die ndrdliche Einfahrt aus dem geplanten Baugebiet in die AM 15 erfordert aus unserer

Sicht die Herstellung einer bauliche Geschwindigkeitsbremse in der Kreisstrale aus
ndrdlicher Richtung, etwa in Form einer Mittelinsel.
Lt Tiefbauamt sollen die Grundsticke entlang der KreisstraBe um ca. 5 m
abgerickt werden. Gleiches sollte fir die Grundstiicke entlang der Gailoher
Hauptstr. gelten um wie bereits erwihnt, einen Radweg und Parkplitze zu
etablieren.
Unser Grundstick (Leonhardiweg 1) wird hier als Hindernis betracht, obwohl dies
beziiglich niemals Kontakt aufgenommen wurde. Bei einem Ausbau der AM 15
wire nach der Stellungnahme des Tiefbauamts ein Streifen von ca. 5m auch von
unserem Grundstiick erforderlich. Bei der aktuellen Planung des Baugebiets

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Infrastruktur

Einengung der Ortsdurchfahrt, Sichtverhdltnisse, Einrlicken an der Gai-
loher HauptstralRe und Geschwindigkeitsbremse wurde bereits behan-
delt. Siehe Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung zu Stellungnah-
me vom 02.05.2023 des Amtes 5.4 Tiefbauamt Punkt 1 - Punkt 8)

Entlang der Gailoher Hauptstrale wurde fir einen Geh- und Radweg
eingerlickt. Parkplatze sind geplant, aber aus Sicherheitsgriinden we-
gen den FulR- und Radverkehr nicht direkt an der Gailoher Hauptstra-
Re.

Das Grundstiick wird nicht als Hindernis betrachtet. Ein Geh— und Rad-
weg ist vorgesehen. Bei einen Verkauf des Grundsttick, sichert sich die
Stadt Amberg ein Vorkaufsrecht um den geh- und Fahrradweg weiter
auszubauen.
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vorgesehen. Hier kinnte der Radweg, der derzeit beim Anwesen Gailoher
Hauptstr. 52 endet, bis zum Leonhardiweg verldngert werden. Damit wire ein
Anschluss an den Radweg in Richtung Ursensollen mdglich.

Das Planungsamt bezieht sich auf den Abwdgungsvorschlag der letzten
Auslegung in der Fassung vom 22.01.2025.
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besteht aber nicht mehr die Madglichkeit um diese 5 m nach Osten Flr den gep|anten Geh- und Radweg engen keine weiteren Grundstu-
zuriickzuweichen. . .
AuBerdem engen auch weitere Grundstiicke die Ortsdurchfahrt (AM 15) ein. cke die Ortsdurchfahrt ein.
Im Anwesen Gailoher HauptstraRe 31 befindet sich ein Kindergarten. Wahrend
der sog. Hol- bzw. Bringzeiten wird hier regelmaRig auf dem Gehweg geparkt, da Das PIanungsamt bezieht sich auf den Abwégungsvorschlag der letzten
die Parkpldtze hinter der Kapelle am Dorfplatz offensichtlich nicht ausreichen. | ind
Teilweise wird hier auf privaten Grinflachen und im Haltverbot geparkt. Diese Aus egl".mg In der Fassung vom 22.01.2025.
Situation kann durch die Ausweisung von Parkpldtzen entlang der Gailoher Par/(p/az‘ze.'
HauptstraBe zw. der geplanten neuen ErschlieSungsstrafe und dem Gegenliber des Kindergartens befindet sich derzeit ein Gebdude, dass
Leonhardi l5st den. . . . . . .
Sonnarciwe gelost werden 2 | jn weiter Zukunft abgerissen werden soll, die ndchste Zeit aber be-
=3 . . . .
Bauamt vom 04.05.2023 = | steht. Parkplatze weiter entfernt sieht das Planungsamt nicht als gute
Parkplitze weiter entfernt sieht das Planungsam nicht als gute S | Ldsung. Zudem muss die Gailoher Hauptstrale iberquert werden.
0o Lasung. AuBerdem muss die Gailoher Hauptstralle Gberquert werden (]
>
S 5
tio Hierzu ist zu erwahnen, dass bisher die erheblich stirker befahrene AM 15 a
T (Leonhardiweg) zu Oberqueren ist. Mehrere Versuche in der Vergangenheit f
O Querungshilfen zu etablieren, wurden wvon Seiten der Stadt regelmaBig %
@ abgelehnt. 3]
()] oo
o @
‘5| | Radwegekonzept: § In der Planung ist ein Geh- und Radweg entlang der Gailoher Haupt-
N
= . i i _ S straRBe vorgesehen.
2 In der vorliegenden Planung ist entlang der Gailoher HauptstraBe kein Radweg a
Y oo
c
=
o0
Hyel
2
a
<

Lediglich von den Anwesen 52 bis 60 wéare entsprechender Grunderwerb
notwendig.  Weiter kinnte ein Radweg von diesemn Baugebiet Gber die
ErschlieBungsstrae zur AM 15 (Leonhardiweg) und AM 4 (Gerberstr) und
Fuggerstr. gefilhrt werden. In dieser Trasse kdnnten auch entsprechende
Internetleistungen vom Knotenpunkt (Telekom) Gerberstr. aus weitergefuhrt
werden.

Durch dieses Radwegekonzept kinnte Gailoh und das neue Baugebiet
Fahrradtechnisch sowohl an die Grundschule (Albert-Schweizer) als auch an eine
weiterfihrende Schule in der Fuggerstr. erschlossen werden. Dort befinden sich
auch viele Versorgungsmaglichkeiten.

Kommunale Grundstiickangelegenheiten beziiglich der Anwesen Gailo-
her HauptstralBe 52 bis 60 werden liber das Amt und dem Grundstiick-
seigentimer personlich geregelt, dies ist nicht Gegenstand des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens.

Das Radwegekonzept ist nicht Gegenstand der Auslegung und wird in
diesem Bebauungsplanverfahren nicht behandelt. Die Anregungen
werden an die Stabstelle Mobilitat und Verkehr der Stadt Amberg wei-
tergegeben.
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friihzeitige Beteiligung

Gleichzeitig konnte dieses Gebiet an die Radwege Ri. Ursensollen und Ammerthal
angeschlossen werden.

Kindergartenpliitze:

Aufgrund des neuen Baugebiets wird in naher Zukunft auch eine Erweiterung
des Kindergartens bzw. der Bau einer Kinderkrippe o. 4. notwendig werden.
Bereits jetzt herrscht im Stadigebiet ein Mangel an Kita-Pl&tzen. Lt. dem derzeit
vorliegenden Plan ist hier auch bereits eine evtl. Erweiterung des Baugebiets
angedacht.

Hier sollte man bereits bei der Planung die rechtlich zugesicherten Kindergarten-
Kitaplatze berlcksichtigt werden. Zumal ein Teil der bestehenden Geb3ude erst
in mehreren Jahren abgerissen werden kann. Es besteht also reichlich Zeit,
entsprechend zu planen.

Einmiindung der ErschliefSungsstrafie:

Die geplante ErschlieBungsstr. mindet am nérdlichen Ende von Flurstlck Nr. Lin
den Leonhardiweg. In der geplanten Form stellt diese Einmindung eine
erhebliche Gefihrdung dar. Bereits heute ist dieser Bereich innerhalb des
Ortshereichs. Hier ist regelmiBig zu beobachten, dass in diesem Bereich
Geschwindigkeit nahe 100 km/h erreicht werden. Spatestens ab der Einfahrt zu
Leonhardiweg & wird Vollgas gegeben. Um hier einen Unfallschwerpunkt zu
vermeiden muss dies bei der weiteren Planung mitbericksichtigt werden und die
Geschwindigkeit zw. Einmiindung Gailoher Hauptstr. und Ortsbeginn auf 30 km/h
begrenzt werden. Zumal nach Fertigstellung dieses Baugebiets auch der
FuBgangerverkehr erheblich zunimmt.

Tiefbaumt vom 02.05.23
1.) Die ntrdliche Einfahrt aus dem geplanten Baugebiet in die AM 15 erfordert aus unsere

Sicht die Herstellung einer jche | ISStr aus
nérdlicher Richtung, etwa in Form einer Mittelinsel.

In diesem Zusammenhang ist es auch notwendig, die uniUbersichtliche
Einmandung Gailoher Hauptstr./Leonhardiweg umzubauen und zu ertiichtigen.

Abwasserentsorgung und Oberfldchenentwéisserung:

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Planungsamt bezieht sich auf den Abwagungsvorschlag der letzten
Auslegung in der Fassung vom 22.01.2025.

Kindergartenplatze:

Mit dem Jugendamt der Stadt Amberg wurde der Bedarf an einem Kin-
dergarten bzw. Kindergrippe in Gailoh besprochen. Das Jugendamt teil-
te dem Stadtplanungsamt mit, dass das neue Gebiet kein glinstiger
Standort flr eine Kindertageseinrichtung, wegen der Randlage ist. Des
Weiteren sehen sie keinen erheblichen Mehrbedarf aufgrund des neu-
en Baugebietes.

Einmindung

Es ist grundsatzlich festzuhalten, dass die Verkehrsteilnehmer gemaR
der StraBenverkehrsordnung verpflichtet sind, sich an die vorgeschrie-
benen Geschwindigkeitsbegrenzungen zu halten. Die Geschwindigkeit
wird durch Beschilderung und entsprechende verkehrsrechtliche Rege-
lungen bestimmt, und die Verantwortung fir das Einhalten dieser Re-
geln liegt bei den Verkehrsteilnehmern.

Beschlossener Abwdgungsvorschlag zur Stellungnahme Tiefbauamt
vom 22.01.2025:

Dem Vorschlag wird nicht folgeleistet, da davon auszugehen ist, dass
das Ortschild nordlich der Parzelle 1 versetzt wird. Der Verkehrsteil-
nehmer hat seine Geschwindigkeit auf 50 km/h zu reduzieren.
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Laut unseren Informationen ist derzeit geplant, den Schmutzwasserkanal im
Leonhardiweg in ndrdlicher Richtung zu verlangern und Uber die geplante
ErschlieBungsstrale das Gebiet zu erschlielen.

Der Abwasserkanal Leonhardiweg endet vor der Einfahrt Anwesen Nr. 4 und
miindet derzeit in ein Hebewerk am Dorfplatz. Bei einer Bebauung It. derzeit
vorliegender Planung mit 23 Parzellen ist mit mind. 75 Bewohnern fiir dieses
Gebiets zu rechnen.

In der Vergangenheit wurde uns bei Anfragen bezgl. der Bebauung wvon
Leonhardiweg 2 (Flurstiick 41) mit einem Altenteiler Haus trotz Privilegierung
von Seiten des Bauordnungsamits immer wieder erklart das dies nicht maglich
ist. Der Schmutzwasserkanal sei hierzu nicht mehr aufnahmefihig. Wie soll diese
Diskrepanz geldst werden.

Die Aufnahmefihigkeit des Schmutzwasserkanals ist sicherzustellen und von
unabhangigen Sachverstandigen zu prifen.

Auffallend ist derzeit, dass offensichtlich in regelm3Rigen Abstanden bereits
UnterhaltungsmalBnahmen am derzeitigen Kanal festzustellen sind, um die
bestehende Funkiionstiichtigkeit zu gewghrleisten

Das Oberflichenwasser soll iiber das bestehende RUB in der ,Hummelwiese”
und ein geplantes Regendberlaufbecken am ,Grasigen Weg" entsorgt werden.
Hier ist sicherzustellen, dass unser Grundstick auch bei Starkniederschlag durch
die geplante Bebauung nicht beeintrichtigt wird. Der derzeit offene Graben fur
die Ableitung des Niederschlagswassers (nach der Verrohrung) von Gailoh ist
meist ungepflegt und die Halbschalen sind gebrochen. Regelm3RBig wird hier bei
starkeren Niederschl3gen die angrenzende Fahrbahn Gberschwemmt. Im Winter
kam es bereits mehrfach deshalb zu nicht unerheblicher Glatteisbildung. Er muss
deshalb ertichiigt, aufgeweitet und regelmiBig gepflegt werden.

Stellungnahme Tiefbauamt vom 02.05.23

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Stellungnahme von 07.08.2025 zur E-Mail von Birger 1 vom 04.08.2025
Entwdsserung

Weiter flhrt Bdrger 7 diesen aufgetreten Storfall als exemplarisch an, dass
hierdurch seine Bedenken bzgl. der unzureichenden Aufnahmefahigkeit des
bestehenden Abwasserkanals in Folge des geplanten Baugebietes ,Untere
Gassendcker” Wirklichkeit wiirden. Es ist zwar korrekt, dass das Schmutzwas-
ser des neuen Baugebietes ebenfalls tiber das Pumpwerk Gailoh zum Klar-
werk Theuern gepumpt werden soll. Jedoch befinden sich diese Pumpen
nicht an der Kapazitatsreserve. Der Storfall ist nicht auf eine nicht ausrei-
chende Aufnahmefdhigkeit des Abwasserkanals oder der Pumpen zuriickzu-
flhren, sondern auf einen Ausfall der Steuerungstechnik, welche erneuert
werden wird. AuBerdem ist flir das neue Baugebiet fiir das Regenwasser eine
komplett neue Entwdsserungsschiene vorgesehen. So ist fiir das Regenwasser
ein neuer Kanal entlang der AM 15 vorgesehen, welcher anschlieRend auf
halber H6he zwischen Gailoh und GerberstralRe in ein neues Regenriickhalte-
becken miinden soll.
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friihzeitige Beteiligung

§.) Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem herzustellen. Das Schmutzwasser ist
in die bestehende Ortskanalisation einleitbar, Allerdings diirften selbst bei Anwendung des
Mindestgefilles von Schmutzwasserkandlen (0,5 %) aus unserer Sicht Geldndeauffiillungen
im Bereich der Parzellen 3 bis 7 in einer GréBenardnung bis ca. 1,50m erforderlich werden,

Durch die geplanten Geldndeauffullungen besteht die Gefahr, dass bei
Starkniederschldgen das Wasser nicht zlgig ablaufen kann und sich auf die davor
liegenden Grundstiicke und unser Grundstick zuriickstaut. Hierzu sind geeignete
Maknahmen zu treffen

Weiter ist bekannt das im Bereich des geplanten Gebiets teilw. ein hoher
Grundwasserstand (sog. Unterirdische Flisse) vorhanden sind. Hier ist ebenfalls
sicherzustellen, dass unser Grundstick durch Veridnderungen im
Grundwasserbereich nicht zus&tzlich beeintrachtigt wird.

Immissionsschutz:

Auch wenn ein Teil der nachfolgenden Argumente in der Beschlussvorlage vom
17.12.24 bereits beriicksichtigt wurden, werden sie hier wiederholt, da es sich
um ein neues Verfahren handelt.

In der Beschlussvorlage 005/0219/2022 fir die Stadtratssitzung vom 19.12.22
heift es ,wihrend des Verfahrens ist noch zu prifen, ob die Parzellen 16/17 von
der gegenuberliegenden Landwirtschaft geruchstechnisch  beeintrachtigt
werden.

Hierzu ist festzustellen, dass es sich sowohl bei unserem unmittelbar
angrenzenden Grundstiick als auch bei den Anwesen Leonhardiweg 8 und 10 um
landwirtschaftliche Hofstellen handelt. Auch wenn derzeit keine Tierhaltung
stattfindet, ist zu keiner Zeit eine Aufgabe der Landwirtschaft erkl&rt worden. Die
Betriebe sind weiter Beitragspflichtig in der landw. Berufsgenossenschaft. Durch
die forstliche Bewirtschaftung und den Unterhalt der Betriebe kénnen auch
weiterhin Immissionen in diesem Bereich auftreten. Wir selbst bewirtschaften
derzeit ca. 8 ha Waldflache. Die Aufarbeitung der anfallenden Holzstamme findet
auf unserer Hofstelle, Leonhardiweg 1, motormanuell statt. Hierbei werden
neben dem Schlepper auch eine Kreissdge sowie eine Motorsige eingesetzt. Bei
bedarf auch weitere Maschinen. Der Umfang dieser Arbeiten kann weder
angegeben noch geschatzt werden. Dies ist u. a. auch vom ggf. anfallenden

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme des Tiefbauamt wurde bereits behandelt.
Siehe Abwdgungsvorschlage der Stadtverwaltung zu Stellungnahme
vom 02.05.2023 des Amtes 5.4 Tiefbauamt Punkt 1 - Punkt 9)

Im Hinblick auf die Bedenken bezliglich moglicher Wasserstauungen durch
die geplanten Geldandeauffillungen und den vermuteten hohen Grundwasser-
stand wird in der Begriindung Punkt 9.3 darauf hingewiesen, dass durch ge-
eignete Entwdsserungsmaflnahmen, der Wasserabfluss sichergestellt werden
muss. Es muss gewadhrleistet sein, dass keine Beeintrachtigung des Grund-
wasserspiegels oder der angrenzenden Grundstiicke erfolgt.

Immissionsschutz:

Forstliche Bewirtschaftung:

Der vorgebrachte Sachverhalt wurde bereits im Rahmen des vorangegange-
nen Verfahrens nach § 13b BauGB behandelt und abgewogen.

Im Zuge der erneuten Beteiligung im Regelverfahren wurde der Punkt inhalt-
lich unverandert erneut vorgetragen. Neue Gesichtspunkte, die zu einer ab-
weichenden Beurteilung flihren kdnnten, wurden nicht vorgebracht.

Die Stadt Amberg hdlt daher an der bisherigen Abwdgungsentscheidung fest.
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Kalamitdtsholzanfall (Windwurf, Schneebruch, Borkenkaferbefall usw.) abhangig.
Dies ist mit zu bericksichtigen.

Angrenzend an das geplante Baugebiet befinden sich landwirtschaftliche
Nutzflichen. Allein durch deren Bewirtschaftung kinnen L&rm-, Staub- und
Geruchsimmissionen auftreten, die sich auch nicht verhindern lassen.

Im Dorf Gailoh befinden sich eine Zimmersi und ein metallverarbeitender Betrieb
durch die Larm verursacht wird.

AuBerdem befindet sich ein Schweinemastbetrieb in ca. 500 m Entfernung durch
den in unregelmiBigen Abstinden bei entsprechender, ungiinstiger Wetterlage
Geruchsemissionen auftreten.

Auf erhebliche Lirmbeldstigungen durch den Betrieb des SchieBplatzes Gailoh
(StandortschieBanlage) wird hingewiesen. Seit einiger Zeit ist hier festzustellen,
dass bereits geschlossene SchieBbahnen wieder erdffnet, renoviert und aktiviert
werden.

Traditionell finden auf dem Dorfplatz immer wieder Veranstaltungen und Feste
statt. Bisher wird dies von der eingesessenen Bevilkerung toleriert. Ebenso das
regelmalige Liuten der Kirchenglocken. Diese Toleranz ist auch von zukinftigen
Bewohnern einzufordern.

Diese Immissionen betreffen also alle Baugrundsticke und nicht nur die Parzellen
16/17.

Die Parzellen 15 bis 17 sind nicht unerheblichen Verkehrslarm ausgesetzt. Im
Zuge der KanalbaumaBnahmen 1998 wurden entgegen dem Wunsch der
Bevdlkerung Pflasterstreifen in den Leonhardiweg und die Gailoher Hauptstr. in
den  dortigen Einmindungsbereich  eingebaut. Dies  sollte  der
Verkehrsberuhigung dienen. Zwischenzeitlich haben sich diese Streifen jedoch
als erhebliche Lirmquelle besonders bei der Uberfahrt mit Anhidngern bzw. Lkw
erwiesen.

Bauamt vom 04,05.2023

Pflasterstreifen

Die Aufpflasterung der Strale dient als MaRnahme zur Reduktion der
Geschwindigkeit und zur Erhahung der Aufmerksamkeit der Fahrer
wegen dem Kindergarten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Angrenzende Landwirtschaft wurde in den Hinweisen unter Punkt 5 der Hin-
weise betrachtet.

Zu den Gewerbebetrieben wurde eine schalltechnisches Gutachten erstellt.
Es wurde ein Gutachten zur Ermittlung der Geruchsbelastung erstellt.

Der Schielstand der Bundeswehr liegt etwa 1 km vom Plangebiet entfernt.
Zwischen der Anlage und dem Plangebiet liegen zudem ein Gewerbegebiet
sowie Waldflachen, die eine zusatzliche abschirmende Wirkung entfalten.
Zwar sind bei Ubungen kurzfristig Gerduschimmissionen méglich, diese sind
jedoch zeitlich begrenzt und treten nur wihrend militirischer Ubungen auf.
Eine zivile Nutzung der SchieRanlage, etwa durch den SchieBsportverein, fin-
det nicht mehr statt, da eine Mitbenutzung durch Auflagen der Bundeswehr
derzeit ausgeschlossen ist.

Aufgrund der raumlichen Entfernung, de der zeitlich begrenzten Nutzung
und der fehlenden zivilen Nutzung ist eine Beriicksichtigung der Anlage im
schall- und geruchstechnischen Gutachten nicht erforderlich.

Traditionelle Veranstaltungen:

Der vorgebrachte Sachverhalt wurde bereits im Rahmen des vorangegange-
nen Verfahrens nach § 13b BauGB behandelt und abgewogen.

Im Zuge der erneuten Beteiligung im Regelverfahren wurde der Punkt inhalt-
lich unverandert erneut vorgetragen. Neue Gesichtspunkte, die zu einer ab-
weichenden Beurteilung flihren kdnnten, wurden nicht vorgebracht.

Die Stadt Amberg hdlt daher an der bisherigen Abwdgungsentscheidung fest.
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friihzeitige Beteiligung

Aufgrund mangeinder UnterhaltsmaBnahmen ist das eingebaute Pflaster uneben
und teilweise gebrochen. Somit ist die Verkehrs- und Larmgefahr erheblich
erhiht. Das Pflaster erfillt schon seit Jahren seinen Zweck nicht mehr.

Gleichzeitig ist festzustellen, dass bisher installierte Luft-Warmepumpen
erhebliche Larmbeldstigungen durch Infraschall erzeugen. Bei in der Siedlung
Gailoh installierten Anlagen ist bereits festzustellen, das Pflanzen in der N3he
dieser Anlagen durch den erheblichen Temperaturunterschied geschadigt
werden. Es sind deshalb héherwertige Luft-Wérme Pumpen zu installieren, die
keinen derartigen Larm verursachen. Dies ist im Bebauungsplan sicherzustellen.

Aufgrund der geschilderten méglichen Immissionen ist von den neuen
Anwohnern deshalb auch eine entsprechende
Immissionsduldungsverpflichtung einzufordern. Der Stadtbau Amberg GmbH
sind hier entsprechende Auflagen zu machen.

Bisher gab es im Dorfgebiet und den angrenzenden Wohngebieten in Gailoh
diesbezlglich keinerlei Probleme. Dies sollte auch in Zukunft durch eine
entsprechende Planung so bleiben.

Brandschutz:

Es ist allgemein bekannt, dass die vorhandene Wasserleitung nur einen geringen
Druck aufweist.

Neben diesemn  Baugebiet ist auch ein  weiteres entlang der
Staufenbergstr./Gailoher Hauptstr. in Planung.

Durch geeignete MaBnahmen (z. B. entsprechenden Wasservorrat) ist ein
ausreichender Brandschutz sicherzustellen und die Feuerwehr Gailoh
entsprechend aufzuristen.  Von der Feuerwehr Gailoh ist hier eine
Stellungnahme anzufordern.

Internet:

In der Ortschaft Gailah ist bisher kein schnelles Internet verfigbar. An den
Anschlissen sind derzeit lediglich 6 MB verflgbar, obwohl die Stadt Amberg fur
dieses Gebiet bis zu 30 MB ausweist. Es ist deshalb fur das Baugebiet eine
entsprechende Internetverbindung zu erstellen. Hierbei muss fir alle Anwesen

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Pflasterstreifen
Der Einwand zu dem Pflasterstreifen wurde zur Kenntnis genommen und an
das Tiefbauamt weitergegeben.

Fir die Aufstellung und den Betrieb von Luftwdrmepumpen und sonstigen
stationdaren Gerdten und Maschinen wurde ein Hinweis unter Punkt 18 auf-
genommen.

Immissionsduldungsverpflichtung

Der vorgebrachte Sachverhalt wurde bereits im Rahmen des vorangegange-
nen Verfahrens nach § 13b BauGB behandelt und abgewogen.

Im Zuge der erneuten Beteiligung im Regelverfahren wurde der Punkt inhalt-
lich unverandert erneut vorgetragen. Neue Gesichtspunkte, die zu einer ab-
weichenden Beurteilung fiihren kénnten, wurden nicht vorgebracht.

Die Stadt Amberg halt daher an der bisherigen Abwagungsentscheidung fest.

Brandschutz:
Von den Stadtwerken Amberg wurde eine Stellungnahme abgegeben, dass
eine Versorgung mit Trink— und Léschwasser sichergestellt ist.

Die Feuerwehr Amberg wurde als Hauptwache beteiligt.
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friihzeitige Beteiligung

in Gailoh eine Anschlussméglichkeit gegeben sein. Lt. Gesetz ist die Kommune
dazu verpflichtet dies entsprechend zur Verfigung zu stellen. Es wurde bereits
mehrfach auf diese Diskrepanz hingewiesen. Seit 2021 besteht auch die
M glichkeit dies rechtlich einzufordern.

Lt. Herrn Fuchs, Stadt Amberg (E-Mail vom 08.09.22) auf eine Anfrage vom
12.08.22, wurde seit 2011 jedes mdgliche Farderverfahren fur den
Breitbandausbau in Anspruch genommen und Gailoh als farderfahig eingestuft.
Mur hat sich in Gailoh (Dorf) hierzu bis dato noch nichts getan.

Geologie:

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet auf
Jurakalkgebiet befindet. Schiden wie sie 1998 beim Versuch, das Hebewerk fur
den Abwasserkanal vor der Kapelle mittels Rammverbauung zu installieren,
sollten vermieden werden. Die hierbei entstandenen Schiden an der Kapelle sind
bis date noch nicht restlos beseitist worden. Mein Hinweis in einer
vorangehenden Besprechung wurde ignoriert.

Ergebnis: Das Hebewerk befindet sich jetzt unter der Bushaltestelle und nicht
unter der Grunflache vor der Kapelle.

Geothermie mittels Tiefenbohrungen ist aufgrund dessen ebenfalls
problematisch. Im Untergrund kénnen sich Kavernen befinden. Am Auslauf des
RUB an der ,Hummelwiese" tritt dieses Problem standig auf. Ca. 10 m nach dem
Auslauf versickert das Wasser.

Gemeinschaftseinrichtungen:

In der derzeitigen Planung sind keinerlei Gemeinschaftseinrichtungen
vorgesehen. Zumindest ein zentraler Platz fir Treffen sollte bericksichtigt
werden, bzw. sollten die traditionellen Feste auf dem Dorfplatz Gaileh
problemlos abgehalten werden kénnen.

Energieversorgung:

Im Bereich Gailoh befinden sich mehrere griere PV-Anlagen. Diese kdnnten
Uber entsprechende Speicher fir ein autarkes Baugebiet (Modell) verwendet
werden. Aulerdem konnte dber ein zentrales BHKW-Fernwarmenetz nicht nur
das Baugebiet, sondern auch die in den 60 und 70iger Jahren entstandene

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Internet:

Geologie:
Gemeinschaftseinrichtungen:
Energieversorgung:

Der vorgebrachten Sachverhalte wurden bereits im Rahmen des vorangegan-

genen Verfahrens nach § 13b BauGB behandelt und abgewogen.

Im Zuge der erneuten Beteiligung im Regelverfahren wurden die Punkte in-
haltlich unverdndert erneut vorgetragen. Neue Gesichtspunkte, die zu einer

abweichenden Beurteilung fiihren kdnnten, wurden nicht vorgebracht.

Die Stadt Amberg hdlt daher an den bisherigen Abwdgungsentscheidungen

fest.
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friihzeitige Beteiligung

siedlung Gailoh (hier ist noch Gas und Ol vorherrschend) versorgt werden.
Dadurch wird auch der durch die derzeit favorisierten Warmepumpen
entstehende Lirmpegel (Tiefton) vermieden. Auferdem ist dieses Konzept fur
die Abnehmer weniger Wartungsintensiv und langfristiger angelegt als
Warmepumpen.

Anmerkung: Wir haben jedenfalls keinen Fragebogen zur kommunalen
Wirmeplanung erthalten.

Abschliefende Anmerkung:

Auch wenn ein Teil der hier vorgebrachten Argumente bereits im vorherigen
Verfahren eingebracht wurden, werden sie hier wiederholt, da es sich rechtlich
um ein eigenstindiges, neues Verfahren handelt.

Wie bereits erwdhnt, sind mit der Ausweisung eines Baugebiets ,Untere
Gassendcker” auch erhebliche InfrastrukturmaBnahmen erforderlich. Bereits das
Tiefbauamt erkennt hier erhebliche Defizite. Inshesonders an der AM 15.

Diesbezigliche Meldungen unserer Seite im ,Mangelmelder” der Stadt Amberg
vom 24.07. 2024 und 09.08.24 wurde bisher nicht einmal beantwortet und steht

aktuell (Stand 19.04.25) als ,offen®

Wir hoffen, dass unsere Argumente korrekt behandelt werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Der Hinweis zur kommunalen Warmeplanung wird zur Kenntnis genommen.
Ein unmittelbarer Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitplanverfah-
ren besteht nicht, sodass der Hinweis im Rahmen der Abwagung nicht weiter
zu bericksichtigen ist.

Abschlieende Anmerkung:

Die vom Einwender angefiihrten erheblichen Defizite gemdlR der friiheren
Stellungnahme des Tiefbauamts wurden im weiteren Verfahren geprift und
ausgerdumt. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die urspriinglich angedachte
Verkehrsinsel weder umsetzbar noch verkehrlich erforderlich bzw. zielfih-
rend ist. Die Bedenken des Tiefbauamts gelten als ausgerdumt.

Der vom Einwender angesprochene Mangelmelder der Stadt ist nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens und kann daher im Rahmen
der Abwagung nicht berlicksichtigt werden.

Die erneute Vorlage bereits im friiheren Verfahrensschritt vorgebrachter Ein-
wendungen wird zur Kenntnis genommen. Beim vorliegenden Bauleitplan-
verfahren handelt es sich trotz Umstellung vom Verfahren nach § 13b BauGB
in das Regelverfahren nicht um ein neues, eigenstdandiges Verfahren, sondern
um die Fortfiihrung des bisherigen Verfahrens mit erweiterten Anforderun-
gen und erneuter friihzeitiger Beteiligung.
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Da georeferenzierte Lagebezeichnungen fur Wirtschaft, Rettungs- und
Zustelldienste sowie die dffentliche Verwaltung von grolier Bedeutung sind, ist
die Festlegung von StralRenbezeichnungen und Hausnummern frihzeitig,
mdglichst bis zur Rechtskraft des Plans anzustreben.

M | Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 161 ,,Gailoh Mitte“ In der Fassung vom 15.04.2026
He) T AMBERG
= Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung — Stellungnahme vom 04.04.2025 | Seite 1 von 1
aus der fachlichen Sicht des Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amberg ergeben sich gegen die 0.g. MalRnahme keine Einwénde.
Hinweise:
Die Stadt Amberg hat an die Stadtbau Amberg GmbH die Stellungnahme des
« Bei den Umfangsgrenzen liegen Teilbereiche vor, fiir die es keinen exakten Amtes fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung weitergeleitet. Die 6st-
Zahlennachweis gibt. Zur Erhdhung der Rechts- und Planungssicherheit liche rote Linie soll vermessen werden. Fiir die anderen Bereiche sieht die
empfehle ich diese Grenzen (rot) zusammen mit der Abteilung des Stadtverwaltung keine Notwendigkeit, da es sich um Bestand handelt und die
Geltungsbereichs (rosa) feststellen/vermessen und abmarken zu lassen. o0 . .. .
= Baufenster sich an Bestand und Abstand zur Grundstiicksgrenze beziehen.
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Die StraBenbezeichnung und Benennung der Hausnummern erfolgt nach Fer-

tigstellung der ErschlieRung.
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friihzeitige Beteiligung

zu 0. g. Vorhaben nimmt das Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Am-
berg-Neumarkt als Tréger Gffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Nach der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) § 5a Dérfliche Wohngebiete Abs. 2. Nr. 2. sind Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdri-
gen Wohnungen und Waohngebaude zuléssig.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Waldrechtliche Belange oder forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der Bayerische Bauernverband als Trager offentlicher Belange und als Interessensvertretung der bayerischen
Landwirtschaft nimmt zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren "Gailoh-Mitte" wie folgt Stellung
Bestehende Drainagen Bestehende Drainagen
Bei der Erschlieffung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass keine Drainagen (bzw. jegliche Formen von . . 8 . .
bodenverbessernden Mafsnahmen) beschadigt werden, die die benachbarten oder dahinterliegenden Grundstiicke In den textlichen Hinweisen unter Punkt 15 wird aufgenommen.
entwassemn H .
Bewirtschaftung der umliegenden Flachen Dramagen‘
Die normale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt auch durch Maschinen Bei der ErschlieRung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass keine Draina-
mit rotierenden Werkzeugen (Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen und Mulchgerate). Dadurch kann . . .
auch bei ordnungsgemafkem Einsatz der Gerate ggf. Steinschlag verursacht werden. Dies wird auch durch eine gen (bzw. Jegllche Formen von bodenverbessernden MaRBnahmen) beschadlgt
Randbepflanzung bzw. einen schmalen Flurbereinigungsweg nicht ganzlich zu vermeiden sein. Es ist deshalb eine . . . . . Bl
Lasung zu finden, die den Haftungsausschluss von Steinschlagschaden und dhnliches durch die Bewirtschafter der werden, die die benachbarten oder dahmter“egenden Grundstlicke entwds
angrenzenden Flachen gewahrleistet o | S€M. Sollten beim oder nach dem Bau Drainagen beschidigt werden, sind
Flurwege g diese auf den Kosten des ErschlieBungstrager unverziglich in Stand zu set-
Es ist darauf zu achten, dass wahrend und nach der Bauphase fur den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr ein += zen
angemessenes Ersatzwegenetz geschaffen wird, sofern Flurwege abgeschnitten werden g .
—
Wir bitten Sie, 0.g. Einwéande bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu beriicksichtigen. In diesem 5] . . .
?:‘0 ngammenhang \_vveigen wir _:lusdrUck\ich auf die Einwendungen der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der B BEertSChaftung del' Um|legenden FIaChen
o | Bitte um Berucksichtigung hin. & | Inden textlichen Hinweisen unter Punkt Landwirtschaft wurde bereits aufge-
= n .
‘O nommen:
z o . . : « - .
X © »,Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflichen. Mégliche Stein-
) & schlagschdden und Verschmutzungen, die bei der Ublichen Flachenbewirt-
Hyel . .
= = schaftung oder Benutzung entstehen, sind hinzunehmen.
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&0 In den textlichen Hinweisen unter Punkt 11 wird aufgenommen.
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Wadhrend und auch nach der Bauphase, ist darauf zu achten, dass die Zufahrt
fur die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen je-
derzeit zu gewdhrleisten ist.
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= Bergamt Bayreuth — Stellungnahme vom 28.03.2025 | Seite 1 von 1
laut Stellungnahme der Immobilien Freistaat Bayern befindet sich das Plan- . . N . . .
_ g ) _ ) _ Y _ _ o Diese Information wurde bereits in den textlichen Hinweisen unter Punkt 9
vorhaben in einer inzwischen erloschenen Eisenerzverleihung. Hier nichtriss- aufgenommen
kundige Grubenbaue kénnen nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den '
Baumalnahmen altberghauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
bertcksichtigen und das Bergamt Mordbayern zu verstandigen.
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friihzeitige Beteiligung

Im Vorgriff auf die anstehenden Planungen erfolgen seitens der
Brandschutzdienststelle folgende allgemeine Hinweise:

Es ist darauf zu achten, dass StraBen in ausreichender Breite
ausgefihrt werden. Die Offentlichen  StraBen dienen als
Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsflache. Wendemdglich-
keiten und Kurven mussen flr Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sein
(Radius).

Bei mehrgeschossigen Gebduden ist darauf zu achten, dass eine
Personenrettung mit tragbaren Leitern i.d.R. nur bis zu einer Héhe von
7,20m (2.0G) durchgefihrt werden kann. Bei héheren Gebduden ist
ein Hubrettungsfahrzeug einzusetzen. In beiden Féllen sind die
Aufstellflachen nach Norm zu beachten und einzuplanen.

Bei der Planung der Wasserversorgung sind die Hydrantenabsténde
nach DVGW W 405 auszurichten. Hydranten sind in ausreichender
Anzahl vorzusehen und an das Netz der Stadtwerke anzugliedern. Auf
eine ausreichend groBe Dimensionierung und Bestatigung der
lieferbaren Wasserleistung ist zu achten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Punkt 9.3 in der Begriindung wurde aufgenommen:

Fiir den neuen Teilbereich wird die Loschwasserversorgung im Zuge der Er-
schlieBungsplanung sichergestellt. Die erforderlich Hydranten missen mit
der Feuerwehr und den Stadtwerken abgestimmt werden.
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friihzeitige Beteiligung

Seitens des Gesundheitsamtes bestehen gegen das Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg
161 ,Gailoh Mitte" mit gleichzeitiger 151. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
anhand der vorliegenden Unterlagen nach aktuellem Kenntnisstand bei rechtzeitigem und ord-
nungsgemalem Anschluss an das Ver- und Entsergungsnetz, sowie bei Einhaltung immissions-
schutzrechtlicher Vorgaben (Larm, Geruch und Staub) nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ein-
winde.

Gem. vorliegenden Unterlagen sollte Regenwasser in Verbindung mit Regenwassernutzungsanla-
gen genutzt und/oder breitflachig auf dem Grundstick versickert werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir bei der Installation von Regenwassernutzungsanlagen
(Nichttrinkwasseranlagen) darauf hin, dass fir Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Was-
ser bestimmt sind, welches keine Trinkwasserqualitat hat und die im Haushalt zusétzlich zur Trink-
wasserversorgungsanlage installiert sind, die entsprechenden Bestimmungen der aktuell giiltigen
Trinkwasserverordnung beachtet werden. Der Betreiber einer Geb&dudewasserversorgungsanlage
hat die Errichtung bzw. Stilllegung einer im selben Geb#ude betriebene Nichttrinkwasseranlage
dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Auflagen weiterer Dienststellen und Fachbehtrden, sowie Auflagen die sich im offentlichen Inte-
resse, als notwendig erweisen sollten bleiben vorbehalten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

In den textlichen Hinweisen unter Punkt 13 wird aufgenommen.
Regenwassernutzungsanlagen:

Die Errichtung und der Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage sind dem
Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen. Bei einer Stilllegung oder einem Be-
treiberwechsel muss das Gesundheitsamt ebenfalls informiert werden. Die

Anlage ist dem Wasserversorger mitzuteilen.
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wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malknahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:
+ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
+ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
+ Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
+ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
+ Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, 00
Krummhérn c
3
Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen %
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im weiteren =
00 Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden. §
S | Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine o
.90 | Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Wir g
‘o | bitten um Mitteilung der planexternen Fldchen bzw. um weitere Beteiligung an diesem _
g Verfahren. L
o] | MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierle Bereich. g’n
=1 | Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. %’
‘0 @]
& Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer 2
;S erneuten Abstimmung mit uns. g
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die Stadt Amberg beabsichtigt, das im Nordwesten des Stadtteils Gailoh gelegene, bestehende
Mischgebiet sowie zwei angrenzende Flurstiicke in ein ,Mischgebiet Dérfliches Wohnen®
umzuwidmen. Das Flurstiick 3 soll dabei zur zukinftigen Errichtung von Wohngebauden dienen.
Eine Uberplanung mit der Nutzung ,Dérfliches Wohnen® soll den landwirtschaftlichen Betrieben
und den Handwerks- und Gewerbegebieten im Darflichen Wohnen neben dem Bestandsschutz
auch Entwicklungsmdglichkeiten geben, die aber gleichermalien wie das Wohnen in der

Nachbarschaft dem gegenseitigen Riicksichtnahmegebot unterliegen.

Die Regierung der Oberpfalz nimmt zur vorliegenden Planung als hohere

Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:

Bewertung

Gemal Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG sind bel raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
offentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessungsentscheidungen zu bertcksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGB). Bauleitplanungen sind insbesondere anhand der nachfolgenden Ziele

Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayem (LEP 2023) zu bewerten:

LEP 1.2.1 ,Raumlichen Auswirkungen begegnen”
Der demographrsche Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, inshe-
sondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (Z).

- LEP 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot”
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichfigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhéngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden (G).

- LEP 3.2 Innenentwicklung vor Auenentwicklung*
In den Siedlungsgebieten sind die varhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
fiigung stehen.

- LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot”
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
entwicklung sollen vermieden werden (G).
Neus Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignefe Siedlungseinheiten auszuwei-

sen[...] (Z).

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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Ergebnis
Eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung kann zum
aktuellen Zeitpunkt nicht bestatigt werden, da die vorliegenden Unterlagen keine belastbare

Begrindung fur den Bedarf einer Wohnbauflache enthalten.

Begriindung

Eine planerische Anbindung im Sinne des Anbindegebots nach LEP 3.3 ist gegeben. Das
Planungsgebiet ist Teil des Orsteils Gailoh, welcher wiederum unmittelbar an den Hauptort
Amberg angrenzt. Somit ist eine Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit feststellbar. Wie
jedoch bereits im Rahmen der vorhergegangenen Stellungnahme zur Bauleitplanung ,Untere
Gassenacker” vom 11.05.2023 (Aktenzeichen ROP-SG24-8314.12-5-48-4) angemerkt, wird aus
Versorgungsgesichtspunkten eine Siedlungserweiterung am Standort Gailoh kritisch gesehen; im
Hinblick auf eine wohnortnahe Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs sowie der
Erreichbarkeit dffentlicher Einrichtungen sollten Siedlungsentwicklungen nach Maglichkeit am
Hauptort Amberg erfolgen (siehe auch Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG).

Ebenfalls ist fur die Neuausweisung von Siedlungsflachen laut LEP-Festlegungen 3.1 und 3.2
durch die Kommune ein Bedarfsnachweis zu fuhren. Hierbei muss eine detaillierte
Auseinandersetzung mit den Gemeindestrukturdaten sowie eine Ermittlung der
Innenentwicklungspotentiale im gesamten Gemeindegebiet nach Ortsteilen stattfinden. Darlber
hinaus ist eine Bewertung der Verfugbarkeit der Innenentwicklungspotentiale vorzunehmen und

eine Strategie der Gemeinde zur Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale darzulegen.

Abschlieltend ist eine Gegeniberstellung der ermittelten Bedarfe und der vorhandenen bzw.
perspektivisch aktivierbaren Innenentwicklungspaotentiale vorzunehmen, um daraus den Bedarf
fur die vorliegende Planung abzuleiten. Die Vorgaben der Auslegungshilfe zum Bedarfsnachweis
finden Sie unter

https://www flaechensparoffensive. bavern/fileadmin/user upload/flaechensparoffensive/downloa

ds/Bedarfsbegrundung Aktualisierung Stand 05.12.2023 pdf. Unsere Hilfsdokumente zum

Bedarfsnachweis mit Beispielen finden Sie unter

https://www.regierung.oberpfalz.bavern.de/regierungsbezirk/flaechensparoffensive/index.html.

Fir Rickiragen und weitere Ausfuhrungen zu den landesplanerischen Vorgaben stehen wir na-

tarlich geme zur Verfugung.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Bedenken der Regierung der Oberpfalz hinsichtlich der wohnortnahen
Versorgung mit Gutern des tdglichen Bedarfs werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsatzlich wird angestrebt, Siedlungsentwicklungen vorrangig am
Hauptort Amberg zu konzentrieren.

Derzeit stehen im Hauptort jedoch keine geeigneten Flachen fiir eine Wohn-
bauentwicklung zur Verfiigung. Am Standort Gailoh kann durch die Pacht
eines Investors von einer Stiftung kurzfristig Wohnraum bereitgestellt wer-
den.

Die Versorgung mit Gitern des tdglichen Bedarfs ist am Standort Gailoh nur
teilweise gewdhrleistet. Durch die bestehende Anbindung an den o6ffentli-
chen Personennahverkehr ist jedoch die Erreichbarkeit zentraler Einrichtun-
gen und des Hauptortes moglich.

Der Belang der Regierung der Oberpfalz wird zur Kenntnis genommen und
im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Eine
Zurlickstellung des Bebauungsplans bis zur Erstellung des Bedarfsnachweises
erfolgt nicht, da die MaRnahme stdadtebaulich vertretbar und mit den Grund-
ziigen der Raumordnung vereinbar ist.
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[X] Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fiir nachfolgende Abwagungs-

oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Die Land- und Forstwirtschaft soll gemat B Il 1 des Regionalplans Oberpfalz-Nord erhalten und
gestarkt werden. Dies gilt insbesondere flr Gebiete mit glinstigen und durchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der nattrlichen und strukturel-
len Voraussetzungen fiir eine intensive Bodennutzung hingewirkt werden. GemaR der Begriindung
zu B Il 2.1 des Regionalplans fallt hierunter u.a. auch der Erhalt der Nutzflaiche gegenuber kon-
kurrierenden Nutzungen. Gemaf der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im
Planungsbereich durchschnittliche Erzeugungsbhedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es
zu einem Verlust an landwirtschaftlich genutzter Flache, der nicht direkt kompensiert werden kann.
Den Stellungnahmen der landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung bei-
gemessen werden.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wurde beteiligt. Diese
bringen keine Einwendungen zum Bereich der Landwirtschaft vor.

Der Bayerischer Bauernverband hat eine Stellungnahme abgeben, bei denen
wir die geforderten Hinweise aufgenommen haben.

Die Belange der Landwirtschaft wurden berticksichtigt. Die Planung fihrt zu
einem Verlust landwirtschaftlicher Flache, dies wird jedoch durch die iberge-
ordneten Ziele der Dorfentwicklung, der Sicherung der Wohn- und Lebens-
qualitdt sowie durch AusgleichsmaRnahmen (Griinflichen, private Garten,
okologische Ausgleichsflachen) abgewogen. Die Planung ldsst ferner die
Moglichkeit fir eine teilweise Fortfihrung der Landwirtschaft auf verbleiben-
den Flachen offen, insbesondere auf den Hofstellen, deren Nutzung nicht
vollstandig aufgegeben ist.
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1. Sachverhalt
1.1. Geltungsbereich / Planungskonzept

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans liegt im siidwestlichen Stadtrand der Stadt Amberg, im
Stadtteil Gailoh.

Im Geltungsbereich ces Bebauungsplans soll im &stlichen Planungsgebiet ein d&rfliches Wohngebiet
ausgewiesen werden. Das im Westen bestehende Dorfgebiet wird erweitert und mit der Nutzung
.Dérfliches Wohnen” dberplant. Dies soll den landwirtschaftlichen Betrieben und den Handwerks-
und Gewerbegebieten im  Dorflichen Wohnen neben dem Bestandsschutz  auch
Entwicklungsmbglichkeiten geben, die aber gleichermaRen wie das Wohnen in der Nachbarschaft
dem gegenseitigen Riicksichtnahmegebot unterliegen. In das Planungsgebiet soll ein Spielplatz
integriert werden.

Im aktuell giiltigen Flichennutzungsplan ist die Planfliche als Flache fiir Dorfgebiet, Landwirtschaft
und eine kleine Fliche, siidostlich gelegen, als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im Zuge der Fachstellenbeteiligung zum Bebauungsplan AM 161 ,untere Gassenicker” wurde der
Fachbereich Immissionsschutz bereits beteiligt (siehe Stellungnahme vom 17.05.2023). In der
damaligen Planung wurde ausschlieRlich das Grundstiick mit der FIStNr. 3 Gemarkung Gailoh
beplant. Dieses sollte als ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. In der Beschlussvorlage
vom  17.12.2024  wird  aufgefiihrt, dass aufgrund einer  Entscheidung  des
Bundesverwaltungsgerichtes zum § 13 b BauGB die Planung nicht weiterverfolgt werden konnte,
was zu einer Beendigung des Verfahrens flihrte. Des Weiteren bestand die Befiirchtung, dass es zu
Konflikten aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung zum Bestand (landwirtschaftliche
Betriebe) kommen kdnnte. Aus diesen Griinden wurde das Gebiet neu iiberplant.

Ziel des Bebauungsplans ,AM 161 Gailoh Mitte” ist die Schaffung von Baurecht fiir die im
Geltungsbereich. befindlichen Fliche. Hierzu soll eine Uberplanung mit der Nutzung ,Dérfliches
Wohnen” erfolgen.

2. Beurteilung
2.1. Standort

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicksnummern 1, 3, 28, 41 30, 30/1, 26, 22/1,
19/21,17,15, 9, 9/1 Gemarkung Gailoh.

Die Zuwegung zum Plangebiet erfolgt liber die Gailoher HauptstraRe oder (iber den Leonhardiweg.

Siidlich und &stlich grenzen allgemeine Wohngebiete an das Plangebiet an. Ostlich, nérdlich und
westlich erstrecken sich landwirtschaftliche Fidchen.

Nordwestlich zum Plangebiet verlduft die BundesstraRe B299 in einem Abstand von ca. 700 m.
Westlich im Plangebiet und direkt angrenzend zur Flurnummer 3, Gemarkung Gailoh befinden sich
landwirtschaftliche Anwesen.

In der Beschlussvorlage vom 17.12.2024 wird aufgefihrt, dass mit der Einfihrung des
Baugebiettyps ,Diirfliches Wohngebiet" das Zusammenleben auf dem Land erleichtern werden soli,
indem neben dem Wohnen auch die Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ermdglicht werden soll,

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung




ToB

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 161 ,Gailoh Mitte“

Vorlage 005/0041/2026 Anlage 9, Seite 23
In der Fassung vom 15.04.2026

&\

AMBERG

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz — Stellungnahme vom 07.04.2025 | Seite 2 von 5

oo

friihzeitige Beteiligung

Weiterhin soll fir bestehende dorfliche Nebenerwerbslandwirte die landwirtschaftliche Nutzung
fortgefiihrt oder wiederaufgenommen werden,

2.2. Bodenschutzrechtliche Belange nach dem BBodSchG / Altlasten

Es liegen keine Informationen dber Altlastendverdachtsflachen vor.

Sollten bei BaumaRnahmen dennoch optische oder organoleptische Auffilligkeiten festgestellt
werden, ist unverziiglich das Amt fir Ordnung um Umwelt, Fachbereich Bodenschutz, der Stadt
Amberg zu verstindigen.

2.3. Nicht genehmigungsbediirftige Anlage nach dem BimsSchG

Beim Betrieb wvon Wairmepumpen, handelt es sich um eine sogenannte nicht
genehmigungsbedirftige Anlage, die entsprechend § 22 BImSchG so zu errichten und zu betreiben
ist, dass

* schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

* nach dem Stand der Technik unvermeidbare schiadliche Umwelteinwirkungen auf ein
mindestmaB beschrankt werden.

2.4. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG

2.4.1. 1. BimSchV = Verordnung {iber kleine und mittlere Feuerungsanlagen
Ist die Errichtung und der Betrieb von Kleinfeuerungsanlagen fiir die zentrale Warme- und
Warmwasserversorgung oder Einzelraumfeuerungsanlagen (u. a. Kamin- und Kacheldfen) in
Gebduden geplant, sind die Anforderungen der 1. BImSchv zu beachten. Hierzu wird
insbesondere auf die entsprechenden Ableitbedingungen hingewiesen.

2.5. stand der Luftreinhaltung

2.5.1. Geruchsemissionen
Geruchsemissionen gehdren nach dem BImSchG zu den schddlichen Umwelteinwirkungen, wenn
sie nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen flir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufihren.
Geruchsbeldstigungen kdnnen unter anderem insbesondere durch Tierhaltung werursacht
werden.

Hinsichtlich der Geruchsemissionen wird auf die Stellungnahme vom 17.05.2023 verwiesen.

Aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe ist die Vertrdglichkeit des geplanten
vorhabens mit den anlagenspezifischen Geruchseinwirkungen, hervorgerufen von
landwirtschaftlichen Betrieben, sofern die Bestandsfrage gekldrt ist, von einem Gutachter zu
prognostizieren und zu beurteilen.

2.5.2, Staubemissionen bei Baustellen

wihrend der Bauphase sind stark staubende Tdtigkeiten zu vermeiden oder, wenn diese nicht
vermeidbar sind, auf ein mégliches MindestmaR zu reduzieren.

Mogliche MaRnahmen sind z. B. ein Abkippen von staubenden Materialien in mdglichst geringer
Héhe, eine Berieselung bei Abbrucharbeiten mit Wasser oder der Einsatz von entsprechenden
Staubabsaugungen an den Arbeitsgeraten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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2.6. Stand der Lirmschutztechnik

Zur Beurteilung der Belange des Lirmschutzes in der Bauleitplanung ist ein schalltechnisches
Gutachten zu erstellen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nach BauGB sind in  Verbindung mit den
Orlentierungswerten der DIN 18005 zu prifen,

Hierbei ist insbesondere aufgrund der Ndhe zur Gailoher HauptstraBe und Leonhardiweg die

. einwirkende Immissionsbelastung des StraBenverkehrs auf das Plangebiet zu untersuchen.
Hinsichtlich des Vorsorgegedankens ist die zukiinftige Entwicklung der
Straenverkehrslirmemissionen zu prognostizieren und zu beriicksichtigen. Weiterhin sind
magliche Lirmbeitrage aus umliegenden Anlagen aus Gewerbe und landwirtschaft/ichen Betrieben
zu ermitteln und zu beurteilen.

Anhand der Ergebnisse sind vom Gutachter entsprechende SchallschutzmaRnahmen zu priifen und
Losungsvorschldge darstellen.

2u den Lirmemissionen ausgehend von der Bundesstrafe 299 wurde in der Stellungnahme vom
17.05.2023 Vorabschatzung  abgegeben.  Anhand der Zahlenwerte aus der
Umgebungslarmkartierung 2022 des Umweltatias des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht hierzu keine Bedenken.

2.6.1, Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Eine Stellungnahme erfolgt nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens.

2.6.2. Baustellenldrm
Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist die AVV Bauldrm zu beachten.

Hierbei ist besondere Riicksicht auf die benachbarten Wohnbebauungen zu nehmen. Die
Immissionsrichtwerte betragen:

« im Osten und Siiden (Allgemeines Wohngebiet) die in Nr. 3.1.1 d) genannten
Immissionsrichtwerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) und

* im Westen und Siiden (Dorfgebiet) die in Nr. 3.1.1. ¢) genannten Immissionsrichtwerte von
tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Als Nachtzeit gilt die Zeit von 20 Uhr bis 7:00 Uhr.

Sollten die Immissionsrichtwerte nicht gesichert eingehalten werden kéinnen, sind entsprechende
Malknahmen zur Minderung des Bauldrms durchzufiihren, Fachtechnische Hinweise liefert
Anlage 5 zur AVV Bauldrm.

2.6.3. Betriecb von stationdren Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen dienen (z.B.
Wirmepumpen)

Hinsichtlich der Errichtung und des Betriebs von stationdren Geriten und Maschinen (u. a.
Luftwdrmepumpe, Klima- und Liftungsgerite) wird auf den LAl-Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationdren Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen
dienen, mit Stand 28.08.2023 verwiesen.

Im Freien stationdr betriebene Gerite diirfen nur dann aufgestellt und betrieben werden, wenn
die Empfehlung fiir den Mindestabstand (siehe Kapitel 4.2 des genannten Leitfadens) nicht
unterschritten bzw. die Empfehlung fiir den hochsten Schallleistungspegel (siehe Kapitel 4.3)
nicht dberschritten werden,

Insbesondere kann durch die Einhaltung des erforderlichen Mindestabstands zum ndchsten
schutzwirdigen Raum im Regelfall ein behdrdliches Einschreiten vermieden werden, welches
sonst durch nachtrigliche Anordnungen oftmals kostenintensive LirmschutzmaBnahmen mit
sich bringen kann.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung
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2.7. Stand des Lichtschutzes

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie
nach Art, Ausmafll oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder flir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Hinsichtlich moglicher Blendwirkung sind bei der Planung von Gebduden, insbesondere von
Fenstern bereits vorhandene Photovotaikanlagen zu berlcksichtigen.

2.8. Erschiltterungsschutz

Hinsichtlich Erschiitterungen sind keine MaBnahmen zum Schutz der Allgemeinheit ersichtlich.

abschlieRende Zu fasung / Weitere Vorgel ise:

I Lirmschutz

a. 2ur Beurteilung der Belange des Ldrmschutzes bei der Bauleitplanung ist ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach BauGB sind in Verbindung mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 zu priifen. Hierbei ist insbesondere aufgrund der
Nahe zur Gailoher HauptstraBe und zum Leonhardiweg die einwirkende Immissions-
belastung des Strafenverkehrs auf das Plangebiet zu untersuchen. Hinsichtlich des
Vorsorgegedankens ist die zukinftige Entwicklung der Stralenverkehrsldrmemissionen
zu prognostizieren und zu berlicksichtigen. Weiterhin sind mdgliche Larmbeitrige aus
umliegenden Anlagen aus Gewerbe und landwirtschaftlichen Betrieben zu ermitteln
und zu beurteilen. anhand der Ergebnisse sind vom Gutachter entsprechende
Schalischutzmalnahmen zu prifen und Ldsungsvorschlige darzustellen.

b. Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen sind die Anforderungen an den Larmschutz
gemaf AVY Bauldrm einzuhalten,

¢. Hinsichtlich der Errichtung und dem Betrieb von stationdr aufgestellten und
betriebenen Gerdten und Masschinen (uwa. Luftwirmepumpe, Klima- und
Liftungsgerate) wird auf den LAI-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm beim Betrieb von stationdren Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen dienen,
verwiesen (Stand 28.08.2023).
Im Freien betriebene stationdre Gerdte dirfen nur dann aufgestellt und betrieben
werden, wenn die Empfehlung fir den Mindestabstand (siehe Kapitel 4.2 des LAI-
Leitfadens) nicht unter- bzw. die Empfehlung fir den héchsten Schallleistungspegel
(siehe Kapitel 4.3 des LAl-Leitfadens) nicht iberschritten werden.

. Luftreinhaltung
a. Zur Beurteilung der Belange von Geruchsemissionen ist ein Gutachten zu erstellen. Die
Geruchsimmissionen sind anhand des Anhang 7 der TA-Luft zu prognostizieren

Aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe ist die Vertraglichkeit des
geplanten  Vorhabens mit den anlagenspezifischen Geruchseinwirkungen,
hervorgerufen von landwirtschaftlichen Betrieben, sofern die Bestandsfrage gekldrt ist,
von einem Gutachter zu prognostizieren und zu beurteilen. Anhand der Ergebnisse sind
vom Gutachter entsprechende MaBnahmen zu priifen und Ldsungsvorschlige
darzustellen,

. BImSchG und BimSchv

a. 1. BimschV - Verordnung dber kleine und mittlere Feuerungsaniagen
Fur die Errichtung und den Betrieb von kleinen und mittleren Feuerungsanlagen sind
die Anforderungen der 1. BiImSchV zu beachten,

b. wihrend der Bauphase sind stark staubende Tatigkeiten zu vermeiden oder, wenn
diese nicht vermeidbar sind, auf ein mégliches Mindestmal zu reduzieren.
Magliche Mafinahmen sind z. B. ein Abkippen von staubenden Materialien in mbglichst
geringer Hahe, eine Berieselung bei Abbrucharbeiten mit Wasser oder der Einsatz von
entsprechenden Staubabsaugungen an den Arbeitsgerdten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

I. Lirmschutz
a) Ein schalltechnischen Gutachten fiir den Verkehrslarm und den Gewerbe-
larm wurde erstellt und in der neuen Planung beriicksichtigt.

b) In den Hinweisen wurde unter Punkt 22 aufgenommen:

Baustellelarm

Im Zuge der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist voriibergehend mit Bau-
stellenlarm zu rechnen. Dieser ist zeitlich begrenzt und auf die Dauer der
Bauausfiihrung beschrdnkt. Die Arbeiten sind unter Beachtung der einschld-
gigen gesetzlichen Vorgaben, insbesondere der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm durchzufiihren. Unzumutbare Beeintrach-
tigungen der Anwohner sind moglichst zu vermeiden.

©) In den Hinweisen wurde unter Punkt 18 aufgenommen:
Luftwdrmepumpen und sonstige stationdre Gerdte und Maschinen
Hinsichtlich der Errichtung und des Betriebs von stationdr aufgestellten Gera-
ten und Maschinen (insbesondere Luftwdarmepumpen sowie Klima- und Lf-
tungsgerdte) wird auf den LAl-Leitfaden ,Verbesserung des Schutzes gegen
Larm beim Betrieb von stationdren Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen
dienen” verwiesen.

Im Freien betriebene stationdre Gerdte diirfen nur aufgestellt und betrieben
werden, wenn die Empfehlungen zum Mindestabstand (Kapitel 4.2 des LAI-
Leitfadens) eingehalten sowie die empfohlenen héchsten Schallleistungspe-
gel (Kapitel 4.3 des LAI-Leitfadens) nicht tiberschritten werden.

. Luftreinhaltung
Ein Gutachten zur Geruchsimmission wurde erstellt und in der neuen Pla-
nung berticksichtigt
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IV. Licht

In den textlichen Hinweisen wird unter Punkt 19 aufgenommen:
Blendwirkung

Hinsichtlich moglicher Blendwirkung sind bei der Planung von Gebduden,
insbesondere von Fenstern bereits vorhandene Photovoltaikanlagen zu be-
ricksichtigen.

(a'a] Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 161 ,,Gailoh Mitte* In der Fassung vom 15.04.2026
He) AMBERG
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz/Bodenschutz — Stellungnahme vom 07.04.2025 | Seite 5 von 5
IV. Licht [Il. BImSchG und BImSchV
a. Hinsichtlich méglicher Blendwirkung sind bei der Planung von Gebduden, insbesondere a) In den Hinweisen unter Punkt 20 wurde aufgenommen:
von Fenstern bereits vorhandene Photovotaikanlagen zu berlicksichtigen. Kleine und mittlere Feuerungsanlagen
V. BBudScIsiG” X - - Flr die Errichtung und den Betrieb von kleinen und mittleren Feuerungsanla-
a. Soliten bei BaumaRnahmen optische oder organoleptische Auffilligkeiten festgestelit : f i
werden, ist unverzilglich das Amt fir Ordnung um Umwelt, Fachbereich Bodenschutz, gen sind d|e. A.nforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfghrung ('1es
der Stadt Amberg zu verstindigen. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (1. BImSchV - Verordnung (ber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.
Insbesondere sind die dort festgelegten Anforderungen an Brennstoffe, Emis-
00 sionsgrenzwerte, die Ableitung von Abgasen sowie Uberwachungs- und Priif-
= pflichten einzuhalten.
z
g b) In den Hinweisen wird unter Punkt 21 aufgenommen:
20 = Baustaub
EO E Wadhrend der Bauphase sind stark staubende Tadtigkeiten zu vermeiden oder,
T L wenn diese nicht vermeidbar sind, auf ein mogliches Mindestmal zu reduzie-
+ . . . . . . .
X 3 ren. Mogliche Malknahmen sind z.B. ein Abkippen von staubenden Material in
o gr;,) moglichst geringer Hohe, eine Berieselung bei Abbrucharbeiten mit Wasser
= = oder der Einsatz von entsprechenden Staubabsaugungen an den Arbeitsgera-
y § ten.
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V. BBodSchG

In den Hinweisen wird unter Punkt 8 zusadtzlich zu Bodenschutz aufgenom-
men:

Sollten bei BaumaRBnahmen optische oder organoleptische Auffalligkeiten
festgestellt werden, ist unverziglich das Amt fiir Ordnung und Umwelt, Fach-
bereich Bodenschutz der Stadt Amberg zu verstandigen.
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Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht — Stellungnahme vom 16.04.2025 | Seite 1 von 1

friihzeitige Beteiligung

Fiir das Einleiten von Regenwasser aus dem ,RRB 19 — Alt Gailoh" (Hummelwiese) in einen
Vorflutgraben auf der FISINr. 649 Gemarkung Gailoh wurde die widerrufliche, beschrankte,
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG vom 19.12.2018 Az.: 3.2-U Se mit Bescheid vom
07.02.2022 Az.: 3.2-U Se geéindent und war bis 31.12.2024 neu befristet.

Mit Schreiben des Referates fiir Stadtentwicklung und Bauen, Tiefbauamt vom 01.04.2025 wurde
bereils eine wasserrechiliche Erlaubnis mach § 15 WHG fir Einleitungen aus dem GE Im
Erauenthal, dem Ortsteil Gailoh mit Erweiterungsflachen |, I, u. Il und einern neuem Baugebiet,
sowie aus dem Cristeil Lengenioh und den Hangeinzigen heantragt.

Folgende Festsetzung ware aus wasserwirischaftlicher Sicht im aufgestelilen Bebauungsplan noch
mit aufzunehmen oder zumindest in den Hinweisen unter 3.) Wasserwirlschaft, Wasserrechl:

darauf zu verweisen:

Festsetzungen unter Punkt 4.2 PV-Anlagen fir Neubaulen
- Dachbegriinung in Verbindung mit dem Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
{Solarthermie) und Energiegewinnung (Photovollaik — Dachbegriinung zur Dachkiihlung} wére

2u begriien.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Unter den textlichen Hinweisen Punkt 17 wird der Passus aufgenommen:

Dachbegriinung:

Dachbegriinung in Verbindung mit dem Einsatz moderner, alternativer
Heiztechniken (Solarthermie) und Energiegewinnung (Photovoltaik—
Dachbegriinung zur Dachkiihlung) ist zu begriiRen.
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% Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 161 ,,Gailoh Mitte In der Fassung vom 15.04.2026 Kol
- Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.29 Naturschutz — Stellungnahme vom 03.04.2025 | Seite 1 von 1
Auf die bisherige Stellungnahme vom 20.05.2023 wird verwiesen.
Falls Geb3ude abgf_nssgn werden sind d.lese.lm Vo_r_feld auf Artenschutzrechti\cpe Verbotstatbg_stande Mit dem Amt 3.29 Naturschutz wurde abgestimmt, dass der nérdliche Be-
zu untersuchen. Hier sind vor dem Abriss die Gebdude vor allem auf Fledermduse und Brutvégel zu . . .
kontrollieren. reich als Ausgleichsflache zu nutzen. AuRerdem wurde den Forderungen des
Amtes folge geleistet, indem 6stlich, des neu entstehenden Bereichs eine 2 m
zu pflanzende Hecke festgesetzt wird.
Im Umweltbericht wird unter Punkt 2.1.1 (Fledermduse) sowie unter Punkt
00 2.1.2 (Vogel) darauf hingewiesen, dass vor dem Abriss von Gebduden eine
= Untersuchung auf das Vorkommen von Fledermausen und Brutvégeln durch-
= | zufthrenist.
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[aa] Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 161 ,,Gailoh Mitte* In der Fassung vom 15.04.2026
He) o AMBERG
- Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.01 Stabstelle Mobilitit, Verkehr — Stellungnahme vom 25.03.2025 | Seite 1 von 1
Da sSmhidE Innhatte. cer intemen, verkehrsplonerisdnen
Stellungnanme VoM 25.05.3M3, unterzeichnet durcn Frau Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Comelio. Sfon, zum voriegenden Bebouuwngspian headrwel
Una. irtegriert wurden, und audn SONSt der BEDoLUNgIPON
verkenrsploneristh in Ordnung ist, bestet 2ur AulRstevung
unsererseits | Sropastele MOOWHET und, Verkehr, Einversarone. | oo
c
Eg werden gewne 2edenwen edndoen ooer A'L_\E\Q,Sar\ gerena %
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4 AMBERG
L[]
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.21 Bauordnung — Stellungnahme vom 24.04.2025 | Seite 1 von 2
A Festsetzung 2.3 und A Festsetzung 2.4: Anzahl der Vollgeschoss aus den Planunterlagen nicht Festsetzung der Vollgeschosse stellen einen rein redaktionellen Fehler dar.
entnehmbar; Angabe bzw. Nutzungsschablone fehlt. Im vorliegenden Entwurf wurde der Fehler korrigiert, die Festsetzungen sind
A Festsetzung 2.7: Systemschnitt etwas grofier, wenn méglich wg. besserer Lesbarkeit. nun emdeUtIg und widers pruchsfrel dargeSte”t'
A Festsetzung 4.1: Kniestock unzuldssig gemdB Textfestsetzung; aber gemaB Systemschnitt ist
Kniestock mit 1 m eingezeichnet. Flachdach mit Angabe der Dachneigung (Auslegung als Flachdach 0 . .
7 Grad ?? ggf. in Begriindung beschreiben Systemschnitt wurde groBer dargestellt.
A Festsetzung 4.1 und 7.1: Festsetzungen sind hinsichtlich der Garagen und Carports identisch.
A Festsetzung 7.2: Festsetzung der Garagengrofe ist in der Praxis schwer hiindelbar, da an die Garage Die Festsetzungen 4.1 Sattelddacher und 7.1 Garagen und Carports wurden
w~unschone'* Anbauten entstehen; vgl. XylanderstraBe %D angepasst.
Warum ist icse\r Bereich als MDW festgesetzt, wenn kcie Bebauung erlaubt werden soll? §
—
20 = MDW ist die allgemeine Nutzung des Gebietes Dorfliches Wohngebiet nach §
&0 E 5a BauNVO. Planzeichen wurde im Entwurf versetzt, damit es zu keinen Ver-
T ¢ | wirrungen kommt.
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friihzeitige Beteiligung

Ist dieser Bereich des ,Notburgawegs™ keine offentliche Verkehrsfliche (Einfarben als
StraBenverkehrsfliche)?

Was ist auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig?

Vielfacher Wunsch der Entwurfsverfasser, bitte Abstand zwischen Baugrenze/ Baulinic
Garagenbaufenster und Grundstiicksgrenzen mit BemaBung verschen.

Vgl. Anlage

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Der Notburgaweg wurde als offentliche Verkehrsflache eingefarbt.
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o) AMBERG
- . .
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt — Stellungnahme vom 16.04.2025 | Seite 1 von 1
Zum Verfahrensstand haben wir folgende Anmerkungen:
2Zwingend erforderlich ist die Ausbildung eines Einmindungstrichters im Einmiindungstrichter wurde im neuen Entwurf beriicksichtigt.
Einmindungsbereich AM 15/ Gailoher HauptstraBe.
Die Ausweisung der Stralenverkehrsflichen richtet sich aktuell rein nach gewidmeten Notburgaweg als StraRenverkehrsfliche wurde im neuen Entwurf
Fldchen, allerdings verlaufen zum Beispiel auch im Notburgaweg G&ffentliche, nicht beriicksichtigt
gesicherte Kandle. So solite zu mindestens der WNotburgaweg noch als st
Stralenverkehrsfliche ausgewiesen werden,
00 .
Unter Flurstiick 21 Gemarkung Gailoh verlduft ein Entwdsserungskanal. Bei einer = Wurde in den Festsetzungen aufgenommen
Bepflanzung dieses Flurstiickes muss zwingend die Leitungstrasse freigehalten werden. %
o i . i . d 3 Wird zur Kenntnis genommen und an die Stadtbau Amberg GmbH weiter-
00 Hinsichtlich der ErschiieBung der Kanalisation des neuen Baugebietes sind die v egeben
% Anforderungen aus dem gerade eingereichten Wasserrecht ,Graben zum Ammerbach 5 geg
o0 Gailoh” inkl. der damit verbunden Kosten zu beachten. L'nj
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% Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 161 ,,Gailoh Mitte* In der Fassung vom 15.04.2026 e
- Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung — Stellungnahme vom 24.03.2025 | Seite 1 von 1
Nach der Beschlussvorlage soll ein ErschlieRungsvertrag abgeschlossen
werden. R . . .
Ein stadtebaulicher Vertrag und ein ErschlieBungsvertrag muss vor Satzungs-
Hierfiir ist mit der zustandigen Stelle baldmaglichst Kontakt beschluss noch abgeschlossen werden. Erst nachdem die Vertrdge geschlos-
sen sind, kann ein Satzungsbeschluss erfolgen.
aufzunehmen.
Erst danach ist eine abschlieBende erschlieRungsbeitragsrechtliche
Stellungnahme angezeigt.
oo
Grundsatzlich unterliegt die Herstellung neuer ErschlieRungsanlagen der é
ErschlieBungsbeitragspfiicht. S
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- .
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH — Stellungnahme vom 24.04.2025 | Seite 1 von 1
& Stellungnahme
Strom: _ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Versorgung mit Strom ist moglich. Nach aktueller Leistingsauslegung. besteht
moglicherweise der Bedarf einer Trafostation.
Eine Versorgung mit Erdgas ist moglich!
o0
c
Wasser: =
i <
Eine Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist sichergestellt. E
o
& =
tio Fernwarme: E
= (V]
8 EamEamesssmsEssmEmaE 6
@ ©
o | &
o [0 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen =
= 5
_E‘ Wir bitten um Abstimmung geplanter MaBnahmen in einem méglichst frihen Stadium der Planung mit g
= allen fachlich beteiligten Personen. Eine Abstimmung mit Fremdsparten ist ebenfalls notwendig. >
= 50
c
3
o0
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friihzeitige Beteiligung

mit Schreiben vom 12.05.2023 haben wir uns im Rahmen der fruhzeitigen Beteili-
gung zum Bebauungsplan AM161 _Untere Gassenacker® mit der zugehdérigen 151.
Flachennutzungsplandnderung gedulRert. Der nunmehr vorgelegte Entwurf AM161
,Gailoh Mitte* mit FNP-Anderung 151 beinhaltet das damalige MaRnahmengebiet

und umfasst im Westen und Sidwesten noch deutlich gréere Flachen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN
Planungen oder Malknahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich des Bebauungsplanes nicht vor.

2. WASSERVERSORGUNG

Wasser- und Hellguellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die offent-

liche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.

Die Wasserversorgung ist ber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.

3. GRUNDWASSER

Die Maligaben zum Erhalt/Férderung der Grundwasserneubildung werden begrutt.

Der Flurabstand des Karst-Kreidegrundwassers ist uns mangels Messstellen nicht genau
bekannt, durfte aber gemaR den groRraumigen Ubersichtskarten hier je nach Hanglage bei
20 bis 25 liegen. Da am Standort flachig Kreideablagerungen unterschiedlicher lithologischer
Auspragung kartiert sind, ist das Vorkommen von oberflachennahen lokalen Grundwasser-

vorkommen innerhalb dieser Deckschichten nicht véllig auszuschlielten.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

1. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen
Wird zur Kenntnis genommen.

2. Wasserversorgung
Wird zur Kenntnis genommen und an die Stadtwerke weitergegeben.

3. Grundwasser

In den hinweisen wird unter Punkt 12 aufgenommen:

Grundwasser

Im Plangebiet sind oberflichennahe Grundwasservorkommen innerhalb der
Deckschichten lokal nicht véllig auszuschlieRen. Bei der Planung und Ausfiih-
rung von Bauwerken sind die ortlichen Grundwasserverhdltnisse zu bertick-
sichtigen, insbesondere bei Griindung, Baugruben und Versickerungsmal-
nahmen.
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friihzeitige Beteiligung

4. ABWASSERENTSORGUNG

Das geplante Baugebiet ist im Wasserrechtsentwurf der Stadt Amberg vom 15.03.2013 fur
die Mischwasserentlastungen im Einzugsgebiet der Zweckverbandsklaranlage Theuern nur

zum Teil enthalten.

Mit der vorgesehenen Entwasserung im Trennsystem besteht Einverstandnis. Der Anschluss

des Schmutzwassers an die bestehende Mischwasserkanalisation ist grundsatzlich moglich.

Nachdem auch Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit des Bo-
dens vor Baubeginn zu prufen. Soll gesammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versi-
ckert werden, sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

(NWFreiV) mit den dazu ergangenen Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Nach-
bargrundsticke darfen durch die Versickerung nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzu-
stellen, dass das Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken schadlos versickert bzw.

bei Uberlastung schadlos abgeleitet werden kann.

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Maglichkeit verzichtet werden. Sofern Décher
mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-

schlagswasser zu vermeiden.

Auf den Bescheid der Stadt Amberg - Amt fur Ordnung und Umwelt - vomn 19.12.2018, Az.
3.2-U Se, zuletzt gedndert am 07.02.2022, wird hingewiesen.

5. LAGE ZU GEWASSERN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gailoh Mitte” liegt topografisch betrachtet an

einem Sud-Nord-Hang mit einer natarlichen Gelandeneigung von etwa 4 %.

Oberflachengewésser werden nicht tangiert.

Abwadgungsvorschldge der Stadtverwaltung

4. Abwasserentsorgung

Der Hinweis unter Punkt 4 wurde ergdnzt, der Hinweis lautet nun:
Wasserwirtschaft, Wasserrecht

Verdunstungsflachen wie z.B. raue Beldge oder Mulden im Geldnde sowie
Fassaden- und Dachbegriinung werden zur Verzogerung des Regenabflusses
empfohlen.

Unverschmutztes Regenwasser, insbesondere von Dachflachen (auch begriin-
ten Dachfldchen) sollte in Verbindung mit Regenwassernutzungsanlagen (z.
B. fiir Toilettenspllung, Gartenwasser) genutzt oder/und moglichst breitfla-
chig auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

Die Sickerfdhigkeit des Bodens ist vor Baubeginn zu priifen.

Fir den Regenwasseranschluss ist dabei § 13 und § 17 TrinkwV, fir die Ver-
sickerung die NWFreiV und TRENGW zu beachten. Fir die Behandlung von
Regenwasser auf gewerblich intensiv genutzten Flachen, mit einem erhebli-
chen Fahrbetrieb und evtl. Umschlag mit wassergefihrdenden Stoffen ist das
LfU-Merkblatt 4.4/22 zu beachten. Der Nachweis ist mit der Baugenehmi-
gung zu erbringen.

Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser auf den Baugrundstu-
cken schadlos versickert bzw. bei Uberlastung schadlos abgeleitet werden
kann.

Der Hinweis wurde unter Punkt 16 aufgenommen:

Dacheindeckung

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Méglichkeit verzichtet werden.
Sofern Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen,
sind diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine
Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

5. Lage zu Gewassern
Wird zur Kenntnis genommen.
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bereich dienen.

Gegebenenfalls vorhandene Dransystem sind bei der Ausfihrung zu beachten bzw. wenn

erforderlich wiederherzustellen.

6. ALTLASTEN

Uns liegen keine Informationen Gber Altlasten oder Verdachtsflachen in diesem Bereich vor.
Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustandigen Umweltamt zu erfra-

gen.

zen.

In den Hinweisen wurden Altlasten bereits unter Punkt 6 aufgenommen.
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Starkregenereignisse und die daraus resultierenden Gefahren durch wild abflieendes Ober-
flachenwasser kdnnen in bebauten Bereichen in Hanglage grundsatzlich immer auftreten. Es
ist dabei unerheblich, ob die Bebauung in der Nahe eines Gewassers liegt.
Eine erste Information, ob konzentrierte Oberflachenabflisse in den jeweiligen Gebieten auf-
treten konnen, geben die Hinweiskarten fur Oberflachenabfluss und Sturzfluten (HIOS), wel-
che im Umweltatlas Bayern (www_umweltatlas bayern.de) unter Naturgefah- In den Hinweisen unter Punkt 14 wurde aufgenommen'
ren/Uberschwemmungsgefahren fur jedermann einsehbar sind. Diese gilt es mit den 6rtli- Im Plangebiet sind potenzielle FlieBwege bei Starkregen sowohl nérdlich der
chen Kenntnissen zu verifizieren und bei Bewahrheitung in die weiteren Planungen mit ein- 00 Ausgleichsflache als auch im Dorfkern entlang bestehender Griinstreifen vor-
flieRen zu lassen und zeichnerisch darzustellen, um gagf. diese Abflusswege von Bebauung = handen. Die Bereiche sind von Bebauung freizuhalten bzw. bei kinftigen
freizuhalten. = Bauvorhaben entsprechend zu beriicksichtigen.
2
00 o ) . . . g
g Die weitere Ableitung der Oberflachenabflisse ist konsequent bis zu einem Vorfluter fortzu- £ ) )
g’ fihren, sodass es fur Unterlieger zu keiner Verschlechterung kommt. ;’43 In d‘en Hinweisen unter Punkt 15 wurde angenommen'
‘T = Drainagen
& . . ) . . _ _ _ 3 Bei der ErschlieBung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass keine Draina-
Fur die vorliegende Bauleitplanung sind in diesen HIOS-Karten im Bereich der westlich er- ) L g
o ) ) _ ) S oo | gen (bzw. jegliche Formen von bodenverbessernden MaRnahmen) beschddigt
:: ganzten Planungsflache der damaligen BLP Untere Gassenacker” Flielwege dargestellt, E werden, die die benachbarten oder dahinterliegenden Grundstiicke entwis-
o i o i i i O . . e .
g welche es zu priufen und ggf. als Abflussbhereich zu gestalten bzw. freizuhalten gilt. & sern. Sollten beim oder nach dem Bau Drainagen beschadlgt werden, sind
;§ Die im Bebauungsplan an dieser Stelle vorgesehene Grunflache 2 kann hierfur als Abfluss- g diese auf den Kosten des ErschlieBungstrager unverziiglich in Stand zu set-
- z
=]
o0
Hyl
3
e
<
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nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zul&ssig.

Bodenaushub ist auf den Grundstucken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fur die nicht Gberbaubaren Grundsticks-

flachen.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine bauli-
chen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung
der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbeson-
dere fiir die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.
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Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundsticken, die nicht im Altlastenkataster
erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden- 7. Bodenschutz—Schutz des Oberbodens
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzaglich das Umweltamt zu benachrichtigen (Mit- Der Hinweis unter Punkt 8 Bodenschutz wurde erginzt, der Hinweis zum Bo
tellungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab- denschutz lautet nun: ’
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsor- Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist
gungsweg des Materials geklart ist. nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
00 und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle Erd-
Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be- g arbeiten werden die Normen der DIN 18915 und der DIN 19731 zur Anwen-
troffenen Flachen sind Vorsorgemalnahmen zu treffen. = dung empfohlen. Es wird geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bo-
g denmaterials bereits vor Beginn der BaumalRnahme zu kldren
00
S | 7. BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS 2 | (Bodenmanagementplan).
80 , _ . ) =
E Oberboden, der bei allen baulichen Malnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober- N Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Verdnderun-
2 | flache anfallt, ist in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagem. Auch sonstige Beein- 3 gen der Oberfldache anfillt, ist in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzu-
o] | trachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu .qcr;n lagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtun-
5| | vermeiden. % gen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
E a Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aulRerhalb des Erschlie-
:g Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aulerhalb des Erschliefungsgebietes ist ?o Bungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zuldssig.
S
o0
Hyl
3
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Sollten bei BaumaBnahmen optische oder organoleptische Auffdlligkeiten
festgestellt werden, ist unverziglich das Amt fiir Ordnung und Umwelt, Fach-
bereich Bodenschutz der Stadt Amberg zu verstandigen.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Malk zu beschranken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).
8. ZUSAMMENFASSUNG
8. Zusammenfassung
Der Bebauungsplan und die dafir nétige Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen un-
ter Beachtung o. g. Auflagen befiirwortet werden. Wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen wurden nach Moglichkeit voll-
umfdnglich beriicksichtigt.
o0
c
3
=
(]
s
D)
5 =
E, E
= (V]
° g
@ Py
[ o0
- i
o =
g
= o
He= | >
| (%]
Y= o0
c
3
oo
Hel
2
0
<




