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Bebauungsplaninderungsverfahren Amberg 113 1. Anderung Gewerbegebiet Ost Il

Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Offentlichkeit

Behorden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH (Hinweis)
Feuerwehr Amberg

Regierung der Oberpfalz

Stabsstelle Mobilitat und Verkehr (Hinweis)
Wasserwirtschaftsamt Weiden

Stellungnahmen

ohne Einwande

Amt flir Digitalisierung
Regionaler Planungsverband
R3 (Hinweise)

Stadtwerke Amberg

Stellungnahmen

- keine AuBerung

Gemeinde Kiimmersbruck
Polizeiinspektion

SFV-Infostelle Amberg / Amberg-Sulzbach
WIFAM

ZNAS

Keine Stellungnahmen

abgegeben
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Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
StralRenbau- bzw. ErschlieBungsmaRBnahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3
Monate vor Baubeginn, mit dem zustdndigen Ressort

in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

g Bebauungsplaninderungsverfahren Amberg 113 1. Anderung Gewerbegebiet Ost Il In der Fassung vom 15.07.2026 (S Y
H AMBERG
= Deutsche Telekom Technik GmbH — Stellungnahme_ vom 03.06.2026 | Seite 1 von 1
Die Hinweise der Telekom werden zur Kenntnis genommen und dem
Vorhabentrdager ALDI SUD weitergeleitet.
Grundsatzlich sind die Vorgaben der Telekom im Zuge der
Bauausfiihrung zu bealten und mit dem Versorgungstrager
. . - abzustimmen.
Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsatzlichen
Einwdnde, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur o0
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im =
Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten. =
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder %
2 |1hnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes =
&9 |stattfinden werden. =
Y -
5 . S
< |Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden )
5 Anlagen eventuell nicht aus, um die zusdtzlichen Gebdude an unser Jr_:v
= |Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits 2
¢ |ausgebaute StraBen gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden missen. | £
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g Bebauungsplaninderungsverfahren Amberg 113 1. Anderung Gewerbegebiet Ost Il In der Fassung vom 15.07.2026 STZAN
H AMBERG
= Feuerwehr Amberg — Stellungnahme vom 07.06.2026 | Seite 1 von 1
Die Hinweise der Feuerwehr Amberg werden zur Kenntnis
Grundsitzlich bestehen seitens des vorbeugenden und abwehrenden genommen und dem Vorhabentrdger ALDI SUD weitergeleitet.
Branc.l.schutzes keine Bedenken. o . Der angesprochene Brandschutz fiir die Bauvorhaben ist im Zuge des
Die Loschwasserversorgung sowie die Zufahrts- und Aufstellflachen Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens mit der
beziiglich der betroffenen Objekte sind entsprechend den Planungen Brandschutzdienststelle zu priifen und abzustimmen.
weiterhin in Ordnung.
Es ist jedoch zu priifen und mit dem Bauamt abzustimmen, inwieweit die
bestehenden Brandschutznachweise fiir die Gebdude zu aktualisieren
und genehmigen sind! Bei entsprechenden notwendigen Anderungen o0
erfolgt eine erneute Beteiligung der Brandschutzdienststelle durch das %
Bauamt bzw. den ausfiihrenden Planer und Priifer. 3
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30 % nicht Uberschritten. Die geplante Verkaufsfla-chenerweiterung
steht damit im Einklang mit den Zielvorgaben des
Landesentwicklungspro-gramms.

Die Neuerrichtung eines freistehenden Back-Shops mit Drive-in in der
geplanten GréRRenordnung (rd. 37 m? Verkaufsflache) kann von hiesiger
Seite mitgetragen werden. Zur Klarstellung, dass der Back-Shop fiir die
landesplanerische Bewertung nicht relevant ist, ist auch hierfur eine ma-
ximal zuldssige Verkaufsflachen-Obergrenze in den textlichen
Festsetzungen zu erganzen, die 100 m? (landesplanerische
Relevanzschwelle gem. Begrundung zu LEP 5.3.3) nicht Uberschreiten
darf.

Bruttogrundflache von nur 154 m? kann man typischerweise, im Vergleich
zu einem reinen Verkaufsladen, von einem héheren Anteil fir
Produktions-, Lager- Sanitdr- und Verkehrsflichen ausgehen, d, h. mit einer
Verkaufsflache unter 100 m2. Zudem ist eine Ausweitung auf das
Obergeschoss ausgeschlossen, da die Festsetzunge 2.14 eine
Einzelhandelsnutzung nur im Ergeschoss zuldsst.

% Bebauungsplaninderungsverfahren Amberg 113 1. Anderung Gewerbegebiet Ost Il In der Fassung vom 15.07.2026 Aﬁc
= Regierung der Oberpfalz — Stellungnahme vom 12.06.2026 | Seite 1 von 1
Die Forderung, fir die Neuerrichtung des Back-Shops auf eine
Fur die landesplanerische Beurteilung der geplanten Verkaufsflichen-Obergrenze entsprechend dem LEP-Ziel 5.3.3 zu
Verkaufsflachenerweiterung fiir den dm-Drogeriemarkt sind die begrenzen, wird in diesem konkreten Fall als nicht erforderlich angesehen.
Festlegungen im LEP 5.3.3 (,Zulassige Verkaufsflachen®) einschlagig. Im Sinne der planungsrechtlichen Verpflichtung gemiR § 1 Abs. 3 BauGB,
. _ _ das Erfordernis jeder stddtbaulichen Festsetzung zu begriinden und
Demnach durfen Einzelhandelsgrol3projekte, entsprechend dem Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung, wird auf die
» soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft Festsetzung der Verkaufsflichen-Obergrenze von 100 m? fiir den Back-
wird, 25 v.H., Shop verzichtet. Dies |daRt sich folgendermaRen begriinden:
+ soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100.000 dlage d hinsichtlich d GréRe ist die Pl d
Einwohner 30 v.H., fiir die 100.000 Einwohner (ibersteigenden oo | Grundlage der Festsetzung hinsichtlich Lage und GroBe ist die Planung des
Bevélk hl 15 v.H. d i ¢ ifischen Kaufkraft i 5 Back-Shops mit einer Gebdudegrundflache von 113 m? und einer
evolkerungsza v.H. der sortimentsspezifischen Kaufkraft im = angegebenen Verkaufsfliche von 37 m.
einschlagigen Bezugsraum abschopfen. =
v Die flir das Vorhaben durch Baugrenze ausgewiesene (iberbaubare Flache
= Durch die landesplanerische Steuerung des sortimentsspezifischen § betragt 154 m2. Hier wurden neben dem Gebdude selbst die ‘
8 |Umfangs von Verkaufsflé-chen in EinzelhandelsgroRprojekten soll die & | Uberdachungen an der nordwestlichen Fassade (19 m?) und beim Drive-In
| |Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte sowie die ver-brauchernahe g | olandplatz siidwestlich (22 m?) mit ausgewiesen, da auch Uberdachungen
2 |Versorgung der Bevélkerung aufrechterhalten werden (Begriindung zu © innerhalb der liberbaubaren Flachen liegen missen.
% LEP-Ziel 5.3.3). E Auch wenn man von einer maximal nutzbaren Gebdudegrundfldche von
o .
= o ) L . g 154 m? ausgeht, was angesichts der angestrebten und auch geplanten
S |Mit einer geplanten Gesamtverkaufsflache von kinftig 751 m? fir den 5 Nutzung unwahrscheinlich ist, ist von einer geringeren Verkaufsflache
¥ |dm-Drogeriemarkt wird die vorgegebene Abschépfungsquote von max. 3 auszugehen. Fir einen Back-Shop mit Drive-in und einer
S
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AMBERG

Referat 3 — Stellungnahme vom 03.06.2026 | Seite 1 von 2

offentliche Auslegun

3.26

Im Bebauungsplan ist fiir jedes Gewerbegrundstiick ein maximales
Larmkontingent zugewiesen. Zum Nachweis der Einhaltung des Larmkontingents
ist im Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ein Lirmschutzgutachten vom
Vorhabentrager dem Amt fiir Ordnung und Umwelt, Fachbereich
Immissionsschutz, der Stadt Amberg vorzulegen.

3.28

Wasserwirtschaft und Gewasserschutz

Der im Bebauungsplan Amberg 113 "Gewerbegebiet Ost 11" in der Fassung vom
17.01.2018 unter 9.8 ,Bodenschutz, Wasserhaushalt” genannte Punkt, dass
gewerblich, intensiv genutzte Flachen mit einen erheblichen Fahrbetrieb und/
oder Umschlag mit wassergefahrdenden Stoffen dicht zu gestalten sind und das
anfallende Oberflichenwasser in das Kanalnetz abzuleiten ist, ist zu prazisieren,
da hier nicht eindeutig ist, ob derart verschmutztes Oberflichenwasser dem
stddtischen Schmutzwasserkanal zugeleitet werden muss. Deshalb ist diese
Formulierung unter dem Punkt 9.8. ,Bodenschutz, Wasserhaushalt” mit folgender
Formulierung zu ersetzen: ,Niederschlagswasser von Flachen mit nach dem LfU-
Merkblatt 4.4/22 (Stand Mdrz 2023) definierten hohen und auergewdhnlichen
Belastungen, wie auch von Flachen, auf denen regelmdRig wassergefdhrdende
Stoffe gelagert, abgelagert, abgefiillt oder umgeschlagen werden, ist einer
Kldranlage zuzufiihren. Soll Niederschlagswasser von Fldchen mit hoher Belastung
versickert werden oder in ein Gewdsser mit besonderen Schutzanspriichen
eingeleitet werden, sind weitergehende BehandlungsmalRnahmen mit einer
Kontrollmdéglichkeit fir das gereinigte Niederschlagswasser

erforderlich. Sofern ein Wasserrechtsverfahren fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser erforderlich wird, sind entsprechende
Wasserrechtsunterlagen nach WPBV vor der Beantragung der

wasserrechtlichen Erlaubnis mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden abzustimmen
und dem Amt flr Ordnung und Umwelt der Stadt Amberg vorzulegen.”

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Zu 3.26

Die erforderliche Vorlage eines Larmschutzgutachtens im Zuge des
Genehmigungs- und Freistellungsverfahrens wird zur Kenntnis
genommen und dem Vorhabentrdger ALDI SUD weitergeleitet.

Zu 3.28
Die Aufnahme der Prazisierung der Festsetzung 9.8 wird nicht
Rechnung getragen. Dies wird fogendermaRen begriindet:

- Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf die Vorhaben
im SO2. Angesichts deren Nutzung ist nicht von einem Umschlag
von wassergefdhrdenten Stoffen auszugehen. Die Parkplatzflichen
mit Zufahrten sind wasserundurchldssig gestaltet.

- Es liegt grundsatzlich in der Verantwortung des Bauherrn und
Planers, wasserwirtschaftliche Vorschriften einzuhalten. Damit sind
bei diesen Vorhaben und bei anderen Vorhaben im Gewerbegebiet
Ost die zum Zeitpunkt der Vorhaben geltenden Vorgaben und
Merkblatter zu beriicksichtigen.




Bebauungsplananderungsverfahren Amberg 113 1. Anderung Gewerbegebiet Ost Il In der Fassung vom 15.07.2026 é&\

P

Vorlage 005/0110/2026 Anlage 4, Seite 6|8 s

offentliche Auslegun

Die im Begriindungsentwurf vorgestellten Anderungen des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Ost 11" sind auf bereits versiegelter Fldche geplant, die schon
naturschutzrechtlich ausgeglichen wurde. Es wird lediglich in die angelegten
Grininseln innerhalb des Parkplatzes eingegriffen, um die Erweiterung der
Bestandsgebdude zu verwirklichen. Dies betrifft eine Grundflache von ca. 60 m2.
Es wird empfohlen die von der Neuversiegelung betroffene Gehdlzvegetation in
den Griininseln des Parkplatzes an anderer Stelle des Gelandes zu etablieren. Dies
dient der Verbesserung des oértlichen Mikroklimas, des Landschaftsbildes und der
Okologischen Wertigkeit des Standorts.

Durch das Anderungsverfahren sind keine Schutzgebiete nach § 20 Abs. 2
BNatSchG oder gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG /Art. 23
BayNatSchG betroffen.

Aus Grinden des Artenschutzes ist zu bertlicksichtigen, dass ein Eingriff in die
bestehende Vegetation der Griininseln nur aulRerhalb der gesetzlich festgelegten
Vogelbrutzeit in dem Zeitraum von Oktober bis Februar erfolgen sollte. Zudem
sind die Vorgaben der stddtischen Baumschutzverordnung zu beriicksichtigen.

Fachliche Informationen und Empfehlungen

a. Die Beseitigung und der Rickschnitt von Gehdlzen sind gemaR § 39 Abs. 5 Satz
1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar
zuldssig. Demnach ist die Geholzbeseitigung, auch zur Baufeldfreimachung,
innerhalb dieser Zeit nicht erlaubt.

b. Die Vorgaben der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg sind zu
berlicksichtigen.

. Es wird empfohlen die von der Neuversiegelung betroffene Gehdlzvegetation in
den Griininseln des Parkplatzes an anderer Stelle des Geldndes zu etablieren.

Fazit

Mit dem geplanten Bebauungsplandnderungsverfahren besteht aus
naturschutzfachlicher- und rechtlicher Sicht Einverstandnis. Es wird gebeten die
Inhalte der Stellungnahme in der Abwadgung zu bericksichtigen.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

(a2 \
He) AMBERG
= Referat 3 — Stellungnahme vom 03.06.2026 | Seite 1 von 2

3.29 Zu 3.29

Beurteilung Die Empfehlung zur Etablierung der von der Neuversiegelung betroffenen

Geholzvegetation an anderer Stelle und die Hinweise zum Artenschutz
und zur Baumschuitzverordnung werden zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentrdager ALDI SUD weitergeleitet.
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Stabsstelle Mobilitdt und Verkehr — Stellungnahme vom 19.05.2026 | Seite 1 von 1

offentliche Auslegun

Die im Verkehrsgutachten der EBB Ingenieurgesellschaft mbH aus Zeitlarn vom
09.02.2026 vorgesehene Wegefiihrung der geplanten Drive-In-Backerei sollte
anhand einer deutlichen Wegweisung fiir Kunden (so beispielsweise durch
entsprechende Markierung oder Beschilderung) kenntlich gemacht werden.
Hintergrund ist, dass der Kfz-Aufstellbereich nicht einem klassischen Drive-In-
Verkehr entspricht und hier mit der Parkplatznutzung gekoppelt wird. Nur so ldsst
sich die im Gutachten angenommene Stauldngenreduzierung auch in der Praxis
verwirklichen.

Des Weiteren wird darauf verwiesen, dass zwar im Sinne der Gleichbehandlung
auch die erstmalige Umsetzung der stadtweit durchgefiihrten Rotmarkierung an
der Zu- und Ausfahrt des Grundstiicks ,,Am Bergsteig 2 und 2a“ im Auftrag und
Kosten der Stadt Amberg erfolgt - fiir den erforderlichen Unterhalt zeichnet sich
hingegen der Grundstickseigentiimer verantwortlich.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Vom Bauherrn ALDI SUD wurde mitgeteit, dass auf dem Parkplatz fiir die

Zufahrt zur Drive-In-Bdckerei eine entsprechende Markierung oder
Beschilderung erfolgen wird.

Die Umsetzung der Rotmarkierung durch die Stadt Amberg und die
Verantwortung fir den Unterhalt durch den Grundsiickseigentiimer

werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager ALDI SUD

weitergeleitet.
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Wasserwirtschaftsamt Weiden — Stellungnahme vom 29.05.2026

| Seite 1 von 1

offentliche Auslegun

Bei der Planung und spateren Errichtung der Gebdude ist sicherzustellen, dass
kei-ne nachteiligen Veranderungen fiir Ober- oder Unterlieger durch wild
abflieBendes Wasser (Oberflichenwasser infolge von Niederschldgen) entstehen
(§37 WHG). Wir empfehlen die RohfuRbodenoberkante mind. 25 cm Uber der
bestehenden Geldnde-oberkante festzusetzen.

Grundsatzlich ist dafiir zu sorgen, dass das auf dem Grundstiick anfallende
Nieder-schlagswasser weiterhin schadlos iber die bewachsene Oberbodenzone
versickert bzw. abgeleitet wird. Sofern ein Wasserrechtsverfahren fir das Einleiten
von Niederschlags-wasser erforderlich wird, sind die Wasserrechtsunterlagen vor
der Beantragung der wasser-rechtlichen Erlaubnis mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weiden abzustimmen.

Inwieweit die Dimensionierung des Kanalnetzes und der Kldranlage fiir das
zusatzlich anfal-lende Schmutzwasser ausreichend ist, ist mit dem Betreiber
abzukldren.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzlglich das Land-ratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist. Im Bereich
.Bergsteig” sind wiederholt Auffiillungsbereiche festgestellt worden, die
abfallrechtlich relevante Aushubmas-sen generierten.

Die in der Festsetzung vom 01.02.2019 unter Punkt 9.8 ,,Bodenschutz,
Wasserhaushalt” und unter B ,,Hinweise und Empfehlungen” (Punkte 8 bis 12)
genannten Punkte sind weiterhin zu beachten.

Mit den geplanten Erweiterungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht unter
Beriicksich-tigung der oben genannten Punkte Einverstdandnis.

Abwdgungsvorschldge der Stadtverwaltung

Die Vorgaben bei der Planung und Ausfiihrung der Vorhaben werden zur

Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager ALDI SUD
weitergeleitet.

Vom stddtischen Tiefbauamt kam keine Anmerkung zur
Dimensionierung des Kanalnetzes und der Kldranlage fir das
zusdtzliche anfallende Schmutzwasser. Es wird deshalb davon

ausgegangen, dass eine ausreichende Dimensionierung vorhanden

ist.




