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Beschlussvorschlag:

Fiir beide Verfahren (§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) - Parallelverfahren) wird auf der Grundlage
des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 167 , Areal Hochschule” in der Fassung (i. d. F.) vom
15.07.2026 und des Entwurfes zur 157. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung i. d. F. vom
15.07.2026

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB,

2. die Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans gemaR § 2 Abs. 1 BauGB,

3. die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

4. die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

Sachstandsbericht:

Planungsanlass

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung einer nachhaltigen, funktionalen und zeitgemalen
stadtebaulichen Entwicklung des Areals im Umfeld der Hochschule. Die derzeit geltenden
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans entsprechen in Teilen nicht mehr den aktuellen
stadtebaulichen Anforderungen und lassen die Umsetzung geplanter ergdnzender Neubauvorhaben
nicht zu. Darliber hinaus wurden einzelne Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans in der
baulichen Realitat nicht vollstandig umgesetzt, sodass eine Anpassung und Neuordnung der
planungsrechtlichen Grundlagen erforderlich werden.

Planungsrechtlicher Stand

Das Planungsgebiet ist dem Innenbereich zuzuordnen. Im rechtswirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan ist der Bereich derzeit als Mischgebiets-, Sondergebiets-, Gemeinbedarfs- sowie
Gewerbegebietsflaiche dargestellt. Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich der rechtskraftige
Bebauungsplan AM 33 , Entwicklungsareal West”. Westlich des neuen Geltungsbereichs grenzt der
Baulinienplan BL 13 ,Nirnberger StraRe - Ost / InfanteriestraBe” an. Die Urfassung des
Bebauungsplans AM 33, Entwicklungsareal West“ erlangte im Jahr 2005 Rechtskraft. Die 1. Anderung




des Bebauungsplans trat 2017 in Kraft. Gegenstand dieser Anderung war der siiddstliche Teil der
sozialen Gemeinbedarfsflache, welcher in ein Mischgebiet fir Altenwohnungen gedandert wurde. Die
ErschlieBung des Planungsgebiets ist durch die bereits vorhandene Struktur gesichert. Der
Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit parallel gefiihrter Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplans aufgestellt.

Planungskonzept

Der neue Bebauungsplan Gberschreibt den rechtskraftigen Bebauungsplan AM 33 , Entwicklungsareal
West” in groRen Teilen. Er wird im Norden durch die Fleurystralle, im Osten durch den Kaiser-
Wilhelm-Ring, im Stiden durch die SechserstraRe und im Westen durch die InfanteriestraBe bzw.
VimystralRe begrenzt. Die angrenzenden Straflen sind nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da
dort in absehbarer Zeit keine stadtebaulichen Verdnderungen vorgesehen sind. Der Bebauungsplan
AM 33 soll zu einem spateren Zeitpunkt in einem Sammelaufhebungsverfahren aufgehoben werden.
Der Geltungsbereich hat eine FlichengréRe von 8,24 ha. Im Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurde die Flurnummer 1532/1 mitaufgenommen, weshalb
dieser nicht deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ist und eine
FlachengroBe von 8,36 ha hat.

Der stadtebauliche Charakter des bestehenden Areals bleibt erhalten. Das festgesetzte Mal} der
Nutzung richtet sich vorrangig nach dem vorhandenen Bestand. Fiir den Rad- und FulRverkehr wird
eine groRzligige Durchwegung des Quartiers sichergestellt; die ErschlieBung gewahrleistet gute
Verbindungen innerhalb des Plangebiets. Die Vorbereiche 6stlich am Kaiser-Wilhelm-Ring sowie
westlich an der Infanteriestralle sollen kiinftig in ein Entsiegelungsprogramm aufgenommen werden.
Deshalb bleibt die gestalterische Auspragung dieser Vorbereiche im Bebauungsplan bewusst offen.
Ziel ist die Entsiegelung und Begriinung dieser Bereiche; das konkrete Konzept wird noch erarbeitet.
Im Bebauungsplanentwurf sind lediglich einzelne Baumstandorte festgesetzt, die eine stadtebaulich
sinnvolle Anordnung sicherstellen. Die genaue Lage weiterer Bepflanzungen ist nicht festgelegt. Das
Sondergebiet ,Hochschule” unterliegt den Regelungen des Denkmalschutzes. Dementsprechend
wurden im Bebauungsplan nur die fiir einen qualifizierten Bebauungsplan erforderlichen
Festsetzungen getroffen. Die Griinfliche im Osten soll durch Spielgerate fiir Kleinkinder und Kinder
aufgewertet werden. Die zentrale Grinflache ist als Aufenthalts- und Bewegungsbereich vorgesehen
und wird mit Fitness- und Spielgeraten fir Studierende und Seniorinnen/Senioren ergénzt.

Die Nutzungsstruktur des Plangebiets bleibt in ihrer durchmischten Form erhalten und umfasst
weiterhin Seniorenwohnen, Studierendenwohnen, eine Kindertagesstitte, Gewerbe- und
Dienstleistungsflichen sowie Einrichtungen der Hochschule. Das Flurstiick 1532 wurde in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs aufgenommen. Hier befindet sich aktuell ein
groRflachiger Einzelhandel, welcher in Zukunft auf die gegeniberliegende Seite der Nirnberger
Stralle umsiedeln wird. Der rechtskraftige Bebauungsplan AM 154 ,Stadteingang West” schafft
hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen und erméglichet eine geordnete Neubebauung. Fir
den Sondergebietsstandort ist die Ausweisung einer Mischgebietsflache vorgesehen, um eine
ergebnisoffene Nachnutzung zu gewadhrleisten. Zum Schutz des Baudenkmals (ehemals Kaiser-
Wilhelm-Kaserne, jetzige Hochschule) wird das MaR der baulichen Nutzung entsprechend
eingeschrankt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht groRziigig bemessene Baufenster vor. Hohe,
Firstrichtung und Geschossigkeit orientieren sich an den vorhandenen Bestandsbauten und
gewdhrleisten damit eine vertragliche stadtebauliche Einfligung.

Der Planentwurf sieht im Inneren des Plangebietes einen durchgehenden Korridor mit niedrigeren
Bauten vor, welcher als gestalterischer und rdumlicher Ubergang innerhalb des Areals fungiert.
Dadurch wird eine angemessene Staffelung gegeniiber der Randbebauung erreicht und die
stadtebauliche Malstablichkeit gewahrt. In Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege (BLfD) wurde festgelegt, die Achse der Gebdudekante der Hochschule als
planungsrechtliche Grenze zu behandeln. Entlang dieser Achse ist die Flache vor der Nordfassade der



Hochschule von jeglicher Neubebauung freizuhalten, um die denkmal- und stadtebaulich relevanten
Raumbeziehungen und Blickbeziehungen zur Hochschule zu erhalten.

Der Charakter der FleurystraRe als Geschafts- und Dienstleistungsstralie bleibt durch die verbindliche
Ausrichtung der Gebaude zur StralRe hin sowie durch die Festsetzung einer Baulinie gesichert. Die
Ausrichtung der Gebaude und die Baulinie gewahrleisten eine klare StraBenraumkante, férdern die
FulRgangerorientierung und erhalten die gewerbliche Prasenz der StraRe. Durch die Festsetzung zur
Grole, Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen soll ein geordnetes und hochwertiges
Erscheinungsbild sichergestellt werden.

Das Plangebiet eignet sich wirtschaftlich sehr gut fir eine Nachverdichtung. Die geplanten
Malnahmen schlieRen vorhandene Bauliicken und steigern dadurch die Flacheneffizienz. Die
vorhandene verkehrliche und technische Infrastruktur (Zufahrten, Ver- und Entsorgung) reduziert
den Investitionsbedarf und beschleunigt die Umsetzungsfahigkeit.

Zur Berlicksichtigung der Belange der Nachhaltigkeit werden im Bebauungsplanentwurf Vorgaben
aus dem stadtischen Konzept zum nachhaltigen Bauen aufgegriffen und planungsrechtlich
umgesetzt.

Fachbeitrage

ErschlieBung
Die Erschliefung des Planungsgebiets ist durch den Bestand gesichert. Das Gebiet wird Uber die
Bestandsstraflen FleurystraBe, Georg-Grammer-StraRe, Sechserstralle und Infanteriestralle
erschlossen.

Immissionsschutz

Es ist nach Einschatzung der Fachstelle im Scopingtermin ein schalltechnisches Gutachten zu
erstellen. Die erforderlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan nach Erstellung des
Gutachtens aufgenommen.

Natur- und Landschaftsschutz

Der Bedarf an naturschutzrechtlichem Ausgleich wird im Laufe des Verfahrens geprift.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Kanada-Pappel, welche Bestandteil des kartierten Biotops AM-
1276 ist. Diese wurde als zu erhalten im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Weiteres Verfahren

Die Planentwiirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Referat fir
Stadtentwicklung und Bauen zur Erdrterung bereitgehalten. Stellungnahmen der Offentlichkeit
kénnen wihrend der Monatsfrist vorgebracht werden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgt zeitgleich mit der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange. Der rechtskraftige Bebauungsplan AM 33 ,Entwicklungsareal West” soll zu einem spateren
Zeitpunkt aufgehoben werden.

a) Beschreibung der MalRnahme mit Art der Ausfiihrung

b) Begriindung der Notwendigkeit der MaRnahme

c) Begriindung der Notwendigkeit der Behandlung im nicht 6ffentlichen Teil
d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen: ---

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die erforderlichen Gutachten stehen entsprechende Haushaltsmittel zur Verfliigung. Im Zuge der



Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Amberg dariber hinaus Kosten. Diese betreffen
insbesondere die Aufwertung der Grinflachen, die Einrichtung des Containerstandorts, die
Herstellung einer Wegeverbindung vom Eingangsportal der Hochschule in Richtung Fritz-Hillebrand-
StralRe bzw. FleurystralRe sowie die Entsiegelung und Neugestaltung der 6stlichen und westlichen
Vorbereiche.

a) Finanzierungsplan

b) Haushaltsmittel

c) Folgekosten nach Fertigstellung MalRnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

d) Umsatzsteuerrechtliche Auswirkungen

Alternativen:
Der Stadtrat beschlieRt, den Bebauungsplan nicht aufzustellen und somit das Planungsrecht fiir den

Geltungsbereich nicht zu andern. Es ist weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan AM 33
»Entwicklungsareal West” zur Beurteilung von Bauvorhaben heranzuziehen.

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt zwischen der Fleurystrale und der
SechserstraRe / im Bereich der Ostbayerischen Technischen Hochschule Amberg und im Bereich
des nordlich anschlieBenden Areals und weist folgende Grundstiicke auf: 1530, 1532, 1532/3, 1642,
1642/19, 1642/23, 1624/25, 1642/26, 1642/27, 1642/29, 1642/30, 1642/32, 1642/39, 1642/40,
1642/41, 1642/42, 1642/47, 1642/48, 1642/50, 1642/51, 1642/52, 1642/53, 1642/54, 1642/55,
1642/60, 1642/61, 1642/62, 1642/67, 1642/69, 1642/70, 1642/71, 1668/20; alle der Gemarkung
Amberg

- Die Planentwiirfe werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Amberg im Internet
veroffentlicht und zusédtzlich im Referat fir Stadtentwicklung und Bauen zur Erdrterung
bereitgehalten. Stellungnahmen der Offentlichkeit kdnnen vorgebracht werden.

- Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

- Im Planbereich liegt der rechtskriftige Baulinienplan Nr. 13 ,Nirnberger StraRe - Ost /
InfanteriestraBe”. Mit erlangter Wirksamkeit ersetzt der aufzustellende Bebauungsplan im
Geltungsbereich den Baulinienplan.

Dr. Markus Kiihne, Baureferent

Anlagen:
1. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt geandert mit

Wirkung vom 04.05.2026;
2. Entwurf der 157. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans i. d. F. vom 15.07.2026;
3. Rechtskréftiger Bebauungsplan Amberg 33, Entwicklungsareal West” — 1. Anderung
4. Entwurf des Bebauungsplans Amberg 167 , Areal Hochschule”i. d. F. vom 15.07.2026;
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