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Abkiirzungsverzeichnis fiir Fachbegriffe

ABSP
BauGB
BauNVO
BayBO
BayStrwa

BayVGH

Arten- und Biotopschutzprogramm
Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerisches StralRen- und Wegegesetz

Bayerischer Verwaltungsgerichtshof

BVerwGBundesverwaltungsgericht

BImSchG
BMZ

Bundesimmissionsschutzgesetz

Baumassenzahl

BVerwGBundesverwaltungsgericht

DIN 18005

EEK

FFP
FNP
GMA
GE
GOP
GRZ

,Schallschutz im Stadtebau” Teil 1

Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Amberg vom
erstellt durch die GMA

Freiflichengestaltungsplan

Flachennutzungsplan

Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Miinchen
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvVO

Grinordnungsplan

Grundflachenzahl

“ Vorlage 005/0009/2026 - Anlage 7

April 2011,

GRZ | (auch GRZ 1): Die zuldssige Grundflache bzw. GRZ definiert den Teil des bebaubaren Grund-
stlickes, der von baulichen Anlagen U(berdeckt bzw. unterbaut werden darf (§ 19 BauNVO).
GRZ Il (auch GRZ 2): ,oberirdische + unterirdische Baukorper + versiegelte Verkehrsflichen / bebau-
bare Grundsticksflache”; nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen von Stellplatzen mit Zufahrten ... Nebenanlagen, Tiefgaragen .., bis zu 50 % Uberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in gering-
figigem Ausmall kdnnen zugelassen werden.

RRB Regenrlickhaltebecken

SO Sondergebiet nach § 11 BauNVO

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft

VK Verkaufsflache

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
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1. Begriindung zum Bebauungsplan - Erfordernis der Planaufstellung

Die Bauleitplanung dient in erster Linie der Befriedigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung. In der
Stadt Amberg besteht ... eine starke Nachfrage nach Wohnraum. Das momentane Angebot kann diese
Nachfrage nicht decken. Die Flache eignet sich fiir eine bauliche Entwicklung®, da die zu (iberbauenden
Freiflichen bereits von drei Seiten von Bebauung umgeben sind. Diese Fliche verbinden ,die beiden
bestehen Wohngebiete ,Raigeringer Hohe" und ,Raigering Sid“ Der Vorhabentrager ist Eigentiimer der
Flurnummern 3051, 3051/2 und 3051/4; mit Dienstbarkeit sind auf FI.Nr. 3051/3 Leitungs- / Kanal-
rechte zu Gunsten der AHS Projektbau GmbH gesichert.

Neben der Verfiigbarkeit der Flachen im Anschluss an vorhandene Bebauung sind weitere Argumente
fir das Vorhaben: Die bereits vorhandene Infrastruktur und die Lage mit guter Verkehrs-Anbindung
(gute Erreichbarkeit von Arbeitsstdtten und offentlichen Nahverkehrsmitteln), sowie die im Vergleich
mit den blichen Wohnbaugebieten wesentlich geringere Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flichen durch die verdichtete Bebauung (siehe ,Begriindung, auch zur Uberschreitung der Orien-
tierungswerte” ab Seite 26).

2. Ziele und Zwecke der Planung, stadtebaulichen Ausgangssituation

Planungskonzept: Das Plangebiet liegt in einem Wohngebiet, das im Stiden durch Geschosswohnungs-
bauten mit bis zu 8 Geschossen und im Norden durch Einzel- und Doppelhausbebauung geprdgt wird.
Die geplante Wohnanlage orientiert sich an der siidlichen Bebauung, damit sich ein harmonisches
Gesamtbild ergibt. Geplant sind terrassenartig abgestufte Gebaude mit vier bis fiinf GeschoRen. Diese
folgen sowohl in Ausrichtung entlang der Hohenlinien als auch in der relativen Hohe der Gebdude
zueinander, dem Verlauf des natirlichen Geldandes. Durch diese Abtreppung, dem Hang nach Siidosten
hin folgend, wird die Belichtung der Gebaude und Freiflachen zwischen den Gebduderiegeln maximiert
und auch die Aussicht Richtung Krumbach und Waldgebiet Pfaffenleite verbessert.

Direkt an der StralRe ,Kleinraigering” (St 2399) ist aus Larmschutzgriinden, dort wo Wohnnutzung
problematisch ist, auch gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Der Bauherr errichtet Gebdude im KfW-Effizienzhaus 40-Standart.

Die baulichen Anlagen werden so weit méglich barrierefrei erstellt.

Es wird, trotz verdichteter Bauweise, so wenig Freiflachen wie moglich versiegelt, indem eine groRe
Tiefgarage errichtet wird, Dacher begriint, Regenwasserriickhaltung mit unterirdischem Stauraum ein-
geplant werden, auf den Ddchern sind Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber eine Zufahrt zur StraBe ,Kleinraigering“. Von
hier erfolgt die Einfahrt in die geplante Tiefgarage. Oberirdisch sind unter anderem befestigte und ver-
siegelungsoffene Fulwege, sowie entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze eine Feuerwehrzufahrt
bzw. ein Rettungsweg geplant. Die Ableitung des (iberschiissigen Niederschlagswassers erfolgt nach
Osten zum Krumbach, die Ableitung des Abwassers zum Krumbach-Sammler hin. Der Investor hat sich
die notwendigen Kanaltrassen gesichert. Im Wasserrechts-Verfahren wurde mit Bescheid vom
29.07.2024 die wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erteilt, die am 31.12.2044 endet-.
Alternative Planungsmoglichkeiten werden im Kapitel 16 ab Seite 118 behandelt.

1 Stadt Amberg — Amt fur Ordnung und Umwelt Z.: 3.2-U Gr — Bescheid: Widerrufliche, beschrankte Erlaubnis nach Art. 15 BayWG ,fur die
Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser ... in den Krumbach ...“.
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3. Raumlicher Geltungsbereich, Lage des Baugebietes
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Abbildung 1: Lage des Baugebietes zum Stadtzentrum  (Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - Juni 2026)

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Amberger Altstadt an der AuBeren Raigeringer StraRe (St 2399)
am Hang der Anhéhe nach Kleinraigering zum Krumbachtal hin. Das Baugebiet hat eine gute Anbindung
an das Stadtzentrum (laut Google Maps zum Rathaus zu FuB ca. 30 Minuten, zum Bahnhof mit dem
ONV-Bus ca. 16 Minuten) und gute Einkaufsmdglichkeiten in der Ndhe, sowie eine optimale Anbindung
an den Maria-Hilf-Berg mit der Wallfahrtskirche und dem Maria-Hilf-Bergfest. Uber die B 85 (Richtung
Schwandorf) ist Regensburg gut erreichbar, und die Autobahn-Auffahrt 66 der A 6 Nirnberg - Pilsen ist
mit dem PKW in ca. 12 Minuten zu erreichen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst die Flurnummern 3051, 3051/2 und 3051/4
der Gemarkung Amberg. Er hat eine Gesamtflache
von ca. 10.271 m? (ca. 1,0 ha, im Vorentwurf noch
ca. 0,9 ha).

Im Vorentwurf waren die Flurnummern 3051/2

und /4 noch nicht Teil des Geltungsbereichs.
Verfligbare Flachen in Nahe zum Stadtzentrum sind

H : . . "oy .’.
nicht in dem AusmaR vorhanden wie dies der i ".,,. g
. Lo o L, »
Wohnbedarf erfordern wiirde. Die hier Gberplanten 305113 %'gﬁ," .
Flachen sind verfiigbar, 3051/2 und /4 erst seit . ok
2025. Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans

4. Planverfahren, Rechtsgrundlagen, Abwagung von Belangen

Mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Amberg vom 19.04.2021 wurde das vorhabenbezogene
Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB ,Amberg 157“ ,Raigeringer H6he Nord eingeleitet, und es
wurde die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans gemiR § 2 Abs. 1 BauGB, jeweils mit
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Nach diesem Einleitungsbeschluss wurde die friihzeitige Behdrden- und Biirgerbeteiligung durch-
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gefiihrt. Gutachten wurden in Auftrag gegeben. Des Weiteren wird der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit der Begriindung und dem Umweltbericht, sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
angefertigt.
Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung giiltigen Fassung (soweit dies bei den einzelnen Festsetzungen nicht anders fest-
gesetzt ist:

e BauGB (Baugesetzbuch) e BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)

e BauNVO (Baunutzungsverordnung) e BaylplG (Bayerisches Landesplanungsgesetz)

e BayBO (Bayerische Bauordnung) e DSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz)

e GaStellV (Verordnung tiber den Bau und Betrieb e BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)
von Garagen sowie iber die Zahl der e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
notwendigen Stellplatze) verordnung)

e PlanzV (Planzeichenverordnung) e WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

* ROV (Raumordnungsverordnung) e BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

Die wihrend oder nach éffentlicher Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Triger Offentlicher
Belange gewonnenen zusitzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutzgiitern (zum Beispiel aus
Stellungnahmen) wurden nachtraglich in Umweltbericht, Planteil und Begriindung eingearbeitet.

Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Einwinde werden
beispielhaft wie folgt beriicksichtigt (1. - 13.):

1. Der unter der Uberschrift , Bestehendes Baurecht beriicksichtigen“ geforderten Reduzierung der
Bebauung, bzw. der HOohe der Bebauung wird Uber die rechtlichen Vorgaben hinaus durch eine
Abstufung der geplanten Bebauung zwischen der vorhandenen hohen Bebauung im Siden und der
niedrigen Bebauung im Norden nachgekommen. Siehe auch unten Punkt 12 - Schutz nachbarlicher
Belange).

2. Dem unter der Uberschrift ,Gewachsene Ortsrandeingriinung erhalten und stirken“ geforderte
Erhalt der 6stlichen Eingriinung mit wertvollem Baumbestand wird im Wesentlichen nachgekommen.
Nach Abstimmung mit dem Artenschutzgutachter diirfen einzelne schnellwachsende, bruchgefahrdete
Pappel-Hochstdmme entnommen werden. Die Bedeutung der Struktur fiir den Biotopverbund zwischen
dem sidlich gelegenen Wald und dem Biotop im Nordosten wird unter anderem bei den Festsetzungen
berlicksichtigt.

3. Die Forderung ,Schutzkorridor fiir bestehende Gasleitung nicht iiberbauen” ist auch eine
Vorgabe des Leitungsbetreibers. Dieser Vorgabe wird schon zum Schutz der Bewohner und Anwohner
nachgekommen.

4. Die geforderte ,Riicksichtnahme auf den bestehenden Spielplatz mit groRerem Abstand der
geplanten flinfgeschossigen Bebauung wird schon durch den erforderlichen 10 m-Schutzstreifen ent-
lang der tatsdchlichen Lage der Gasleitung (von baulichen Anlagen freizuhalten) gesichert.

5. ,Problematische ErschlieBung des Baugrundstiicks verlegen”: Dies wurde gepriift, aber eine
ErschlieBung Uber die FriedlandstralRe hat mehr Nachteile als die gewdhlte Erschlielung (siehe unten).

6. Den wertvollen (Obst-) Baumbestand, bzw. die ,Streuobstwiese erhalten” ware ebenfalls absolut
wiinschenswert, ist aber nicht machbar, da eine optimale Ausnutzung der Flache erforderlich ist, um bei
der hier schwierigen ErschlieBung noch wirtschaftlich zentrumsnahen Wohnraum schaffen zu kénnen,
mit den an anderer Stelle im Textteil geschilderten positiven Auswirkungen (in der Summe Fldchen-
sparen ..; Baullicken, Brachen und Konversionsflichen und andere Potenzialflichen der Innen-
entwicklung sind nach den Vorgaben der Landesplanung vorrangig einer Nutzung zuzufiihren; flachen-
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sparende Bauweisen sollen ermdéglicht werden; ...). Wird das vorliegende Projekt unwirtschaftlich, so
muss der Wohnbedarf an anderer Stelle, zum Beispiel weniger zentrumsnah geschaffen werden.

7. Stadtplanerische Aufgaben, wie die ,Umsetzung des Radverkehrskonzepts der Stadt Amberg”,
der ,,Ausbau der bestehenden Bushaltestellen” oder die Schaffung von ,,FuRgangeriiberwegen” kénnen
nicht im Zuge dieses Bebauungsplanes gelost werden.

8. Die ,Schaffung von offentlichen Wegeverbindungen“ ist im Zuge dieses Bebauungsplanes schon
aus Platzgriinden nicht méglich. Jedoch soll zusétzlich zur Anbindung der AuReren Raigeringer StraRke
(und damit einer Anbindung an Kleinraigering) ein Anschluss der neuen privaten Wege an die Fried-
landstralRe erfolgen.

9. Die ,Aufstell- und Bewegungsflachen” fiir die Feuerwehr sind den gesetzlichen und sonstigen
Vorgaben entsprechend nachzuweisen (laut Vorhabenplaner zuletzt am 02.06.2026 erfolgreich
erfolgt).

10. ,Abholflachen fiir die Miillabfuhr” sind vorgesehen (- siehe die Vorhaben- und ErschlieBungs-
planung, sowie den Planteil des Bebauungsplans).

11. Der ,Schutz des Orts— und Landschaftsbildes” wird wie gesetzlich vorgegeben behandelt und
berlicksichtigt (unter anderem in den Festsetzungen und im Umweltbericht). Verbleibende Beein-
trichtigungen des Orts— und Landschaftsbildes sowie den Verlust innerstadtischer Griinflichen und
naturnaher Lebensraume gewichtet die Stadt Amberg auch unter Beriicksichtigung des besonderen
Gewichts dieser Belange hier geringer als die Belange:
e Sicherung der Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung, insbesondere auch von Senioren
und anderen Bewohnern barrierearmer Wohnbebauung; (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)
e Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen unter Beriicksichtigung
der Bevolkerungsentwicklung;
e Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung;
e Anforderungen kostensparenden Bauens.

12. Der ,Schutz nachbarlicher Belange” wird unter anderem durch die Einhaltung der gesetzlichen
Abstandsregelungen gewahrleistet; Gutachten (Larmschutz, Verschattung, ...) weisen nach, dass keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind, bzw. machen zielfiihrende Vorgaben, die im
Bebauungsplan umgesetzt werden. Siehe auch die Begriindung u. A. auf Seite 38 (Stiitzmauern).

13. ,Umsetzung des Integrierten Stidtebaulichen Entwicklungskonzepts der Stadt Amberg”
(ISEK): Die im ISEK genannten Ziele sollen soweit méglich in der Bauleitplanung integriert werden. Siehe
hierzu die Ausfiihrungen unten bei 5.1.6 ab Seite 15.

In den Stellungnahmen werden folgende Ziele genannt:

»- Erhalt, Anbindung und Aufwertung des stdadtischen ,,Eichenwdldchens” als 6ffentliche Griinflache mit
Erholungswert

- Schutz des hochwertigen Landschaftsraums entlang des Krumbachtals

- Einfligen der Bebauung in die aufgelockerten Strukturen der noérdlich angrenzenden Bebauung
(dorfliche Strukturen)

- Nutzung des beschriebenen ,,Potentials zum Ausbau eines griinen Netzes” hin zum Naherholungs-
bereich und Griinflache im Verbindungsnetz

- Starkung und Ausbau von Griin- und Wegeverbindungen mit einer Aufwertung der 6ffentlichen Raume
gem. Rahmenplan®.

Von den ISEK-Zielen kann im Geltungsbereich umgesetzt werden: Die Baum-Hecke zum Krumbachtal
hin soll soweit moglich erhalten und nachgepflanzt werden. Soweit es sich um Flachen auBerhalb des
Geltungsbereichs handelt, kdnnen diese Ziele in der vorliegenden Planung nicht umgesetzt werden.
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Der Belang ,Flachensparen / Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflaichen“ wird unter
anderem ab Seite 12 behandelt.

5. Ausgangssituation

In diesem Kapitel werden umweltbezogenen Inhalte nicht aufgefiihrt, da die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht in einer zusammenfassenden Form dargelegt werden.
Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

5.1. Rechtliche Vorgaben fiir das Plangebiet

5.1.1. Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023

Es wird zwischen Zielen (2) und Grundsdtzen (G) unterschieden: Ziele sind verbindliche Vorgaben fir
die Gemeinden, die Bauleitplane sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP aufgefiihrten Grundsadtze
sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwdgung mit einzubeziehen. Insbesondere
folgende Themen werden im LEP behandelt:

LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammen-
hangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

Beriicksichtigung: Der Bedarf an zentrumsnahen, gut auch mit OPNV angebundenen Wohnungen kann
hier teilweise gedeckt werden. Fir die gleiche Anzahl an Wohnungen wdre an anderer Stelle oder bei
weniger verdichteter Bebauung ein wesentlich héherer Flachenverbrauch nétig. Der Erhalt der Griin-
achse zwischen Mariahilfberg und Krumbach-Aue wird in der Abwdgung geringer gewichtet als das
Flachensparen und die Deckung des Wohnbedarfs. Festgesetzte Vermeidungsmalnahmen helfen die
Funktion der Griinachse so gut wie moglich zu erhalten (siehe Festsetzungen, sowie die saP).

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berlicksichtigung: Zentrumsnahe verdichtete Bebauung spart Fldche. Die abgestufte Bebauung ver-
mittelt zwischen den angrenzenden Bauformen.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
fligung stehen.

Beriicksichtigung: Hier wird dem Ziel entsprechend eine vorrangig zu nutzende Potenzialflache genutzt.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn - auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile
oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vor-
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handen ist.
Berliicksichtigung: Die Flache bindet im Norden und Siiden an Wohnbauflachen an. Es entsteht keine
neue bandartige Siedlungsstruktur.

LEP 5.3 EinzelhandelsgroRprojekte

Beriicksichtigung: EinzelhandelsgroRBprojekte und andere Nutzungen mit negativer Bedeutung fiir die
Innenstadt sind nicht zuldssig. Die Ziele unter Punkt 5.3 des LEP sind somit vom Vorhaben nicht
betroffen.

LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfdltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer
attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiter-
entwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldachen sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Berilicksichtigung: Die extensiv genutzte landwirtschaftliche Teilfliche war fiir die Erzeugung von
Lebensmitteln, Energierohstoffen usw. nicht mehr von Bedeutung, der Wert lag in der Bedeutung fir
Natur- und Artenschutz, sowie das Landschaftsbild. Auch unter Berilicksichtigung des hohen Wertes
dieser Belange werden hier Belange wie das Flachensparen und die Deckung des dringend bendtigten
Wohnbedarfs in der Abwdgung héher gewichtet als die nach der Berticksichtigung von Vermeidungs-
malknahmen verbleibenden Beeintrachtigungen durch die Eingriffe. Zur Abwdgung siehe auch bei
Kapitel O ab Seite 8.

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

»(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist [...] sicherzustellen [...]“
Beriicksichtigung: Die Trasse der vorhandenen Gasleitung wird, so wie vom Leitungstrdger vorgegeben,
in der Bauleitplanung bericksichtigt.

Regionalplan Oberpfalz Nord

Die Stadt Amberg ist im Regionalplan Oberpfalz-Nord (6) in der Karte 1 Raumstruktur als Ober-
zentrum dargestellt. Im Regionalplan wird im Bereich ,Siedlungsstruktur” folgendes Ziel angestrebt:
,Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit glinstige Voraussetzungen
gegeben sind, nachhaltig gestadrkt und auf geeignete Siedlungseinheiten konzentriert werden.” (Ziele
B Il 1.1). Berticksichtigung: Dem entspricht diese Planung.

Einhaltung der Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung

Die Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung werden eingehalten. Siehe oben ab Seite 11 jeweils
bei ,Beriicksichtigung”, sowie die Aussagen im Umweltbericht (sowie die Abbildungen hierzu - etwa
auf Seite 64).
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5.1.2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Amberg

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Amberg (FNP-2) vor der vorliegenden
Uberplanung wie folgt dargestellt (siehe

FNP- Ausschnitt rechts):

e teilweise als Allgemeines Wohngebiet (in
der Abbildung rot), auf einer Teilflache
aber auch

e als Fldchen fiir die Landwirtschaft (in der
Abbildung hellgriin), bzw.

e als ,Gehdlzstreifen anzupflanzen (in der
Abbildung olivgriin - ,.... MaBnahmen und
Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
Pflege ... von Natur und Landschaft ..."). Flachennutzungsplan der Stadt Amberg

Ein Teil der Flache ist bereits durch einen dlteren Bebauungsplan iberplant und im FNP als Wohngebiet
enthalten (AM 4D ,Raigeringer HOhe", Rechtskraft vom 04.10.1969). Der neu aufzustellende Be-
bauungsplan lberschreibt in Teilen den Bebauungsplan AM 4D ,Raigeringer Héhe" (Lage der (iber-
schriebenen Fldchen im Osten des Geltungsbereichs - siehe Abbildung 5). Im Flachennutzungsplan ist,
aufgrund des Bebauungsplanes AM 4D ,Raigeringer Hohe", bereits ein Teil des Plangebietes als WA-
Flache dargestellt. Ein weiterer Teil ist als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dieser Bereich muss
im Verfahren der 147. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes gedndert werden. AuRer-
dem wird die Ortsrandeingriinung nach Osten, an den Rand des zukiinftigen Baugebietes, verlegt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine
Anderung des Flichennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB ist fiir Teilbereiche erforderlich.

5.1.3. Kommunale Satzungen

Bebauungsplan

Der 6stliche Teil der FI.Nr. 3051 und somit des
raumlichen Geltungsbereichs der vorliegenden
Bauleitplanung liegt im Geltungsbereich des
rechtskrdftigen Bebauungsplans ,AM 4D
Raigeringer Hohe".

Abbildung 4: Bebauungsplan ,,AM 4D Raigeringer Hohe” —
Ausschnitt

2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg — Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen — Stand (rechtswirksam):
20.09.2019, Stand (redaktionell): 16.10.2019
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Links:

Abbildung 5: Uberschneidung des Geltungsbereichs (rot) mit
dem Bebauungsplan ,AM 4D Raigeringer Hohe" (Kartengrund-
lage: BayernAtlas, Bay. Vermessungsverwaltung, 02.06.2026).

Baumschutzverordnung

»Am 22.12.2002 hat die Stadt Amberg eine Baumschutzverordnung erlassen. [...] Zu schiitzen und zu
erhalten sind im Wesentlichen alle Biume in den im Zusammenhang bebauten Bereichen mit einem
Stammumfang von mehr als 80 cm (Laubbdume, bei mehrstaimmigen Laubbdumen 100 cm) bzw.
100 cm (Nadelbdaume, bei mehrstammigen Nadelbdumen 120 cm) —in 1T m H6he gemessen - sowie alle
Ersatzpflanzungen nach § 7 Baumschutzverordnung. Ausgenommen sind Obstbdume mit Ausnahme
der Walnussbaume sowie Baume in Klelngartenanlagen“ (ABSP3 1.4S.13).
Die Baumschutzverordnung der Stadt - ' '
Amberg4 gilt im westlichen Teil des
Flursticks (im Zusammenhang
bebauter Bereich an der Stralke ,Klein-
raigering” — siehe hierzu die folgende
Abbildung).
Unter die Baumschutzverordnung
fallen im Geltungsbereich ein Walnuss-
baum, der sich im Hofbereich
zwischen dem bestehenden Wohn-
gebdude im Nordwesten und dem
Stadel befindet, sowie eine Fichte
nordlich des Stadels.

Bei den weiteren Geholzen im Haus-

garten handelt es sich um kleinere Abbildung 6: Baumschutzverordnung - im Zusammenhang bebauter
Bereich (Grundlage: Grafik Stadt Amberg)

Obstbaume und Zierstraucher.

Nach § 5 der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg# kann auf Antrag eine Genehmigung zur Ent-
fernung geschiitzter Bdume erteilt werden. Gemdll § 7 der Baumschutzverordnung besteht dabei die
Maoglichkeit, einen angemessenen Ersatz fiir die durch die MaBnahme entstehende Bestandsminderung
zu leisten.

[CY

ABSP - Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Stadt Amberg - BayLfU, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und
Gesundheit — Aug. 2010.

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Amberg (Baumschutzverordnung) vom 17. Dezember 2002.

S
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5.1.4. Schutzgebiete, Biotope, Verbotstatbestinde

Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Etwa 190 Meter &stlich des Geltungs-
bereichs liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00590.01 Krumbach; ca. 60 m westlich das ,LSG-
00580.01 Am Mariahilfberg”. Siehe im Umweltbericht ab Seite 65.

Im Geltungsbereich waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (im Februar 2021 - inzwischen liegt
eine Uberarbeitete Biotopkartierung vor) folgende, im Umweltbericht aufgefiihrte Biotope der
Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung zu finden:

Nordliche Teilflache von | Gehdlzstrukturen und Altgrasflur am Mariahilfberg, Osthang:
AM-0070-001 - Feldgeholz, naturnah (85 %)
- Hecken, naturnah (12 %); Magere Altgrasbestdnde und Griinlandbrache (3 %)

Ob kartierte Biotope geschiitzt sind, hdangt jeweils vom Vorkommen geschitzter Arten oder Pflanzen-
gesellschaften ab.

Im weiteren Umfeld sind in der aktuellen Biotopkartierung Bayern= folgende Biotope erfasst; genaue
Beschreibung, siehe Umweltbericht ,,11.4 Schutzgebiete und ...“, ab Seite 65:

AM-1190-006 Bezeichnung: Geholzstrukturen am Stidosthang des Mariahilfbergs:
(Datum: 27.07.2022) Biotoptypen: Feldgeholz, naturnah

AM-1191-003 Bezeichnung: Wiesen am Mariahilfberg-Osthang und in Raigering
(Datum: 03.06.2022) Biotoptypen: Magere Flachland-Mahwiesen / 651E

Der Punkt ,Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten“ wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 12.4 ,Arten ..“ ab Seite 78ff abgehandelt und bei den
Festsetzungen beriicksichtigt (Artenschutzmallnahmen ... wie CEF-MaBnahmen ... - siehe bei 8.25.3).

5.1.5. Baudenkmal, Bodendenkmal

Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines Bodendenkmals (siehe die Abbildung 40 und den Text im
Umweltbericht ab Seite 95), sowie die Festsetzungen und Hinweise hierzu.

5.1.6. ISEK - integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

| W&!Ifch.nski@he\
»Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept e M;":H'“ e
in der Fassung vom 19.02.2020 wird allgemein als
Handlungsleitfaden flr die kiinftige Stadtentwicklung :
und als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 :”‘ L Q .l
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen” (aus der Beschluss- Q
vorlage Nr. 005/0032/202 vom 04.02.2020 mit
Beschluss des Stadtrats der Stadt Amberg vom Qj o

09.03.2020%).

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem ISEK (S. 171).

FinWeb, Biotopkartierung Bayern (Stadt), April 2024

5
6  Auszug aus der Beschlussvorlage Nr. 005/0032/202 vom 04.02.2020 mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Amberg am 09.03.2020
beschlossen. Zum: Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Amberg — Abschlussbericht.

Amberg 157 — Bebauungsplan + GOP Amberg 157 ,Raigeringer Héhe Nord“ - @ Projekt-Nr. 00421-645-1
Begriindung zum Entwurf vom 15.07.2026 - RENNER+HARTMANN CONSULT GMBH Amberg R®H Seite 15



Bebauungsplan Amberg 157 ,Raigeringer Hohe Nord* Vorlage 005/0009/2026 - Anlage 7

Das ISEKZ der Stadt Amberg sieht bei der Karte bei ,5.1 Qualitdten und Potenziale“
(Abb. 121) fiir den Bereich um den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans vor:

e Spielplatz und Waldchen im Siiden: ,6ffentliche Griinfliche gem. FNP“ mit , Spiel- und Sportangebot,
teilweise mit Aufwertungspotenzial®

e griine Punktlinie: ,Potenzial zum Ausbau eines Griinen Netzes*
e Am Krumbach (griine Rechtecke): ,hochwertige Bachldufe, teilweise mit Aufwertungspotenzial

e Am Maria-Hilf-Berg bis zur StralRe Kleinraigering (Planzeichen: Umrandung durch
griine Sterne): ,Naherholungsbereiche mit Aufwertungspotenzial“

Die vorliegende Bauleitplanung steht nicht in Widerspruch zu diesen Zielen und Aussagen des ISEK. So
soll im Geltungsbereich die Baum-Hecke zum Krumbachtal hin soweit mdglich erhalten und nach-
gepflanzt werden.

5.2. Stddtebaulicher Bestand

5.2.1. Vorhandene Flichennutzungen

Die vorhandenen Flachennutzungen (Wohnbebauung, Gartenflachen, extensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flachen) werden im Umweltbericht im Anhang ab Seite 80 behandelt.

5.2.2. Verkehrsanbindung und VerkehrserschlieBung, Rettungswege ...

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt iber private Verkehrsflichen mit Einmindung in die StraRe
»Kleinraigering®“, einer Staatsstralle mit Giberortlicher Bedeutung und tberwiegend durch Durchgangs-
verkehr belastet. Die StralRe kann den zusatzlichen Quellverkehr des Bauvorhabens aufnehmen. Eine
streckenbezogene Geschwindigkeitsreduzierung ist nach geltendem Rechtsstand nicht méglich. Die
Planung berlicksichtigt daher eine zuldssige Geschwindigkeit von 50 km/h und die hierfiir erforder-
lichen Sichtweiten an Einfahrten und Kreuzungen. Bestehende Parkverbote sind einzuhalten, um die
notwendige Restfahrbahnbreite von mindestens 3,05 m sicherzustellen.

Die Zufahrt zu den Wohngebauden fiihrt in die Tiefgarage. Fiir die Feuerwehrzufahrt und Rettungs-
wege wird eine ausreichend breite Einfahrt mit geeigneten Kurvenradien hergestellt. Die Einfahrt wird
so angeordnet, dass die Sichtdreiecke freigehalten werden. Sichtdreiecke werden durch bauliche MaR-
nahmen auf dem Grundstiick, z. B. Verkehrsspiegel, ergdnzt. Die Ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind als private Einfahrten ohne Vorfahrtsberechtigung ausgefiihrt. Bordsteine und Gehweg-
bereiche werden in einheitlicher Bauweise hergestellt.

Alternative ErschlieBungen, darunter Zufahrten vom Krumbachtal und zusdtzliche StichstraBen,
wurden verworfen, um die stddteplanerische Zielsetzung zu wahren, moglichst viele Wohnungen in
fuBgdnger- und fahrradfreundlicher Ndhe zum Stadtzentrum zu errichten.

Die ErschlieBung erfiillt die Anforderungen an die Leistungsfahigkeit der StralRe, die Sicherheit von FuR-
gdngern und anderen Verkehrsteilnehmern sowie die Vorgaben flir Feuerwehr- und Rettungswege. Die
Planung bericksichtigt die fachlichen Feststellungen der Polizei, des staatlichen Bauamts, der
Stabsstelle Mobilitdt und Verkehr, sowie des StraRenverkehrsamtes der Stadt Amberg.

7 DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH, ISR - Institut fur Stadt- und Regionalmanagement sowie Schlothauer & Wauer GmbH 2020:
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Amberg —in der Fassung vom 19.02.2020 https://amberg.de/isek.
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Brandschutz, Feuerwehrzufahrt und Feuerwehraufstellflichen, Rettungswege

Die ErschlieRung fiir Feuerwehr und Rettungsdienst erfolgt (ber die Stralle Kleinraigering. Die Feuer-
wehrzufahrt fiihrt oberirdisch entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu den erforderlichen Aufstell-
flichen. Zuldssig sind versickerungsfdhigen Beldge, beispielsweise Schotterrasen oder Rasen-
gittersteinen; gewdhlt wurde ein H-Betonstein als versickerungsfahiger Klimastein. Eine vollstandige
Umfahrung der Gebdude wurde gepriift, kann jedoch aufgrund der topographischen Situation sowie der
angestrebten verdichteten Bebauung nicht realisiert werden. Fiir die Anleiterflichen wurden technische
Lésungen gewdhlt, die eine raumliche Uberschneidung mit den Lichtgriben zulassen.

Die Anforderungen des Brandschutzes wurden im Rahmen mehrerer Abstimmungen mit der Feuerwehr
berlicksichtigt. Die Feuerwehrzufahrt wird mit einer ausreichenden Breite sowie einer fiir Einsatz-
fahrzeuge geeigneten Tragfdhigkeit hergestellt. Die Feuerwehraufstellflichen werden entsprechend den
technischen Anforderungen ausgebildet. Die Zufahrt ist dauerhaft freizuhalten und gegen unzuldssiges
Parken zu sichern. Aufgrund der vorhandenen Geldndesituation sind im Bereich der Feuerwehrzufahrt
erhohte Langsneigungen erforderlich. Die geplante Ausbildung der Zufahrt wurde mit der Feuerwehr
abgestimmt und als grundsdtzlich umsetzbar bewertet. Die erforderlichen Rettungswege sind
gewdhrleistet. Die Tiefgarage wird als geschlossene GroRgarage entsprechend den geltenden
technischen Anforderungen bellftet und entraucht.

Seitens der Polizei wurde darauf hingewiesen, dass Rettungswege und Sichtbeziehungen dauerhaft frei-
zuhalten sind. Dies wird durch die ErschlieBungsplanung sowie die vorgesehene Stellplatzorganisation
berlicksichtigt.

Offentlicher Personen-Nahverkehr (0NV), Radwege, Radverkehrskonzept

Das Baugebiet hat gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe und eine gute ous
Anbindung an das Stadtzentrum (laut Google Maps zum Rathaus zu Ful

ca. 30 Minuten, zum Bahnhof mit dem ONV-Bus ca. 15 bis 20 Minuten, je

nach Verbindung). Zur Bushaltestelle Kleinraigering der Buslinie 459 (beim

Birnensteig, Bus alle 30 Minuten) sind es laut BayernAtlas ca. 220 Meter, zur e
Bushaltestelle FriedlandstraBe (an der Bergauffahrt) sind es ca. 370 m
[Quellen fiir den Ausschnitt in der Abbildung und fiir sonstige Angaben:
u. A. https://www.vgn.de/komfortauskunft/ttb/?line=459].

Abbildung 8: VGN-Buslinie 459 (Juli 2024) mit Lage des Baugebietes.

Das kleinflachige Baugebiet hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Radverkehrskonzept der
Stadt Amberg. Die Radwegeverbindung entlang der StaatsstraBe St 2399 bleibt unverdandert und ist bei
der Vorhabenplanung entsprechend zu berlcksichtigen (Kreuzen der Einfahrt). Die Radwegeverbindung
bindet das Baugebiet an das Stadtzentrum und den Bahnhof an.

5.2.3. Versorgung, Entsorgung, vorhandene Leitungen und Trassen
Vorhandene Trassen

An der siidlichen Grundstiicksgrenze entlang lauft eine Gasleitung, deren Bestand nach Vorgaben des
Leitungstrdgers zu sichern ist. So ist entlang der Gasleitung ein 10m-Schutzstreifen entlang der tat-
sdchlichen Lage der Gasleitung von baulichen Anlagen freizuhalten. Die im Bebauungsplan dargestellte
Lage auf der Basis von Angaben der PLEDOC / Ferngas Netzgesellschaft mbH ist nicht gesichert.
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Tabelle der betroffenen Anlagen:

I,:‘: Eigentiimer Leitungstyp Status | Leitungsnr.| DN [Blatt Schutz:ltrelfen Beauftragter
Ferngasleitung
+
1 Ferngas Begleitkabel in Betrieb | 003000000 | 200 | 110 10 X-X-X
Netzgesellschaft * e oo
mbH LWL-KSR-Anlage Eschenfelden
. ausser
2 Ferngasleitung Betrieb 003000000 | 225 | 110 10

Abbildung 9: An das Vorhaben angrenzende Ferngasleitung (Netzauskunft der PLEDOC GmbH vom 20.09.2021)
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Abbildung 10: Netzauskunft der PLEDOC GmbH vom
20.09.2021 (auf Basis eines friiheren Planungsstandes)

Nach telefonischer Auskunft der Open Grid Europe
GmbH ist fiir die Gasleitungskreuzung mit dem

Kanal eine Mindest-Uberdeckung von 0.40 m Abbildung 11: Plan ,Ferngasleitung” des Architektur-
. ’ biros Zunner vom 30.06.2022 mit Schutzstreifen
erforderlich.

von 10 m (und einem alten Planungsstand).

Da die bekannte Hohenlage der vorhandenen Gasleitung aus dlteren Planen der PleDoc entnommen
wurde, hat man vereinbart, dass vor Baubeginn an den Kreuzungsstellen Suchschlitze in Aufsicht der
Open Grid Europe GmbH hergestellt werden und die Gasleitung exakt eingemessen wird, um die
Planung bei Bedarf noch anpassen zu kénnen. Am 18.05.2022 fand ein Ortstermin statt, die ,drei neu
erstellten Suchschlitze bestatigen den durch ein Ortungsgerdt ermittelten Verlauf der Ferngasleitung“2.
Alle weiteren Grabungsarbeiten im Bereich des Schutzstreifen ... miissen vor Arbeitsbeginn freigegeben
werden (durch den Leitungstrager).

Kandle und Abwasserbeseitigung, Stauraumkanal, Wasserrechtsverfahren

Das geplante Gebiet soll kiinftig im Trennsystem entwdssert werden. Wegen der extremen Osthanglage
kénnen die Entwésserungseinrichtungen nicht im Westen (AuRere Raigeringer StraRe) an das stidtische
Kanalnetz angeschlossen werden. Geplant ist eine Ableitung des Schmutzwassers und des Oberflachen-
wassers (ber Flurnummer 3051/3 und dann Richtung Osten Uber Ackerflichen mit Anschluss des
Schmutzwassers an den Krumbach-Sammler des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung Amberg
Kimmersbruck (ZAB), sowie eine gedrosselte Einleitung des verbleibenden Oberflichenwassers in
den 6stlich gelegenen Krumbach, der nach ca. 6 km in Kiimmersbruck in die Vils miindet. Der Krum-
bach, ein Gewadsser IIl. Ordnung, wurde im Bereich der geplanten Einleitungsstelle bereits renaturiert.

Flr die Einleitung des Schmutzwassers in den Krumbach-Sammler muss eine gesonderte Ge-
nehmigung beim ZAB eingeholt werden.

Flr die Kanaltrassen (ber die Ackergrundstiicke sind bereits Grunddienstbarkeiten im Grundbuch ein-
getragen.

8  Aktennotiz des Architekturblros Georg Zunner Amberg (ABZ) vom 18.05.2022 zum Ortstermin am 18.05.2022 mit dem Leitungstrager.
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Grundsatzlich gilt (rechtliche Vorgaben): Unverschmutztes Dachwasser ist vorrangig zu nutzen, soll
nachrangig so weit méglich (breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone) versickert werden,
und nachrangig verzogert abgeleitet werden. Beim vorliegenden Vorhaben wird Dachbegriinung den
Abfluss von Niederschlagswasser von den Dachfldchen reduzieren. Die Verwendung von in die Dach-
begriinung integrierten Retentionskdrpern wurden gepriift, aber nicht eingeplant, um die Gebdude-
héhen in dem verdichteten Baugebiet hierdurch nicht weiter zu erhéhen. Eine Bodenuntersuchung zur
Machbarkeit der Versickerung ergab (SfG2S. 6): ,Die ... erkundeten Boden ... weisen eine nur schwache
Durchldssigkeit auf und sind somit fiir die Versickerung nicht geeignet”. Eine Versickerung ist somit
nicht méglich, das aus dem Baugebiet anfallende Oberflichenwasser wird in Regenwasserkandlen ge-
sammelt und dber einen Stauraumkanal (im Ostteil der Flurnummer 3051) gedrosselt abgeleitet. Flr
die gedrosselte Einleitung des Oberflachenwassers und des verbleibenden Dachwassers des geplanten
Baugebietes in den Krumbach (Gewdsser I1l. Ordnung) auf Flurnummer 1636, Gemarkung Garmersdorf
wurde vom Investor (AHS) eine wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten beantragt!® Die Einleitungs-
stelle befindet sich im Stadtgebiet Amberg. Auch im Zuge des Wasserrechtsverfahrens wurde die tal-
abwadrts liegende Gemeinde Kimmersbruck beteiligt. Mit Bescheid vom 29.07.2024 wurde die wasser-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erteilt, die am 31.12.2044 endet.

Wohnungen und Stellplitze

Die Empfehlungen fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) sind zu beachten und mit den zu-
stindigen Amtern (Stabstelle Mobilitdt und Verkehr, Tiefbauamt, Bauordnungsamt, Stadtplanungsamt)
der Stadt Amberg abzustimmen.

Laut Stellplatzsatzung der Stadt Amberg liegt der Geltungsbereich in der ,,Zone C (duRReres Stadtgebiet)“

(httDs://wwwAamberg.de/buerzerinfo/voOOSO.aSD? kvonr=8178).

Abbildung 12: Besucher-Stellplatze im Erdgeschoss des ersten Gebaudes.

[rechts: Ausschnitt aus Plan VE 04....pdf - Biro ZUNNER vom 09.06.2026]

Insgesamt sind 5 Gebdaude mit 92 Wohneinheiten und

ca. 831 m? Gewerbefldche auf einer Gesamtfldche von

ca. 1,0 ha geplant. Hierfir sind 166 Pkw- und 163 Fahrrad-
stellpldtze vorgesehen. Davon liegen o6ffentlich zugdnglich im
Erdgeschoss und Umfeld des Gebiudes im Bereich (1)

21 Pkw-Stellpldatze und 18 Fahrradstellpldtze. In der
Tiefgarage sind den Wohnungen 145 Pkw-Stellpldtze
zugeordnet.

Weitere oberirdische PKW-Stellpldtze sind nicht umsetzbar,
auf Grund der stadtebaulich / stadtplanerisch gewlinschten
verdichteten Bebauung, und insbesondere dem Ziel die
Nachbarschaft so wenig wie moglich durch Gerdusche aus
Fahrverkehr und Lichtsmog zu beeintrdchtigen.

2 Bodenuntersuchung: Geotechnischer Bericht (Sickerversuche ...) 22-132/ak der SfG — Sachverstandigeninstitut fiir Geotechnik GmbH
Nirnberg vom 05.07.2023.

10 Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis vom 23. April 2024“; RENNER + HARTMANN CONSULT GmbH im Auftrag der AHS Projektbau
GmbH Kimmersbruck (kurz: Wasserrechtsverfahren).
Im wasserrechtlichen Verfahren gepriift Wasserwirtschaftsamt, Weiden, den 11.07.2024
Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erteilt am 25.07.2024 Stadt Amberg Amt fur Ordnung und Umwelt.

11 Wasserrechtliche Erlaubnis; Stadt Amberg — Amt fir Ordnung und Umwelt Z.: 3.2-U Gr — Bescheid: Widerrufliche, beschrankte Erlaubnis
nach Art. 15 BayWG ,fur die Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser ... in den Krumbach ...“.
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Deshalb ist eine unterirdische ErschlieBung im wetterunabhdngigen, Giberdachten Gebdudeinneren vor-
gesehen.

Der im Zuge der friihzeitigen Beteiligung eingegangene Vorschlag einer ebenerdige Fahrradgarage auf
versiegeltem Areal, wurde mit der Rutschgefahr etwa an Rampen begriindet. Die Gefahr durch Rutschen
auf dem Bodenbelag im Winter oder bei Ndsse ist aber hier bei der Lage an einem dul3erst anspruchs-
vollen Hang insbesondere bei oberirdischen Stellpldtzen sehr hoch. Die Stellpldtze fir Radfahrer in der
ErschlieRungsebene sind durch die Uberdachung wetterunabhangiger. Trotzdem wird ein Anteil Stell-
plitze fiir Fahrrader allgemein zugdnglich vor den einzelnen Hdusern vorgesehen. Dies kdnnen
Besucher entsprechend nutzen.

Wasserversorgung

Der Anschluss an die bestehende ortliche Wasserversorgung jederzeit moglich. Der Anschluss erfolgt
Uber das bestehende Ortsnetz. Es wird empfohlen, nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), sparsam mit
Wasser umzugehen. Die Vermeidung von Flachenversiegelungen, die Regenwassernutzung und die Ver-
wendung von wassersparenden Armaturen und Einrichtungen sollte moglichst berlicksichtigt werden.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber Erdverkabelung. Die Trafostation ist an einer gut zugdngliche Stelle
im Gebduderiegel 1 geplant (Siidwest-Ecke von Gebdude 1, siehe Planzeichen und die Erlduterungen
bei 8.14 ab Seite 35 und ab Seite 20). Die Stadtwerke Amberg teilten zum Vorentwurf mit: ,[...] die
Versorgung aus dem Mittelspannungsnetz [ist] an diesem Standort méglich. Die geplante Grundstiicks-
flache ist geeignet. Die bendtigte Grundstiicksflache fiir eine Trafostation betradgt je nach Leistung 3,00
x 4,00 - 6,00 m. Geforderte Anforderungen fir kundeneigene Trafostationen finden Sie unter Strom -
Stadtwerke Amberg (stadtwerke-amberg.de) [..] Rechtliche Hinweise [..]1 Technische Mindest-
anforderungen. Gerne versorgen wir auch die Wohnanlage mit einer Netzstation [...]“

Die Wdarme- und Kalteversorgung erfolgt mit Luftwarmepumpen.

Eine Trafostation ist an gut zugdnglicher Stelle in der Nahe der StraRe ,Kleinraigering” vorgesehen.

Telekommunikation

Um die Anbindung des Baugebietes zu sichern sind zur Unterbringung von Telekommunikationslinien
geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.

Miillentsorgung

Der Mill wird von einem Hausmeisterfahrzeug von den oberirdischen Millhduschen der einzelnen
Gebdude zum Vorhaltebereich Miill gefahren, dann von der Millabfuhr abgeholt. Das Fahrzeug benutzt
hierfir die Feuerwehrzufahrt. Um das Zuparken des Millabholplatzes zu verhindern, wird dieser mit
Pollern gesichert. Es wurde mit positivem Ergebnis gepriift, ob die Fahrzeuge des Hausmeisterdienstes
hierflr leistungsstark genug sind.

Zur Feuerwehrzufahrt siehe die Ausfihrungen bei ,Brandschutz, Feuerwehrzufahrt und Feuerwehr-
aufstellflachen, Rettungswege” oben ab Seite 17.

Containerstandort

Die erbetene Beriicksichtigung eines Containerstandorts im Baugebiet (Stellungnahme der Stadt
Amberg, Amt fir Ordnung und Umwelt am 29.06.2021) ist aus Platzgriinden nicht umsetzbar, wenn
hier wie stddteplanerisch gewiinscht, moglichst viele Wohnungen in Fahrrad- und FulRgdnger-
freundlicher Ndhe zum Stadtzentrum geschaffen werden sollen.
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5.2.4. Eigentumsverhaltnisse und Sozialstruktur

Es sind Eigentumswohnungen vorgesehen. Aussagen zur Sozialstruktur sind schwierig zu machen. Auf
Grund der hochwertigen, zentrumsnahen Lage sind Probleme in dieser Hinsicht aber nicht zu erwarten.

5.2.5. Ortsbild

Aussagen zum Orts- und Landschaftsbild sind im Umweltbericht unter anderem bei ,,12.7“ ab Seite 91
zu finden, sowie in der Begriindung zu den Festsetzungen.

5.3. Gutachten

Es liegen folgende Gutachten vor: 1. Schalltechnische Untersuchung2, 2. Verschattungsstudie,
3. Archdologische Voruntersuchungen, Sondierung und Dokumentation des Bodendenkmals4,
4. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)-%, sowie ein 5. Geotechnischer Bericht (Sicker-
versuche ..)-.

Die Ergebnisse werden schon

1.: bei , 12.9 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung (Schutzgut)“ ab Seite 97,

2.: bei ,Wohn- und Wohnumfeldfunktion (Wohnklimatische Verhdltnisse ..., Verschattung)“ ab S. 98,
3.: bei ,9.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege ab Seite 52,
4
5

.. bei ,Auswirkungen:“ ab Seite 83, sowie
.. bei , 12.3 Wasser, Grundwasser (Schutzgut)“ ab Seite 76 behandelt.
Dies wird hier nicht wiederholt.

6. Beschreibung wesentlicher Inhalte und Grundziige der Planung, Flichenbilanz
Wesentliche Inhalte und Grundziige der Planung und die damit verfolgte stadtebauliche Zielsetzung der
Planung einschliellich einer Bilanzierung der Flichennutzungen sind im Umweltbericht (Kapitel 11.1
ab Seite 57) dargestellt. Es wird auf den Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung verwiesen.

7. Beriicksichtigung 6ffentlicher Belange in der Planung

Nicht betroffene Belange entsprechend der Aufzdhlung in § 1 Abs. 6 BauGB, werden hier nicht
aufgefihrt.

12 Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Neubau einer Wohnanlage in Kleinraigering” als Grundlage fir
den Bebauungsplan Nr. 157 ,Raigeringer Hohe Nord“ in der Stadt Amberg; Stand 18.02.2026 — GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft
Pressler & Geiler Cham / Tegernheim im Auftrag der AHS Projektbau GmbH Kimmersbruck.

13 Verschattungsstudie: DISTLER Architekten und Ingenieure GmbH, Neumarkt in der Oberpfalz, Stellungnahme vom 08.05.2026 zur Ver-
schattungsstudie; sowie Visualisierung: AB ZUNNER & AB DISTLER Vorhaben Plan ,,...VE14 Verschattungsstudie...pdf” vom 03.06.2026.

1 Anderungsanzeige MaBnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-1_0 - AZ DSchB.: EDG-44-2021-2 — Archdologische Fachfirma: ITV
Grabungen Weiden, Grabungsleiter: A, WUNDERLICH — Vorlaufiger Abschluss der Feldarbeit am: 09.03.2023; sowie
IN Terra Veritas Weiden, Grabungsleiter: A. WETTINGER M.A. - Anderungsanzeige MaRnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-
2_0- AZ DSchB.: DG-44-2021-2 — Arch&ologische Fachfirma ITV - Abschluss der Feldarbeit am: 12.03.2024.

15 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.

16 Bodenuntersuchung: Geotechnischer Bericht (Sickerversuche ...) 22-132/ak der SfG — Sachverstandigeninstitut fiir Geotechnik GmbH
Nirnberg vom 05.07.2023.
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Belange der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung

Die Bauleitplanung dient der Erfiillung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)
und ermoglicht - soweit dies die Wohnnutzung nicht stort - die rdumliche Ndahe von Arbeiten und
Wohnen, zum Beispiel durch Blirordume, Arztpraxen oder dhnliches in einzelnen Etagen des Gebdudes
an der Strale. Wie bereits ausftihrlich geschildert, wird hier zentrumsnaher Wohnraum mit gutem
Verkehrsanschluss geschaffen, auf einer vorrangig zu entwickelnden Innenpotenzial-Flache.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Ausreichende Belichtung
und Beliiftung

Gesunde Wohn- (und Arbeits-) -verhdltnisse sind zu sichern und sind hier gesichert. So wurde ein Gut-
achten zum Schallschutz angefertigt und eine Verschattungsstudie erstellt. Diese Punkte werden
ausftihrlicher im Umweltbericht behandelt (Kapitel 12.9 ab Seite 97) und der vorliegenden Planung zu
Grunde gelegt (unter anderem bei den Festsetzungen zum Schallschutz beriicksichtigt), um sicher-
zustellen, dass die Planung keine unzumutbaren Belastungen zur Folge hat.

Eine ausreichende Belichtung und Bellftung wird durch die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zu
den Abstandsflachen gesichert.

Freizeit und Erholung

Belange von Freizeit und Erholung wurden im Rahmen der Umweltprifung berlcksichtigt. Aus-
wirkungen auf bestehende Erholungsfunktionen sind aufgrund der innerdrtlichen Lage sowie der vor-
gesehenen Durchgriinung und Freiflachengestaltung nur in begrenztem Umfang zu erwarten.

Denkmalschutzes und Denkmalpflege erhaltenswerter Ortsteile

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Bereichs mit Relevanz fiir die Bodendenkmalpflege. Die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege wurden im Rahmen des Planverfahrens bertick-
sichtigt und mit den zustindigen Fachstellen abgestimmt. Erhebliche Beeintrachtigungen denkmal-
pflegerischer Belange sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen nicht zu erwarten.
Die vertiefte Darstellung der Auswirkungen erfolgt im Umweltbericht.

Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung berticksichtigt die Belange des Orts- und Landschaftsbildes durch die Festsetzung von
Vermeidungs-, Minderungs- und BegriinungsmalRnahmen sowie durch die abgestufte Anordnung und
Hohenentwicklung der Baukorper. Hierdurch soll eine vertragliche Einbindung der geplanten Bebauung
in die bestehende Siedlungs- und Landschaftsstruktur erreicht werden. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wurden im Rahmen der Umweltprifung bewertet und durch entsprechende MaR-
nahmen minimiert. Weiterflihrende Ausflihrungen zu den Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zu
den AusgleichsmaRnahmen enthdlt der Umweltbericht.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen. Boden. Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie der Landschaft und der biologischen Vielfalt

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie
auf das Landschaftsbild und die biologische Vielfalt wurden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht
und bewertet.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden im Bebauungsplan
entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Hierdurch sollen
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Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft soweit wie mdglich reduziert werden. Die
vertiefte Darstellung der Auswirkungen und MaRnahmen erfolgt im Umweltbericht.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen, die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie die Gesund-
heit der Bevolkerung wurden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und bewertet. Hierbei wurden
insbesondere Belange des Immissionsschutzes, der Freiraumqualitdt, der Durchgriinung sowie der
stddtebaulichen Einbindung beriicksichtigt. Zur Vermeidung und Verringerung moglicher
Beeintrachtigungen werden entsprechende MinderungsmaRnahmen festgesetzt. Die vertiefte
Darstellung der Auswirkungen erfolgt im Umweltbericht sowie in den fachgutachterlichen Unter-
suchungen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets bestehen Hinweise auf ein Bodendenkmal. Die Belange des Denkmal-
schutzes wurden im Rahmen des Planverfahrens berlicksichtigt und mit den zustandigen Fachbehdrden
abgestimmt. Unter Bertlicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen sind keine erheblichen
Beeintrdachtigungen von Kulturgiitern und sonstigen Sachgitern zu erwarten. Die vertiefte Darstellung
der Auswirkungen erfolgt im Umweltbericht.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern werden
im Rahmen der technischen ErschlieRung und der vorgesehenen Nutzungen beriicksichtigt. Die Ver-
und Entsorgung des Plangebiets kann (ber die bestehenden bzw. herzustellenden Infrastruktur-
anschliisse sichergestellt werden. Erhebliche Konflikte im Hinblick auf Emissionen, Abfallentsorgung
oder Abwasserbeseitigung sind nach derzeitigem Planungsstand nicht zu erwarten.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Planung unterstiitzt. Auf geeigneten Dachfldchen
der geplanten Gebdude ist die Installation von Photovoltaikanlagen vorgesehen. Damit wird ein Beitrag
zur dezentralen Energieerzeugung und zur nachhaltigen Energieversorgung geleistet. Erganzend wird
durch die stadtebauliche Struktur keine Einschrankung der Nutzung solarer Energie vermutet.

Die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen fachrechtlichen Planungen, insbesondere aus
den Bereichen Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht, wurden im Rahmen der Planung
beriicksichtigt. Soweit relevante Vorgaben bestehen, wurden diese in die stadtebauliche Konzeption
sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplans integriert. Konflikte mit ibergeordneten fachlichen
Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
(insbesondere Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Landschaft und biologische Vielfalt)
berlicksichtigt. Nach derzeitigem Planungsstand sind keine erheblichen nachteiligen Wechselwirkungen
oder sich verstarkenden Umweltauswirkungen erkennbar. Die zu erwartenden Auswirkungen bewegen
sich innerhalb des fir die jeweilige Schutzgutbetrachtung beschriebenen Rahmens.
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Die Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach der Art der zuldssigen Nutzungen sind keine erheblichen Risiken fir schwere Unfdlle oder
Katastrophen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB zu erwarten. Die geplanten Nutzungen entsprechen
einem Ublichen Wohn- bzw. Mischgebietstyp ohne besondere Storfallrelevanz. Erhéhte Gefahrdungs-
potenziale durch stérfallrelevante Betriebe oder Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Land- und Forstwirtschaft

Die Giberplante Flache wurde bis 2021 teilweise landwirtschaftlich als extensives Griinland genutzt.
Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich nicht im Planungsgebiet bzw. grenzen nicht unmittelbar
daran an. Die an den Planungsbereich 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
missen bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum Bei-
spiel durch das Ausbringen von Giille und Jauche eine zeitweise Beeintrachtigung des Baugebietes
erfolgen. Diese ist nach der Gesetzeslage zum Zeitpunkt der Bauleitplanung hinzunehmen.

Die sudlich an den Planungsbereich angrenzende Waldflache ist ein ,Sonstiger standortgerechter
Laubmischwald junger Auspragung” und ,vermutlich® als ,Wald im Sinne des Waldgesetzes"” zu werten.
Da hier im Zusammenhang mit der Bauleitplanung (Kanaltrasse) Eingriffe erfolgten, sind naturschutz-
rechtliche Eingriffsminderungs- und Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr und nicht motorisierter Verkehr

Siehe hierzu bei 5.2.2 unter , Offentlicher Personen-Nahverkehr (ONV), Radwege, Radverkehrskonzept*
ab Seite 17.

Von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche Entwicklungskonzepte oder sonstige
beschlossene stidtebauliche Planungen

Vorgaben und Erkenntnisse aus dem ISEK werden beriicksichtigt, wie oben bei ,5.1.6 ISEK -
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept” ab Seite 15 behandelt.

Sonstiges

Stdadtebauliche Entwicklungen zur Vermeidung und Verringerung von Verkehr, Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes, Zivile Anschlussnutzungen von Militarliegenschaften, Belange von
Fliichtlingen und Asylbegehrenden sind nicht betroffen.
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8. Begriindung der Festsetzungen (Bebauungsplan und Griinordnungsplan mit
Freiflachengestaltungsplan)

Auf Grund der Zentrumsndhe und der guten verkehrlichen Anbindung ist auf dieser Potenzialfliche der
Innenentwicklung eine verdichtete Bebauung sinnvoll, um die Schaffung dringend bendétigten
Wohnraums in Amberg zu ermdglichen.

8.1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Festsetzung 1.1: Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.  Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig.

Begriindung: Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gewisse Regelungen und Vorgaben (ber
den stadtebaulichen Vertrag zu regeln, statt diese in die Festsetzungen einzuarbeiten, hilft die Fest-
setzungen knapper zu halten. Zum Beispiel neue Erkenntnisse, welche zur Wahl anderer, nicht
festgesetzter Baumarten fiihren, wiirden sonst eine Anderung des Bebauungsplans erfordern, der
stddtebauliche Vertrag hingegen kdénnte ohne aufwendiges Bauleitplan-Verfahren vergleichsweise
einfach gedandert werden. Die genaue Lage der Miilltonnenhduschen zum Beispiel oder die genaue
Abgrenzung der Stellpldatze missen im Bebauungsplan nicht zwingend festgesetzt werden.

8.2. Geltungsbereich Abgrenzung

Mit Festsetzung durch Planzeichen wird der Geltungsbereich abgegrenzt. Ab Ende 2025 konnten zu-
sdtzliche Grundstiicke in den Geltungsbereich einbezogen werden. Dies ermdglicht im Vergleich zum
Vorentwurf eine verbesserte Anbindung des Geltungsbereichs an die StraRe.

8.3. Art und MaR der baulichen Nutzung - Nutzungsschablone

Die Nutzungsschablone fasst am Plan Festsetzungen zusammen. Die Begriindung zu den Festsetzungen
erfolgt unten bei den einzelnen Punkten.

8.4. Art der baulichen Nutzung - Festsetzung

Festsetzung 1.4: Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Zuldssig sind in allen
Bereichen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Wohngebiude (Bereich (1), (2), 3), @) und (5)).
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, sowie Tank-
stellen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind im Bereich @ in den Stockwerken EG und 1. 0G
zuldssig: Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, sowie Anlagen fiir Verwaltungen, gemaR § 1
Abs. 6 BauNVO. Im gesamten Geltungsbereich (Bereiche @ bis @) sind nicht zulassig: Schank- und
Speisewirtschaften gemiR § 1 Abs. 5 BauNVO. In den Bereichen (Bauriegel) (2), (3), (4) und (5) sind
nicht zuldssig: die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Begriindung: Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird dem Ziel entsprochen,
zentrumsnahen Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig eine wohnvertrdgliche Nutzungsmischung zu
ermdoglichen.

Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe wird in Teilbereichen eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von
nicht stérenden gewerblichen Nutzungen sowie Anlagen fiir Verwaltungen vorgesehen. Hierdurch soll
insbesondere die Ansiedlung wohnvertrdglicher Nutzungen wie Biros, Praxen oder Dienstleistungs-
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angebote ermdoglicht werden. Die Lage an der Stralle eignet sich aufgrund der besseren Erreichbarkeit
und Sichtbarkeit fiir solche Nutzungen.

In den rickwdrtigen Bauriegeln @ bis @ liegt der planerische Schwerpunkt hingegen auf der Wohn-
nutzung. Zusatzlicher Besuchs-, Liefer- oder Kundenverkehr soll dort aus stddtebaulichen und
erschlieBungstechnischen Griinden vermieden werden, um die Wohnruhe und Aufenthaltsqualitat
innerhalb des Quartiers zu sichern. Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen, da
aufgrund der typischerweise verbundenen Betriebszeiten und Besucherfrequenzen Nutzungskonflikte
mit der angestrebten Wohnnutzung vermieden werden sollen. Ebenso werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen. Diese Nutzungen ent-
sprechen weder dem stddtebaulichen Ziel eines tiberwiegend wohngeprdgten Quartiers noch sind sie
aufgrund der ErschlieBungssituation und Flachenstruktur des Plangebiets geeignet.

8.5. MaRB der baulichen Nutzung

8.5.1. Grundflichenzahl (GRZ)

Festsetzung 1.5.1: Festgesetzt wird eine maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,46. Die
damit ermittelte zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflichenzahl von 0,80
Uberschritten werden.

Begriindung, auch zur Uberschreitung der OrientierungswerteZ aus § 17 BauNVO:

Laut den Vorgaben der Landesplanung (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung - siehe Seite 61) und
der ,Auslegungshilfe - Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung“) sind unbebaute Flichen, fiir die Bau-
recht besteht, sowie Baullicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich vor-
rangig einer Nutzung zuzufiihren. Flichensparende Bauweisen sollen erméglicht werden.

In einer Lage mit guter Anbindung an das Stadtzentrum (laut Google Maps zum Rathaus zu FuR
ca. 30 Minuten, zum Bahnhof mit dem ONV-Bus ca. 15-20 Minuten, siehe auch Seite 8) und guten Ein-
kaufsmoglichkeiten in der Ndhe, werden bei der geplanten verdichteten Bauweise ca. 92 Wohn-
einheiten und ca. 831 m? Gewerbefliche auf einer Gesamtfliche von ca. 1,0 ha geschaffen. Dies
fuhrt im Idealfall zu einer Entlastung des StraBenverkehrs, insbesondere des Berufsverkehrs mit allen
damit zusammenhdngenden Folgen fiir das Klima, den Flachenverbrauch, sowie allgemein Natur und
Umwelt. Bestehende Kindergdrten, Schulen, weiterfiihrende Schulen sind gut mit dem 6ffentlichen Nah-
verkehr zu erreichen, ein Ausbau dieser Einrichtungen ist nicht erforderlich. Arzte und das Krankenhaus
sind in der Nahe.

Zum Vergleich: Fir ca. 126 Einwohner am Ortsrand einer der Umlandgemeinden ist ein Flachen-
verbrauch von 3,5 bis 4,8 ha erforderlich (Ansatz fiir die (iberschldgige Berechnung: HaushaltsgréRe
der Umlandgemeinde ca. 2,3 Personen pro Haushalt, durchschnittlicher Flachenverbrauch pro Wohn-
einheit 650 m?). Setzt man 2,5 Personen pro Haushalt an, sowie einen durchschnittlichen Flachen-

17 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.
Insbesondere: § 17 BauNVO - Orientierungswerte fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung.

18 Auslegungshilfe - Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung Stand: 07. Januar 2020 - Bayerische Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie als
oberste Landesplanungsbehorde - http://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive

Amberg 157 — Bebauungsplan + GOP Amberg 157 ,Raigeringer Héhe Nord“ - @ Projekt-Nr. 00421-645-1
Begriindung zum Entwurf vom 15.07.2026 - RENNER+HARTMANN CONSULT GMBH Amberg R®H Seite 26


http://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/

Bebauungsplan Amberg 157 ,Raigeringer Hohe Nord* Vorlage 005/0009/2026 - Anlage 7

verbrauch pro Wohneinheit von 600 m?, so ergibt sich ein Gesamt-Flachenverbrauch von 3,0 bis
4,3 ha. Am Land gibt es teilweise Baugrundstiicke von 650 m? und mehr (noch ohne 6ffentliche
Verkehrsflachen und erforderliche Eingriinung), die dann teilweise von einem Ehepaar ohne Kinder
gekauft werden, deshalb ist vermutlich der héhere Flachenansatz realistischer.

Eine GRZ von 0,4 ist vorgegeben als Orientierungswert fiir ein allgemeines Wohngebiet gemaR
§ 17 BauNVO. Der Vorhabenplaneri2 gibt als ,GRZ 1“ ((iberbauter Bereich: ,,oberirdischer Baukorper ...“)
0,46 an, und eine ,,GRZ 11 von 0,80 (,,oberirdische + unterirdische Baukorper + versiegelte Verkehrs-
flichen / bebaubare Grundstiicksflache), diese GRZ Il entspricht somit der Grundfliche nach § 19
BauNVO Abs. 4, einschlieflich Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14, baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird [...].

Die im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung (iberschreiten die
Orientierungswerte der BauNVO hinsichtlich der zuldssigen Grundflachenzahl (,GRZ I“ ber 0,4 und
,GRZ I1“ {iber 0,6). Diese Uberschreitung ist stadtebaulich, funktional und 6kologisch gerechtfertigt.
Aufgrund der Hanglage des Grundstiicks sowie der Einschrankungen durch die Gasleitung mit
beidseitigem Schutzstreifen sowie den Schutzstreifen des vorhandenen Biotops stehen nur begrenzte
Flachen fir die Bebauung zur Verfiigung. Die GRZ Il wird auf Basis der tatsachlich iberbaubaren Fldche
ermittelt, d.h. die nicht Gberbaubaren Flachen am Grundstiick werden abgezogen, was zu einem hohen
Wert von 0,8 fiihrt. Auf den verbleibenden Flachen ist eine verdichtete Bauweise erforderlich, um die
geplante Anzahl an Wohneinheiten effizient umzusetzen. Durch die kompakte Anordnung der Riegel
wird ein flachensparender Umgang mit Grund und Boden ermdglicht, da zusadtzliche Versiegelungen
vermieden werden. Gleichzeitig wird Wohnraum maximiert und die Wirtschaftlichkeit der ErschlieRung
gesichert, da die StichstraRe effizient genutzt und Tiefgarage sowie oberirdische Stellpldatze optimal
eingebunden werden kénnen. Die stddtebauliche Dichte ist bewusst als Gestaltungsziel gewdhlt, um
eine harmonische Gliederung entlang des Geldndes zu gewabhrleisten, die Belichtung und Beliftung der
Wohnungen sicherzustellen und ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Zur Sicherung der
Wohnqualitat und zur 6kologischen Kompensation werden externe Ausgleichsflachen bereitgestellt. Die
auf dem Grundstiick verbleibenden nicht Uberbaubaren Flachen, insbesondere Schutzstreifen des
Biotops und der Gasleitungsschutzstreifen, bleiben unberiihrt und erfiillen wichtige 6kologische
Funktionen. Die Uberschreitung der GRZ-Orientierungswerte dient somit einer effizienten und
funktional zweckmadRigen Realisierung des Vorhabens, ohne dass Beeintrachtigungen fir
Nachbarschaft, Umwelt oder Wohnqualitit entstehen.

Auf Grundlage landesplanerischer Vorgaben und der stidtebaulichen Ziele* ist die Uberschreitung des
Orientierungswertes (,GRZ 1“ 0,46 statt 0,4), sowie die geringfiigige Uberschreitung des maximal
moglichen ,,GRZ I1“-Wertes (0,8 statt 0,6 bzw. 0,8) vertretbar und kommt diesen Vorgaben und Zielen
nach (*: Schaffung von gut angebundenem, zentrumsnahem Wohnraum, Flachensparen, Entwicklung
von Innenpotenzialflichen ...). Mit der vorliegenden Planung (und der festgesetzten Uberschreitung der
GRZ-Orientierungswerte) kann eine optimale Ausnutzung der Flache (flichensparende Bauweise)
erfolgen, mit den an anderer Stelle geschilderten positiven Auswirkungen der Schaffung zentrumsnahen
Wohnraums. Wenn im vorliegenden Projekt die GRZ stdrker beschrdankt werden misste, wiirde dies nicht
einfach nur zu einer proportionalen Minderung des positiven Effektes auf den Flachenverbrauch fiihren,
sondern dies hadtte auf Grund der schwierigen ErschlieBung zur Folge, dass das Vorhaben unwirt-
schaftlich wiirde und diesem Wohnraumbedarf doch auf landwirtschaftliche Flachen am Ortsrand von
Umlandgemeinden nachgekommen wiirde, mit den bekannten Nachteilen flir Natur und Umwelt.
Obwohl durch den Zuschnitt des Grundstiicks der Anteil an Nebenflachen (wie etwa die Feuerwehr-

13 ABZ - Architekturbiiro Georg Zunner: Angaben laut Plane zur Vorhabenplanung Stand 29.01.2026 (VEO2_...pdf).
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zufahrt Giber den ganzen Hang) iberdurchschnittlich hoch ist, konnen die Auswirkungen auf Grund des
gewdhlten wasserdurchlassigen Belags verringert werden.

Flachen, die nicht tiberbaubar sind, wie die Trasse der Gasleitung, zdhlen zwar in rechtlicher Hinsicht
nicht zum ,,Bauland” im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG 1960, bei einer reguldren Einfamilienhaus-
Bauparzelle in einem Wohngebiet wird aber auch das gesamte Grundstiick mit Garagenzufahrt, Terrasse
und randlicher Eingriinung als Grundlage der Berechnung der zuldssigen iberbaubaren Grundfldache
gewertet und nicht nur das ,Baufenster” innerhalb der Baugrenzen. In Bezug auf die stddtebauliche
Wirkung sind Feuerwehrzufahrt und die Trasse der Gasleitung hier zu werten wie die Garagenzufahrt,
Terrasse und randliche Eingriinung eines Einfamilienhauses. Diese Fldachen sind bedeutsam fiir das
Gesamtbild und die optisch wirksame Bebauungsdichte, die mit der GRZ begrenzt werden sollen.

Begriindung und Erliuterungen zur Berechnung der GRZ: Der Geltungsbereich wird nicht in
Parzellen unterteilt, sondern wird als ein Baugrundstiick gewertet. BezugsgroRe fiir die Ermittlung der
zuldssigen Grundfldche ist aber nicht der gesamte Geltungsbereich, oder das gesamte Baugrundstiick,
sondern das sogenannte ,,Bauland”, also der Geltungsbereich abziiglich der Flachen, die als nicht Gber-
baubar festgesetzt sind.

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird nicht festgesetzt. Das MalR der baulichen Nutzung wird auch ohne
diese Festsetzung ausreichend geregelt und begrenzt, so etwa mit Festsetzungen zur maximal
zuldssigen Hohe von baulichen Anlagen. Zu den festgesetzten maximalen Hoéhen liegt eine Ver-
schattungsstudie vor, bei einem Gelandetermin wurden die Gebdaudehdhen mit einem Schnurgerist
visualisiert und vom Stadtrat begutachtet.

8.5.2. Anzahl der Vollgeschosse

Festsetzung 1.5.2: Maximal zuldssig sind grundsatzlich (abhangig vom Bereich entweder IV oder V):
Bauriegel (1): zulissige Vollgeschosse IV

Bauriegel @: zuldssige Vollgeschosse IV

Bauriegel (3): zulissige Vollgeschosse V

Bauriegel @: zuldssige Vollgeschosse V

Bauriegel (5): zulissige Vollgeschosse V

,V"“ bedeutet hier: maximal Untergeschoss plus fiinf Vollgeschosse (UG+) EG+I11+DG.

Davon abweichend sind in einzelnen Bereichen (abgestufte Bauweise), sowie auf Grund der
festgesetzten ,maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen“ weniger Vollgeschosse zuldssig / moglich
(siehe ndchste Festsetzung).

Als Grundlage der Festsetzungen zu den Vollgeschossen dient die Begriffsbestimmung in Art. 2 (5)
BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997.

Die Hohe baulicher Anlagen wird innerhalb der Bereiche @ bis @ noch durch Nutzungsgrenzen in
Bereiche unterteilt, fiir die unterschiedliche Grenzen fiir die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
gelten (Hohenstaffelung):

Mit Planzeichen ist festgesetzt:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - hier: Staffelung der maximal zuldssigen Héhe
(Wandhohen): EG: maximal ein Vollgeschoss zuldssig, EG+l: maximal zwei Vollgeschosse zuldssig,
EG+Il: maximal drei Vollgeschosse zuldssig, EG+lll bzw. EG+I11+DG: maximal vier Vollgeschosse
zuldssig, EG+I11+DG: maximal fiinf Vollgeschosse zuldssig.

Pergolen sind zuldssig.

Begriindung: siehe auch bei ,8.4" ab Seite 26 sowie bei den weiteren Festsetzungen (ab 8.5.3).
Die Planung im Entwurf wurde zum Vorentwurf geandert: Noch zum Zeitpunkt des Phantomgeristes
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im Oktober 2021 (siehe Abbildung 39 auf Seite 94) war der insbesondere der erste Bauriegel ganz
anders und hatte weniger Vollgeschosse (EG+1) als im Entwurf mit EG+I1+DG. Diese Anderungen
waren erforderlich um im vergréRerten Geltungsbereich eine stadtebaulich sinnvolle, bezahlbare
verdichtete Bebauung zu ermdglichen. Die Visualisierungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zeigen die neue Planung besser als jedes Phantomgerist. Die tatsdachliche Hohe der Bebauung tber
dem Gelande wird mit den folgenden Festsetzungen begrenzt. Die Balkone und Terrassen sind
Bestandteil des konkreten Vorhabens und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerisch
dargestellt. Ihre planungsrechtliche Zuldssigkeit bleibt von der vereinfachten Darstellung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberihrt.

8.5.3. Hohe von baulichen Anlagen und Bezugspunkt

Festsetzung 1.5.3: Zuldssig ist ausschlieBlich eine von Siiden nach Norden abgestufte Bauweise:
(UG+) EG+II1+DG (Riegel 3, 4 und 5) bzw. (UG+) EG+II1+DG (Riegel 1 und 2) im Siden mit
Abstufungen bis zu (UG+) EG im Norden.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich auch im Durchfiihrungsvertrag zu einer innerhalb der Baugrenze
nach Norden abgestuften Bauweise mit wesentlich geringeren Héhen baulicher Anlagen im nérdlichen
Teil des jeweiligen Bereichs.
Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (hier bei Flachddchern die maximale Wandhd&he)
wird angegeben als absolute Héhe (friiher: ,m . NN“ - Definition des Bezugspunktes siehe unten).
Eine Uberschreitung der zuldssigen maximale Wandhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. flir Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten) um bis zu 1,0 Meter ist
zugelassen. Die festgesetzten Wandhohen gelten unabhangig von der Anordnung von Photovoltaik-
bzw. Solaranlagen auf den Dachflachen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, sowie
technisch notwendige Dachaufbauten diirfen die festgesetzte Wandhéhe ausnahmsweise
Uberschreiten, soweit sie untergeordnet ausgefiihrt werden.
Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt

im Bereich @ 455 (m) (Uber dem Bezugspunkt / der Bezugshdhe 0,00),

im Bereich @ 452 (m) (iber dem Bezugspunkt / der Bezugshéhe),

im Bereich @ 452 (m) (iber dem Bezugspunkt / der Bezugshéhe),

im Bereich @ 448 (m) (Uber dem Bezugspunkt / der Bezugshohe),

im Bereich @ 445 (m) (Uber dem Bezugspunkt / der Bezugshéhe).
Als Bezugshohe (Bezugspunkt) fiir die Ermittlung der festgesetzten maximalen (First- und) Wand-
hohen wird die absolute Héhe 0,00 m (DGM 25 / DHHN20162) festgesetzt; die Geldndeoberflache -
Stand Vermessung bis Friihling 2021 - ist zum Vergleich als Planzeichen (Hinweis) im Planteil
angegeben (nicht festgesetzt: Hohenlinien im Vorhaben- und Erschl.plan; dem Vergleich dient auch der
Schnitt im VEP). Die (rechnerische) Wandhdhe, welche die zuldssige Wandhohe nicht Gberschreiten darf,
wird definiert als die Differenz der H6he der OK Wand zum Bezugspunkt 0,00 (NHN), und stimmt somit
nicht mit der tatsdachlichen Wandhéhe (iber Geldnde (iberein (siehe die Beispiele in der Begriindung).

Begriindung: Die Festsetzungen zu den maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen sowie zur
abgestuften Bauweise dienen der stddtebaulichen Einbindung des Vorhabens in die topographische
Situation und das bestehende Ortsbild. Durch die von Siiden nach Norden abgestufte Hohenentwicklung
wird der Geldndesituation Rechnung getragen und ein vertraglicher Ubergang zu den nordlich
angrenzenden, kleinteiligeren Bebauungsstrukturen geschaffen. Gleichzeitig wird die Fernwirkung der

20 Hohen: DGM 25 / DHHN2016 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Nov. 2021 Bay. Vermessungsverwaltung
und eigene Vermessungen
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Baukorper reduziert und eine gegliederte Bebauungsstruktur sichergestellt. Die Festsetzung maximal
zuldssiger Wandhohen Uber NHN gewdhrleistet eine eindeutige und dauerhaft nachvollziehbare
Hohenbegrenzung unabhdngig von spdteren Gelandeveranderungen. Hierdurch wird eine verldssliche
Steuerung der baulichen Ho6henentwicklung innerhalb des Plangebiets ermoglicht. Die Zuldssigkeit
untergeordneter technischer Dachaufbauten sowie von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
berlicksichtigt die Anforderungen an eine zeitgemalRe technische Gebdudeausstattung und erneuerbare
Energien, ohne die stadtebauliche Grundkonzeption wesentlich zu beeintrdchtigen.

Die einzelnen Bereiche werden durch die privaten Verkehrsflichen getrennt, bzw. durch Baugrenzen
abgegrenzt.

Erliuterung mit Beispiel: Am norddstlichen Grenzstein der Flurnummer 3051/2 (also an der
westlichen Grenze der Flurnummer 3051) betrdgt die Hohe der Geldndeoberfliche 440,00 (m) - Stand
Friihling 2021. In den Bereichen, (2) und (3) ist als ,maximal zulidssige Hohe baulicher Anlagen“ ,452*
festgesetzt, im Vergleich zur Gelandehéhe am genannten Grenzstein (ca. 440) sind dies 12 Meter mehr.
Im Bereich @ betragt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Bezug zur Gelandeh6he 2021
von 440 m an diesem Grenzstein 455 m also 15 Meter (ber der Hohe am Grenzstein.
Im Siden der Bauriegel darf diese Maximalgrenze erreicht werden, im Norden wegen der Abstufung
nicht. In der Folge der Hanglage ist in den Bereichen (1) (1.Bauriegel an der StraRe) und (2)
(2. Bauriegel) eine maximal viergeschossige Bebauung + Untergeschoss (UG+) + EG+I1+DG maoglich, im
Bereich@ (3. Bauriegel) ist eine flinfgeschossige Bebauung (UG+) EG+IV, oder (UG+) EG+III+DG
moglich, bei gleicher ,,maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen” in diesen drei Bereichen.

Die Angabe / Festsetzung der Hohen in Bezug auf 0,00 (NHN) hat den Vorteil, dass spatere Geldandever-
dnderungen keine Auswirkungen auf die festgesetzten Gebaudehdhen haben.

Vergleiche hierzu die Vorhabenplanung, insbesondere Plan ,VE02_Ldngsschnitt...pdf“, sowie die
Visualisierungen in Datei ,,VE15...pdf*".

8.6. Bauweise

Begriindung zu Festsetzung 1.6: Es wird eine offene Bauweise gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Damit wird gewadhrleistet, dass die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und eine
gegliederte, durchldassige Bebauungsstruktur entsteht. Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Ein-
bindung der geplanten Bebauung in das bestehende Umfeld sowie der Sicherstellung einer an-
gemessenen Belichtung, Belliftung und Durchgriinung der Bauk&rperanordnung.

8.7. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen, Abstands-
flachen

Festsetzung 1.7: Mit Planzeichen ist festgesetzt:

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Maximale Abgrenzung der Tiefgaragen und Umgrenzung von Flichen im Sinne von § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB (fiir Nebenanlagen, Garagen, usw.), auch soweit nicht innerhalb der Baugrenze
(Planzeichen 15.3. der PlanZV - rot; § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB).

Die liberbaubare Grundstiicksflache ist im Planteil des Bebauungsplans durch Planzeichen festgesetzt:
Eine Bebauung der Grundsticke ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, mit folgenden Ausnahmen:
1. Tiefgaragen (mit oder ohne Uberdeckung) sind auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig: Die Um-
grenzung von Flachen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gibt hier die maximale Grundflache vor
(Umgrenzung der Tiefgarage).

2. AuBerhalb und innerhalb der Baugrenze zuldssig sind zudem kleine bauliche Anlagen / Neben-
gebaude fir die Unterstellung von Fahrradern, Abfallbehdltern oder Vergleichbarem, bis zu einer
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maximalen Wandhd&he von 3,50 m {iber Oberkante fertiges Geldnde und einer maximalen Grundflache
von jeweils 18,00 m mal 5,00 m.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind grundsatzlich einzuhalten. Dies gilt
flr alle Gberbaubaren Flachen, wobei Baugrenzen auch einzuhalten sind, wenn die Abstandsflachen-
regelung nach der BayBO geringere Grenzabstinde ergeben wiirde.

Warmepumpen haben die vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt empfohlenen Mindestabstande
zur nachstgelegenen Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Begriindung: Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen gemdll § 23 BauNVO
festgesetzt und dienen der stddtebaulichen Ordnung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebiets.
Zur Umsetzung der geplanten verdichteten Bebauung wird die Errichtung von Tiefgaragen auch
auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. Die hierflr festgesetzten Umgrenzungen von
Flachen fiir Nebenanlagen definieren den maximal zuldssigen raumlichen Umfang der unterirdischen
baulichen Anlagen und gewahrleisten eine geordnete Grundstiicksausnutzung. Kleinere
Nebenanlagen wie Abstellrdume fiir Fahrrdder oder Abfallbehdlter werden sowohl innerhalb als auch
auBerhalb der Baugrenzen zugelassen, um eine funktionale Zuordnung im unmittelbaren
Gebdudeumfeld zu ermdglichen. Gleichzeitig werden durch Festsetzungen zu maximaler Hohe und
Grundflache eine stadtebauliche Unterordnung dieser Anlagen sowie eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes vermieden.

Die Festsetzungen zu den Abstandsflichen dienen der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Plangebiets. Durch die
gewdhlten Gebdudeabstdnde werden ausreichende Belichtungs- und Bellftungsverhdltnisse sowie die
Wahrung nachbarlicher Belange gewdhrleistet. Die festgesetzten Baugrenzen sichern die stadte-
bauliche Ordnung und Stellung der Baukdrper innerhalb des Baugebiets auch in den Fadllen, in denen
nach den Regelungen der Bayerischen Bauordnung geringere Abstandsflachen zuldssig waren.

Bei der Anordnung der iberbaubaren Grundstiicksflichen werden bestehende technische Schutz-
bereiche, insbesondere entlang der vorhandenen Gasleitung, beriicksichtigt.

Die Festsetzungen zu Mindestabstdnden technischer Nebenanlagen, insbesondere von Wdrme-
pumpen, dienen dem Schutz angrenzender Nutzungen vor méglichen Immissionen sowie einer ver-
traglichen Einordnung technischer Anlagen in das Wohnumfeld.

8.8. Dacher und PV-Anlagen

Festsetzung 1.8:

Aneinander gebaute Gebdude sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Dach-
farbe einander anzupassen. Auch Garagen und sonstige Nebengebdude missen die Festsetzungen
erfiillen. Als Dach definiert, ist die gesamte Fldche, die eine Gebdude iberdacht einschlieRlich Dach-
Uberstand, jedoch ohne Dachrinne (Bruttodachfldche).

Dachformen: Fir Hauptgebdude und Nebengebdude sind zuldssig: Flachddcher mit einer
Dachneigung von 0° bis 7°. Die Ddcher von Gebdudegruppen sind mit gleicher Dachneigung
auszufiihren. Ein Dachiiberstand ist nicht zuldssig. Eine Attika darf maximal 0,50 m hoch sein.
Dachdeckung, PV-Anlagen:

Photovoltaikanlagen sind zwingend auf mindestens 60 % der Dachflache des obersten Geschosses
der Hauptgebdude zu installieren. Aufstinderung von Photovoltaikanlagen bei Flachddchern dirfen
maximal einen Winkel von 30 Grad und Sonnenkollektoren einen Winkel von 40 Grad aufweisen
(jeweils gemessen zur Horizontalen).

Festgesetzt wird fiir die Dachflachen der verbleibenden Geschosse eine extensive Dachbegriinung
auf mindestens 50 % der gesamten Dachfldche der Geschosse mit Ausnahme des obersten Geschosses.
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Auf den restlichen Flachen sind Terrassen zuldssig. Extensive Dachbegriinung soll moéglichst auch
unter den PV-Anlagen verwendet werden. Ein Substratdicke von mindestens 10 cm, sowie die
Verwendung heimischer standortangepasster Arten aus der Pflanzliste bei 1.21.3 sind zwingend
festgesetzt (zum Beispiel verschiedener Sedum-Arten zur Férderung der Insektenvielfalt).

Ansonsten sind andere Dachdeckungen nur in untergeordneten Bereichen zuldssig (Dachrandein-
deckung, technische Aufbauten, Treppenhaus, Lichtkuppeln, ...). Dachdeckungen in diesen unter-
geordneten Bereichen sind einfarbig matt mit Grau-, Rot- oder Brauntdnen auszuftihren, in nicht
gewdssergefdhrdender Ausfiihrung (zum Beispiel Metalleindeckung beschichtet).

Glasbedachungen sind ausschlieBlich in untergeordneten Bereichen (Treppenhaus, Lichtkuppeln ...)
zulassig.

Begriindung: Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, bzw. dem
Gewadsserschutz. Andere Dachdeckungen als Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen sind nur in
untergeordneten Bereichen zuldssig. Die Verwendung von in die Dachbegriinung integrierten
Retentionskorpern wurden gepriift, aber nicht eingeplant, um die erforderliche Gebdudehéhen in dem
verdichteten Baugebiet hierdurch nicht weiter zu erhéhen.

Unbeschichtete Metalleindeckungen kénnen zum Eintrag von Metall in Gewdsser fiihren. Die Ein-
schrankung auf nicht gewassergefdhrdende Materialien erfolgt, um Schadstoffeintrage aus dem
Material der Dachdeckung zu verhindern.

In allen Bebauungsplanen der Stadt Amberg ist eine Verpflichtung fiir Photovoltaikanlagen
vorgesehen. Die Festsetzung dient dem Klimaschutz, ebenso die verpflichtende Dachbegriinung auf
den verbleibenden Dachflachen. Die Einschrankungen dienen dem Schutz des Ortsbildes.

8.9. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen

Begriindung: Fldchen fiir den Gemeinbedarf, &ffentliche Griinflichen und Spielpldtze werden im
Geltungsbereich nicht festgesetzt. Im Plangebiet selbst werden keine eigenstdandigen Kinderspielflachen
vorgesehen. Die innerhalb der Wohnanlage entstehenden Freiflichen dienen vorrangig der Durch-
grinung, dem Aufenthalt sowie der fulRlaufigen ErschlieBung. Die Spielflaichenversorgung wird durch
den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden o6ffentlichen Spielplatz sichergestellt. Dieser ist Giber
einen entlang der Gebduderiegel gefiihrten Gehweg direkt erreichbar und erfordert keine Querung
Ubergeordneter Verkehrsflachen. Aufgrund der unmittelbaren raumlichen Zuordnung, der sicheren Er-
reichbarkeit sowie der bestehenden 6ffentlichen Sicherung ist der Spielplatz funktional dem Plangebiet
zugeordnet und geeignet, den Bedarf der zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner zu decken. Zur
Sicherstellung einer bedarfsgerechten Ausstattung und zur Kompensation des Verzichts auf Spielflachen
im Plangebiet wird der bestehende Spielplatz qualitativ aufgewertet. Die hierflir erforderlichen
MaRnahmen sowie deren zeitliche Umsetzung werden verbindlich im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Insgesamt wird damit eine angemessene und gesicherte Spielflachenversorgung gewdhrleistet.

8.10. Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Gebaude

Begriindung: Eine Begrenzung der zuldssigen Anzahl von Wohnungen je Gebdude wird im Bebauungs-
plan picht festgesetzt. Die stddtebauliche Steuerung der Wohnungsanzahl erfolgt im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie erganzend (ber den
Durchfihrungsvertrag. Eine dariiber hinausgehende planungsrechtliche Festsetzung wird nicht far er-
forderlich gehalten, da die stadtebauliche Konzeption des Vorhabens hinreichend konkret bestimmt ist.
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8.11. Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflichen, Sichtfelder

Zu Festsetzung 1.11: Mit Planzeichen festgesetzt ist die Lage der Ein- und Ausfahrten (Anschluss der
privaten Verkehrsflachen im Geltungsbereich an die 6ffentlichen Verkehrsflachen). Die erforderlichen
Sichtfelder sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestelit.

Begriindung: Ein- und Ausfahrten auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen auf Grund der Erforder-
nisse der Verkehrssicherheit nur an der festgesetzten Stelle erfolgen. Diese Festsetzungen dienen der
Sicherheit des StraBenverkehrs. Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 (und Abs. 6) BauGB; PlanZV 6.4.
Sichtdreiecke / Sichtfelder werden im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellt, und sind den
geltenden Richtlinien, Verordnungen und Empfehlungen entsprechend, zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe Gber dem Fahrbahnbelag von baulichen Anlagen, Einfriedungen, sichtbehinderndem Bewuchs
und Lagerung von Gegenstdnden freizuhalten. Auch Fahrzeuge und Gerdte dirfen in den Sichtfeldern
nicht abgestellt werden.

Diese Regelungen zu den Sichtfelder (im Geltungsbereich festgesetzt, auRerhalb des Geltungsbereich
im Vorhabenplan und dem stadtebaulichen Vertrag geregelt) dienen der Sicherheit des StraBenverkehrs
und berlcksichtigen hierzu eingegangene Stellungnahmen. Das Sichtfeld auf dem Nachbargrundstiick
ist nach Angaben des Vorhabentragers vertraglich gesichert. Die genaue Lage ist in der Vorhaben-
planung dargestellt.

8.12. Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Festsetzung 1.12: Mit Planzeichen festgesetzt sind

Private Verkehrsflache - ,,Zweckbestimmung: Mehrfachnutzung als Zufahrt zur Tiefgarage, als
Geh- und Radwege, sowie als Feuerwehr- und Notzufahrt“., sowie

Private Verkehrsflache: Rettungsweg / Feuerwehrzufahrt / Notzufahrt freizuhalten: mindestens
3 Meter lichte Breite, mind. 3,5 m lichte H6he, in Kurvenbereichen ist eine Breite von mindestens

5 Metern festgesetzt. Die Rettungswege sind frei von Laub, Schnee und Eis zu halten.

Die notwendigen Aufstellflichen werden im Vorhabenplan behandelt und im Zuge des Durch-
fihrungsvertrages geregelt. Die Feuerwehr-Zufahrt ist mit Absperrung auszufiihren (um Zuparken der
Zufahrt zu verhindern, zum Beispiel ausreichend viele Absperr-Pfosten oder Poller, die durch die
Feuerwehr gedffnet werden kdnnen).

Begriindung der Festsetzungen: Auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Die privaten Verkehrsfldchen (,hier: Zufahrt / Ausfahrt und Wege“) haben eine Mehrfachfunktion. Die
Anbindung der Bauriegel @ @ @ und @ fir Hausmeisterdienste, Lieferverkehr oder Mdobel-
wagen erfolgt Uber Wege, die auch als Geh- und Radwege, sowie als Feuerwehr- und Notzufahrt
dienen. Eine Festsetzung nur einer besonderen Zweckbestimmung fiir diese Flachen ist nicht moglich.
Diese Flachen sind so auszufiihren, dass moglichst keine Behinderung oder Beldstigung von Angrenzern
oder von Nutzern der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt und die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist.

Zur Regelung durch Durchfiihrungsvertrag siehe oben bei 8.1 (Seite 25): Seitens des Vorhabentrdgers
Ist schriftlich zu fixieren wie die Kenntlichmachung, dass es sich ‘bei der geplanten Grundstiicksausfahrt
um eine private Flache ohne entsprechende Vorfahrtsberechtigung handelt;, erfolgen wird. Beispiel-
gebend kénnten die bereits durch das StraBenverkehrsamt vorgeschlagenen MaBnahmen dienen (so
abgesenkter Bordstein, Einsatz eines materialtechnisch vom StraBengrund abgesetzten Bodenbelags,
Anbringen von Hinweisschildern, etc.).

Sichtdreiecke, Sichtfelder siehe ab Seite 33.
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Anmerkung / Begriindung: Die Ubliche Obergrenze von 10 % Neigung bei Feuerwehrzufahrten /
Rettungswegen wird hier teilweise (berschritten. Dies ist notwendig, um gréRere Hohenunterschiede
zu den Angrenzern und daraus folgende Beeintrachtigungen weitmoglichst zu verringern. Eine
Abstimmung hierzu mit der stddtischen Feuerwehr hat stattgefunden. Die Vorgaben der BayGaV (§ 3
- Rampen ... nicht mehr als 15 v. H. ...“) werden eingehalten. In der Vorhaben- und ErschlieBungs-
planung ist vorgesehen, die Feuerwehrrampe, wie alle anderen Verkehrsflachen und Wege, mit einem
versickerungsfahigen Pflasterbelag zu pflastern.

8.13. Stellplitze, Anzahl, GroBe, Versiegelung

Festsetzung 1.13: Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich grundsatzlich nach der Stell-
platzsatzung der Stadt Amberg und wurde im VEP festgelegt. Hintereinanderliegende Stellpldtze
kdnnen angerechnet werden, wenn diese derselben Wohneinheit dienen. Die GroR3e der Stellpldtze
bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV. § 3 GaStellV ist zu beachten (Rampen und Gehwege an
Rampen). Ausreichend Fahrradstellpldtze sind vorzuhalten, wie im VEP festgelegt.

Im Bereich von Bauriegel @ sind erdgeschossig 21 6ffentlich zugangliche PKW-Stellpliatze zwingend
zu errichten.

Die Empfehlungen fir die Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) sind zu beachten und deren
Umsetzung mit den zustdndigen Amtern (Stabstelle Mobilitdt und Verkehr, Tiefbauamt, Bauordnungs-
amt, Stadtplanungsamt) der Stadt Amberg abzustimmen.

Stellplatzflachen und Zufahrten sind grundsatzlich wasserdurchlassig zu befestigen, es sei denn zur
Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Rettungswege und -flichen wdre etwas anders zwingend
erforderlich. Bei fugenlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis zur Durchlassigkeit zu erbringen.

Die zuldssige Lage der Tiefgarage ist mit Planzeichen gekennzeichnet: siehe die ,Umgrenzung von
Flachen fiir Nebenanlagen ...“. Dort sind auch die Festsetzungen zu Abstandsflachen zu finden.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Verkehrsfldchen, Stellpldtze und Flachen fiir Nebenanlagen wie
zum Beispiel Fahrrad- und Millcontainer wird nicht durch Planzeichen festgesetzt, sondern im Zuge
des Durchfiihrungsvertrages und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans geregelt, auf Basis der
Vorgaben aus dem Bebauungsplan.

Begriindung der Festsetzungen:
Diese Flachen sind so auszufiihren, dass moglichst keine Behinderung oder Beldstigung von Angrenzern
oder von Nutzern der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt und die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist.

Zur Regelung durch Durchflihrungsvertrag siehe oben bei 8.1 (Seite 25). Seitens des Vorhabentragers
Ist schriftlich zu fixieren wie die Kenntlichmachung, dass es sich ‘bei der geplanten Grundstiicksausfahrt
um eine private Fldche ohne entsprechende Vorfahrtsberechtigung handelt’, erfolgen wird. Beispiel-
gebend kénnten die bereits durch das StraBenverkehrsamt vorgeschlagenen MaBnahmen dienen (5o
abgesenkter Bordstein, Einsatz eines materialtechnisch vom Straengrund abgesetzten Bodenbelags,
Anbringen von Hinweisschildern, etc.). Sichtdreiecke, Sichtfelder siehe ab Seite 33.

Zur Eingriffsminderung soll grundsatzlich die Versiegelung begrenzt werden durch die Verwendung
wasserdurchldssiger Materialien. Bei der hier bedingt durch den Untergrund geringen moglichen
Versickerung, sowie der teilweisen Anordnung der betroffenen Flachen (iber der Tiefgarage, und der
stadtebaulich gewtlinschten stark verdichteten Bauweise, sind Fldchen fiir die dies wirklich sinnvoll wdre,
die absolute Ausnahme.

Um Beeintrachtigung der Anwohner und Anlieger weitméglichst zu vermeiden, sind ausreichend
Stellplatze fiir PKW, Fahrrdder, Besucher- und Lieferverkehr nachzuweisen (zu den genauen Zahlen
siehe auch die Informationen und die Begriindung bei , 11.1“ ab Seite 57).
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Die Regelung der Abstandsflachen beziehungsweise soweit erforderlich Ausnahmen von den Vorgaben
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind bei ,8.7“ ab Seite 30 festgesetzt.

8.14. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Flichen fiir die Abfallentsorgung, Flachen fiir
die Abwasserbeseitigung, Fiihrung von Leitungen, Flichen fiir Regenriickhaltung

Festsetzung 1.14: Telekommunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu fiih-
ren.

Mit Planzeichen festgesetzt sind

Flachen fur Elektrizitat (Trafostation ...)

Flachen fur die Abfallentsorgung (hier: Milltonnenstellplatz oder Mulltonnensammelplatz). Die Malie
des Abholplatzes (Milltonnensammelplatz) missen den Anforderungen der Mullabfuhr entsprechen
(einschlieBlich berufsgenossenschaftlicher Vorgaben). Hinweis: Die Tonnen werden durch einen Haus-
meisterdienst fiir die Abholung zum Miilltonnensammelplatz an der Stral3e verbracht.

Begriindung / Erlauterungen: Diese Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB dienen der Siche-
rung von Ver- und Entsorgung. Der Vorhalteflache der Abfalltonnen und die damit mdgliche Bereitstel-
lung der Abfalltonnen an der Grundstlicksgrenze zur Entleerung ist nichts entgegenzusetzen. Ein Be-
fahren des Gehsteiges ist aufgrund der Tragkraft des Weges fir Millfahrzeuge nicht méglich. Unab-
hangig davon ware eine Abholung auf Privatgrund ohnehin nicht Gblich. Die Sicherung des Abholplatzes
gegen Zuparken erfolgt im Zuge der Sicherung der Feuerwehrzufahrt mit Pollern oder Ahnlichem. Siehe
auch Kapitel 5.2.2 ab Seite 16. Siehe auch die Festsetzungen zu Ferngasleitung mit Schutzbereich bei
,8.23 Schutzzonen, Pflanzabstande, Erhalt und Schutz von Gehdlzen® ab Seite 40, sowie die Vorgaben
des Leitungstragers hierzu. Die gegebenenfalls erforderliche Léschwasserbevorratung und die erfor-
derlichen Hydranten werden auf Basis der Vorgaben der Feuerwehr im Brandschutzkonzept behandelt
(so durfen Hydrantenabstdnde von max. 150 m zwischen zwei Hydranten in bebauten Gebieten nicht
Uberschritten werden). Die der Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs dienenden Leitungen werden
in der Vorhabenplanung (Bestandteil eines Bebauungsplans nach § 12 BauGB) behandelt. Abwasser-
beseitigung bis Regenriickhaltung werden in der Begriindung auf’erdem bei 5.2.3 ab Seite 17 behan-
delt.

8.15. Flachen fiir Inmissionsschutzanlagen und -vorkehrungen, bauliche und
technische Immissionsschutzvorkehrungen

Anmerkung: Siehe auch , Anlage 4 Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise zum Planteil
Festsetzung 1.15: Mit Planzeichen festgesetzt sind

Flachen mit Kennzeichnung der zu schiitzenden Fassadenseiten des betroffenen Gebdudes @; im
Planteil Anlage 4 und 4b:

Flachen mit Fassadenseiten, fiir die - siehe (1) - das erforderliche Gesamtschalldamm-MaR der
AuBenbauteile (erf.R'w,ges) festgesetzt ist (Anmerkung: Die dargestellten Gebdude, sowie die genaue
Lage der Fassaden im Rahmen der Baugrenzen sind nicht unmittelbar festgesetzt).
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,Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Siid, West und Nord des Gebaudes 1 sind
nach DIN 4109 den folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutz-
bediirftige Raume befinden, wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-
Maf der AulRenbauteile erf. R'w,ges gemal nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Lé&rmpegelbereich
Il 1 v
Nutzung N OG 3 EG-0G2
OG 3 Sud West+Nord West+Nord
erf. R'w,ges
Bettenrdume in
Krankenanstalten u.&. So'd elaR Saxlb
Aufenthaltsraurz‘le in 304dB 35dB 40 dB
Wohnungen u.é&.
Birordume u.a. 30 dB 30 dB 35dB

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen Raumen gilt fir
das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Malf wie fir die Fassaden.

Das erforderliche Schalldammmal von Fenstern fir die schutzbediirftigen Fassadenseiten
ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden schutzbediirftige Raume des Gebaudes 1 ausschlieRlich Giber Fenster zur [armzu-
gewandten Seite belliftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen er-

forderlich.

Warmepumpen haben die vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt empfohlenen Mindest-
abstande zur nachstgelegenen Parzellengrenze einzuhalten®2.,

Siehe auch Plan ,Anlage_4b_Schallsch...pdf* mit

Festsetzungen durch Planzeichen.

v

Pegelwerte

-

21

IS

3050/

Mit Planzeichen festgesetzt wird eine Zuord-
nung der Larmpegelbereiche / Kennzeich-
nung der zu schiitzenden Fassadenseiten
des betroffenen Gebaudes:

2 /1l (Bauriegel (O) Nord OG 1-3, West OG

1+2),

3 /11l (Bauriegel @) Siid OG 2+3, West OG 3)

und

4/ IV (Bauriegel 1) West OG 1-2).

Planzeichenerlduterung zu dem unmaRstablichen Auszug
aus Karte 8:im Anhang (Seite 19) der Schalltechnische

Untersuchung GEO.VER.S.UM 20262

Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Neubau einer Wohnanlage in Kleinraigering” als Grundlage fur
den Bebauungsplan Nr. 157 ,Raigeringer Hohe Nord“ in der Stadt Amberg; Stand 18.02.2026 — GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft
Pressler & Geiler Cham / Tegernheim im Auftrag der AHS Projektbau GmbH Kimmersbruck.
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Hinweise: Die Planungsflichen im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Verkehrslarm
von der StaatsstraBe 2399 ausgesetzt.

(1) Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanforderungen. Hohere
SchallddmmmaRe der AuBenbauteile sind empfehlenswert, um auch zuk{nftig erhéhten Anforderungen
an die Larmvorsorge zu gewdhrleisten.

(2) Im Baugenehmigungsverfahren kann auf Anforderung der Genehmigungsbehorde die Einhaltung
der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

Begriindung zu den Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB: Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird StraRenverkehrslarm von der im Westen vorbeifiihrenden Staatsstralle 2399 und
der im Osten befindlichen KreisstraRe AM 30 ausgesetzt sein. Die Larmimmissionen werden im
westlichen Geltungsbereich die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (bersteigen. Diese Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Grenzwerte kénnen bau-
planungsrechtlich abgewogen werden, da aktive SchallschutzmaBnahmen stddtebaulich nicht méglich
sind“ [siehe auch das Schallschutz-Gutachten im Anhang].

Um die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafverhdltnisse durch geeignete passive Schallschutz-
malknahmen sicherzustellen, wurden Vorschldge zu Festsetzungen aus dem Gutachten dbernommen.
Das Mal} des baulichen Schallschutzes ist direkt abhdngig von Lage und Exposition der geplanten
Gebdude und wurde im Gutachten auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung nach DIN 4109 i. V. m. VDI 2719 ermittelt.

Weitere Grundlagen des Gutachtens: Fir das Gebdude @ wird in den Stockwerken EG bis OG 1 keine
Wohnnutzung zugelassen; im 2. und 3. ObergeschoR ist Wohnnutzung zuldssig.

Aus der schalltechnischen Untersuchung: ,Aus den Untersuchungsergebnissen kann fiir das geplante
Gebdude 1 an der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans hinsichtlich des Schall-
schutzes die Empfehlung abgeleitet werden, passive SchallschutzmaBnahmen an betroffenen
Umfassungsbauteilen (Wand / Dach / Fenster) festzusetzen und im Bebauungsplan mit Planzeichen zu
kennzeichnen®. Die betroffenen Fassaden von Bauriegel @ sind gekennzeichnet. Um eine bezahlbare
Nutzung in verdichteter Bauweise zu erméglichen, miissen auch Schlaf- und Ruheraume an den
betroffenen Fassaden angeordnet werden. Somit ist eine natiirliche Be- und Entliiftung von Schlaf-
und Ruherdumen ausschlieBlich zur larmzugewandten Fassadenseite moglich, es werden larm-
gedammte Beliiftungseinrichtungen entsprechend den Festsetzungen notwendig (im Regelfall SSK-
Fenster mit integrierter Liiftungseinheit oder dezentrale Gebaudebeliiftung).

Der Schutz der Nachbarschaft vor einer wesentlichen Beeintrachtigung durch den anlagenbezogenen
Verkehr aus dem Plangebiet wurde rechnerisch nachgewiesen. Zur Vermeidung von Ldrmbeein-
trachtigungen durch Warmepumpen wurde die Empfehlung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
zu erforderlichen Abstdnden als Festsetzung aufgenommen. Somit kénnen sicher die um 6 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerte der A Larm eingehalten werden [siehe hierzu auch das Schallschutz-
Gutachten im Anhang]. Die Festsetzung dient dem Schutz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse.

8.16. Werbeanlagen

Festsetzung 1.16: Im Baugebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und in Form von Firmen-
schildern am Gebdude bis zu einer GroRe von 0,6 m? pro Gebdude unterhalb der Traufe zuldssig.
Wechsellichtbeleuchtung ist nicht zuldssig. Werbebeleuchtung ist zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht
zuldssig.

Begriindung: (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 2 BayBO.) Die Festsetzungen zu Werbeanlagen
dienen der Sicherung des wohngeprdgten Gebietscharakters sowie der Begrenzung optischer und licht-
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technischer Beeintrachtigungen fiir die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner. Durch die
Beschrankung auf kleinteilige, zurtickhaltend gestaltete Werbeanlagen am Ort der Leistung soll eine mit
dem Allgemeinen Wohngebiet vertrdgliche Integration der gewerblichen Nutzungen gewahrleistet
werden.

Die Einschrankung von Wechsellichtanlagen und ndchtlicher Beleuchtung dient dariiber hinaus der
Vermeidung stérender Lichtimmissionen sowie dem Schutz des Ortsbildes in der sensiblen Hanglage.

8.17. Einfriedungen, Stiitzmauern

Festsetzungen 1.17:

Stiitzmauern ohne AuBenwirkung (chne gréRere Fldachen, die zu benachbarten Grundstiicken aus-
gerichtet sind) sind grundsatzlich zuldssig. Auf Stitzmauern sind zusatzlich Zdune oder
Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,30 m zuldssig.

Stitzmauern mit AuRenwirkung (mit zu benachbarten Grundstiicken gewandeten gréReren Flachen)
sind - wenn diese technisch erforderlich sind - bis zu einer Hohe von 3 Metern zuldssig (im unteren
Bereich der Feuerwehrzufahrt, um die maximale Neigung der Feuerwehrflachen nicht zu tiberschreiten).
Zum offentlichen StraBenraum sind sonstige Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,30 m zu-
lassig. Zu den sonstigen angrenzenden Grundstliicken und zwischen den Grundstiicken sind Ein-
friedungen mit einer maximalen Hohe von 2,00 m zuldssig.
Um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten, sind bei allen Einfriedungen Sockel nur in einer
Hohe von bis zu 5 cm zuldssig. Der Abstand zwischen Sockeloberkante und Zaun hat mindestens 10 cm
zu betragen.

Begriindung: (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 2 BayBO) Die Festsetzungen zu Einfriedungen und
Stitzmauern dienen der gestalterischen Einbindung der Bebauung in die topographisch bewegte
Hanglage sowie der Vermeidung ibermdRig pragender Gelandespriinge und Einfassungen. Durch die
Begrenzung der H6hen von Einfriedungen wird insbesondere entlang des 6ffentlichen StraBenraums
ein offenes und gegliedertes Erscheinungsbild gesichert. Gegeniliber angrenzenden Grundstiicken
werden hohere Einfriedungen zugelassen, um den Anforderungen an Privatheit und Nutzungsschutz
Rechnung zu tragen. Die Zuldssigkeit von Stlitzmauern berlcksichtigt die topographischen An-
forderungen des Plangebiets sowie die notwendige Ausbildung von Gelandeverspriingen und Er-
schlieBungsfldchen. Gleichzeitig werden durch H6henbegrenzungen negative Auswirkungen auf Orts-
bild und Nachbargrundstiicke begrenzt. Die Festsetzungen zu Sockelhéhen und Bodenabstdnden von
Einfriedungen dienen der Sicherstellung der Durchldssigkeit fir Kleintiere und tragen damit den griin-
ordnerischen und artenschutzfachlichen Zielsetzungen des Plangebiets Rechnung. Im unteren Bereich
der Feuerwehrzufahrt ist eine bis 3 m hohe Stltzmauer erforderlich, um die maximale Neigung der
Feuerwehrflachen nicht zu Gberschreiten.

8.18. Oberflichenwasser, Versiegelung

Festsetzung 1.18: Als Drosselabfluss fir den geplanten Stauraumkanal wird entsprechend den
Vorgaben und Berechnungen nach DWA M 153 ein Wert von maximal 25 I/s festgesetzt.
Siehe auch die Hinweise 4 bis 6.

Begriindung: Diese Festsetzungen dienen dem Schutz von Boden und Bodenfunktionen (BayBO ... Vor-
gaben der Naturschutzgesetze, des Wasserhaushaltsgesetzes .... Siehe auch die Forderungen und
Hinweise in der Stellungnahme der Stadt Amberg — Amt 3.28 - Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz
—-vom 25.06.2021).
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Grundsatzlich ist unverschmutztes Niederschlagswasser nach Moglichkeit ortsnah zu versickern oder zu
verwenden. Aufgrund der 6rtlichen Bodenverhdltnisse sowie der topographischen Situation (Hanglage)
ist eine flachige Versickerung im Plangebiet jedoch nur eingeschrdankt bzw. nicht in ausreichendem
Umfang moglich. Da hier naturnahe Regenriickhalteteiche auf Grund der Hanglage und der
stddtebaulich gewiinschten verdichteten Bauweise nicht moglich sind, wurde ein ausreichend
dimensionierter Stauraumkanal geplant und die zuldssige gedrosselte Einleitung in den Krumbach in
einem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis# beantragt (23.04.2024, nach vorausgegangener Ab-
stimmung mit den zustandigen Behorden). Mit Bescheid vom 29.07.2024 wurde eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erteilt, die am 31.12.2044 endet-#2. Die Dachbegriinung trdgt zur Ver-
dunstung und Verringerung des Abflusses bei. Die Verwendung von Regenwasserzisternen fiir Brauch-
wasser und zur Gartenbewdsserung ist zugelassen.

Zu der gewdhlten Losung siehe auch die Erlduterungen oben bei 5.2.3 ab Seite 17. Der festgesetzte
Drosselabfluss wurde aus dem Erlduterungsbericht# (S.7 ,Wasserrechtsverfahren“) entnommen.
Zisternen zur Regenwassernutzung kdnnen bei Regenereignissen voll sein und fallen deshalb bei der
Regenriickhaltung weg, die erforderliche Regenriickhaltung erfolgt regel- und normengerecht iber den
Stauraumkanal. Da hier keine wasserintensiven Eingriinungen geplant sind, sind Zisternen zur Regen-
wassernutzung hier nicht wirtschaftlich und auf Grund des Ressourcenbedarfs und des Aufwands bei
der Herstellung und dem Einbau auch nicht umweltfreundlich. Fir den Fall, dass sich hieran etwas
dndert, sind Zisternen aber grundsatzlich zugelassen.

Hinweis<%; ,Der Unterhalt der Kanalisation und der Bauwerke obliegt der AHS Projektbau GmbH. Der
Absetzschacht und der Stauraumkanal sind Abwasseranlagen, deren Unterhaltung nach den all-
gemeinen anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen hat. Der Betreiber hat durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass die Funktionsfahigkeit zu jeder Zeit gewahrleistet ist. Die Zu- und
Abldufe sind optisch zu kontrollieren. Die Drosseleinrichtung ist regelmadRig durch einfache Sicht-
prifung auf Funktionsfahigkeit zu Gberpriifen und bei Bedarf von Sand, Schlamm und Laub zu reinigen.
Die Tauchwdnde sind nach ihrer Funktionstlchtigkeit zu Gberprifen und evtl. anfallende Leicht-
flissigkeiten abzusaugen und fachgerecht zu entsorgen. Anfallende Schlamme und Sedimente im Ab-
setzschacht und im Stauraumkanal sind gemdR den gesetzlichen Vorschriften zu entsorgen. Sonder-
kontrollen sind z. B. nach Starkregenereignissen oder Frostperioden durchzufiihren.“2

8.19. Festsetzung der Hohenlage

Die Festsetzung der H6henlage von baulichen Anlagen ist bei ,,8.5 MaR der baulichen Nutzung” bei
»,H6he von baulichen Anlagen und Bezugspunkt “ ab Seite 29 erfolgt. Siehe auch die Begriindung dort.

8.19.1. Gestaltung des Gelindes

Festsetzung 1.19.1: Landschaftsrelief: Aufgrund des steilen Hangs sind groRe Eingriffe nicht zu
vermeiden. Aufschiittungen, Terrassierungen oder Abgrabungen sind zuldssig, wenn diese sich in
das natirliche Geldande einfiigen. An den Grenzen zu den angrenzenden Flurstiicken auBerhalb des
Geltungsbereichs ist das natiirliche Geldnde einzuhalten. Die entstehenden Boschungen sind in das
natirliche Geldnde einzufiigen und zu bepflanzen (Zuldssigkeit von Stiitzmauern: siehe Festsetzung

22 Stadt Amberg — Amt fur Ordnung und Umwelt Z.: 3.2-U Gr — Bescheid: Widerrufliche, beschrankte Erlaubnis nach Art. 15 BayWG ,fur die
Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser ... in den Krumbach ...“.

28 Auszug aus dem ,Erlduterungsbericht zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis vom 23. April 2024“ RENNER + HARTMANN CONSULT
GmbH im Auftrag der AHS Projektbau GmbH Kimmersbruck (kurz: Wasserrechtsverfahren).
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1.15). Durch geeignete MaRBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflichenwasser auf Nachbar-
grundstiicke abgeleitet wird.

Begriindung: Die Festsetzungen zur Geldndegestaltung dienen der landschaftsvertraglichen
Einbindung der Bebauung in die bestehende Hanglage sowie der Vermeidung {bermaRiger
Geldndeverdnderungen. Aufgrund der topographischen Verhdltnisse sind Geldndeanpassungen,
Terrassierungen und Stitzkonstruktionen zur Umsetzung der geplanten Bebauung erforderlich. Durch
die Begrenzung auf ein dem natirlichen Geldnde angepasstes MaR sowie die Begriinung entstehender
Bb&schungen sollen negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild minimiert werden. Die
Vorgabe zur Einhaltung des natiirlichen Gelandes an den Grundstiicksgrenzen dient insbesondere der
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf benachbarte Grundstilicke. Die Festsetzungen zur Ableitung
von Oberflichenwasser dienen der geordneten Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie dem Schutz
angrenzender Grundstiicke vor wild abflieBendem Wasser. Die Vorgaben von Gesetzen wie den WHG
sind zu beachten.

8.20. Leitungstrassen: Schutzzonen, Pflanzabstinde

Planzeichen und Festsetzung 1.20: Mit Planzeichen nachrichtlich ibernommen wurde die

Lage der Ferngasleitung (nachrichtlich ibernommen) mit Schutzbereich.

Festsetzungen im Schutzbereich: Es ist ein 10 m-Schutzstreifen von baulichen Anlagen freizuhalten.
Innerhalb des Schutzstreifens sind alle MaBnahmen (Bau- und Pflanzvorhaben) mit dem
Leitungstrdager abzustimmen. Die Bemessung des Schutzstreifens richtet sich nach der tatsachlichen
Lage der Leitung, nicht nach dem Planzeichen.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kandlen einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
geeignete SchutzmaRnahmen auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Leitungstragern
durchzufiihren. Auf das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 ,,Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle“ wird verwiesen.

Hinweis: Siehe auch bei ,8.23.1. Festsetzungen zum Baugruben- und Kanaltrassen-Mindestabstand zu
Gehdlzen “

Hinweis: Nicht nur bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die
gesetzlichen Abstandsregelungen einzuhalten.

8.21. Griinordnung und Artenschutz - Begriindung

Festsetzungen ab 1.21:

Anmerkung: Im Planteil ,,Griinordnungsplan mit Freiflachengestaltungsplan“ werden behandelt die
Festsetzungen zum Artenschutz, zum Erhalt von wertvollen Bdumen und Gehélzbestanden, zu Pflanz-
geboten, zu Griinflachen, zu Spielflichen, zu MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, zur Fassaden- und Dachbegriinung, zur Vermeidung
von Versiegelung, zur Verwendung standortgerechter und klimaangepasster Gehdlze, zur Eingriinung
und zur Durchgriinung. Festsetzungen zum Schutz des Landschaftsbildes sind teilweise schon oben
bei ,8.1.“ bis ,,8.19“ behandelt. Zur Wahl der anzupflanzenden Pflanzenarten siehe unten die Aus-
fuhrungen bei ,,8.25.4 Artenschutzmalnahmen und 6kologische Baubegleitung®.

8.22. Griinflachen, begriinte Freiflichen

Mit Planzeichen werden im Griinordnungsplan mit Freiflichengestaltungsplan festgesetzt:
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Planzeichen 1.22:

Private Griinflichen (mit nicht versiegelten Wegen)

Freiflaichen (mit nicht versiegelten Wegen):

Zur Begriinung dieser Flachen siehe die textlichen Festsetzungen bei ,1.19.2 Eingriinung ...“

Begriindung: Offentliche Griinflichen werden im Geltungsbereich nicht festgesetzt. Mit Planzeichen
werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB private Griinflichen und Freiflachen festgesetzt. Ndheres zur
Gestaltung wird bei den textlichen Festsetzungen festgesetzt (,1.19.1 Pflanzgebot..“ und den
folgenden  Festsetzungen) und bei den Pflanzenlisten zum  Grinordnungsplan  mit
Freiflichengestaltungsplan festgelegt.

Uber die festgesetzten Griinflichen hinaus, sind nicht bebaute oder nicht fiir Zufahrten und Rettungs-
wege usw. erforderliche Flachen zu begriinen (Pflanzgebote). Angrenzend an den Geltungsbereich
befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz (6ffentliche Griinflache mit der Zweckstimmung Spielplatz auf
Flurnummer 3052/1).

8.23. Schutzzonen, Pflanzabstdnde, Erhalt und Schutz von Gehoélzen

Planzeichen 1.23:

Begriindung (Siehe auch die Erlduterungen und Abbildungen bei 5.2.3 ab Seite 17):

Mit Planzeichen wurde im Griinordnungsplan mit Freiflichengestaltungsplan eine Schutzzone
festgesetzt (,Baugrubenabstand®):

Die Festsetzung von Schutzzonen / Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von Mindest-
abstanden soll u. A. daflir Sorge tragen, dass Gehdlzpflanzungen nicht technische Einrichtungen be-
eintrachtigen und deshalb spdter wieder beseitigt werden miissen. Neben der Schutzzone entlang der
Gasleitung sind zudem zum Beispiel auch im Bereich von Feuerwehrzufahrten keine Pflanzungen
moglich, um deren Funktion zu erhalten, beziehungsweise um den Anspriichen der Pflanzen zu
genigen.

Hinweis: Nicht nur bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind die
gesetzlichen Abstandsregelungen einzuhalten.

8.23.1. Festsetzungen zum Baugruben- und Kanaltrassen-Mindestabstand zu Gehdlzen:

Festsetzung 1.23.1: Der Wurzelbereich von zu erhaltenden Baumen und Gehdlzen darf grundsatzlich
nicht abgegraben werden. Bei simtlichen Arbeiten sind zu erhaltende Baume und Gehdlze nach den
Regeln der Technik zu schiitzen und zu sichern. Die einschldgigen Richtlinien missen auf der Baustelle
umgesetzt werden. Der Wurzelbereich zu erhaltender Gehdlze ist abzuzdunen und freizuhalten (auch
von Gerdten und Ablagerungen). Freiliegende Wurzeln sind ohne Zeitverlust fachgerecht nach-
zuschneiden und taglich mit ausreichenden Mengen zu wdssern, ein Wurzelvorhang ist auszubilden.
Zum Geholz / zur Baumhecke an der ostlichen Grundstiicksgrenze ist - dort wo einzelne Gehdlze
als ,zu erhalten” gekennzeichnet sind - der festgesetzte Mindestabstand einzuhalten. Dieses Gehdlz
muss langfristig und dauerhaft erhalten werden, ist nach DIN 18920 zu schiitzen und darf nicht
beschddigt werden.

Werden bei Eingriffen dennoch Wurzeln gefunden, bzw. sind Eingriffe in durchwurzelte Bereiche
erforderlich, so sind in Abstimmung mit der 6kologischen Bauleitung MaRnahmen zu ergreifen.
Moglicherweise beeintrachtigter Wurzelraum ist durch fachlich geeignete MaBnahmen gegen
Verdichtung und weitere Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Begriindung zu Festsetzung 1.23.1: Diese Festsetzung dient dem Erhalt von Lebensrdumen, dem
Artenschutz (Erhalt der Biotopvernetzung), bzw. dem Schutz von Naturhaushalt, Orts- und Land-
schaftsbild, und soll sichern, dass der Erhalt und Schutz von Bestandsgehdlzen auch umgesetzt wird.
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Die Baumhecke im Osten des Plangebietes (auch aulRerhalb des Geltungsbereiches) soll langfristig und
dauerhaft gesichert und erhalten werden, sie darf nicht im Zuge von BaumaBnahmen (durch Wurzel-
schaden oder Ahnliches) beschidigt werden und ist nach DIN 18920 zu schiitzen. Diese Baumhecke
ist deshalb mit Planzeichen als ,Gehdlzbestand, zu erhalten, wenn erforderlich Nachpflanzungen® fest-
gesetzt. Im Zuge der Bautdtigkeit oder der spdteren Unterhaltung notwendige Entnahme kurzlebiger
(Baum-) Arten (Pappeln ...) mit Nachpflanzung geeigneter Baume widerspricht nicht der Erhaltung des
Geholzes. Langlebige, langsam wachsende Baume (Eichen ...) diirfen nicht enthommen werden.

Aus Abbildung 13 bzw. aus Plan VEO2 der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung wird ersichtlich, dass
im Bereich der Baumhecke keine tiefe Baugrube erforderlich ist (die blaue Linie zeigt das
Geldndeprofil im Norden des Grundsticks). In einem Meter Abstand zum Gebdude verlduft der neue
Abwasserkanal, an der Sid-Ost-Ecke des Gebdudeblocks @ hat die Baumhecke zu Beginn der Planung
an der engsten Stelle einen Abstand vom Kronenbereich zum geplanten Gebdaude von mindestens

2 Metern.

Legende: GEBAUDE 5

[ Wohnen natiirliches Gelandeprofil an der Schnittlinie

[1 Gewerbe -~ natirliches Gelandeprofil an der Nordgrenze

] Erdreich ~—— natirliches Gelandeprofil an der Stidgrenze
geplantes Gelandeprofil Feuerwehrzufahrt
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BALKON

f‘, Baume neu Baume Nachbargrundstiick

aaaa

Lage des Schnitts und Legende zu Abbildung 13.
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+428.65 TERRASSE
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Siatranhna DN 1200 85 % 2

Abbildung 13: Ausschnitt aus dem VEP — siehe Plan VEO2 Langsschnitt 1-
% 1 (Biiro ZUNNER 03.06.2026).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Baugruben, Leitungsverlegungen und Baustellen-
einrichtungen werden Mindestabstdnde sowie SchutzmalRnahmen fiir Wurzel- und Kronenbereiche fest-
gesetzt. Hierdurch soll der dauerhafte Erhalt der festgesetzten Gehdlzbestande sichergestellt werden.
Aus Artenschutzgriinden und um den Bestand der Baumhecke zu sichern, ist bei Eingriffen das
Hinzuziehen einer Artenschutz-Fachkraft geboten (Verbotstatbestande ..). Zur &kologischen Bau-
begleitung siehe auch die Festsetzungen bei 1.21, bei 1.19.1, bzw. die Begriindung bei 8.25.4.

8.24. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebot), sowie Bindungen fiir den Erhalt

8.24.1. Pflanzgebot (Bindungen fiir die Anpflanzung)

Festsetzung 1.24.1: Im Geltungsbereich sind zu pflanzen*: Baum 1., II. oder Ill. Wuchsordnung Arten
der Pflanzenliste oder alte, regionaltypische Obstbaum-Sorte mit einer Mindest-Gesamtanzahl von
60 Stiick Bdume oder Solitdre.

Anzupflanzende Baume und Solitare werden im GOP / Freiflichengestaltungsplan mit Planzeichen
festgesetzt / festgelegt*.

*. Arten und Sorten: Festsetzung mit Planzeichen, es sind die Arten und Sorten der Pflanzliste (Grin-
ordnungsplan mit Freiflichengestaltungsplan) in der angegebenen Pflanzqualitdt zu pflanzen.
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Pflanzqualitdt sonstige Pflanzungen: siehe auch Punkt 1.24.2.4. Die zu pflanzenden Arten der
Pflanzliste wurden nach Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde und in Abstimmung mit der
Okologischen Baubegleitung und mit dem Stadtplanungsamt (Griinplanung ...) festgelegt.

Begriindung: Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, sowie dem Arten-
schutz. Rechtliche Grundlage ist unter anderem § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Die festgesetzten Pflanz- und ErhaltungsmaRBnahmen tragen zugleich zur gestalterischen Gliederung der
Freifldchen und zur Qualitdt des Wohnumfeldes bei. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung
und Beliiftung der Wohnbebauung sowie aufgrund technischer und funktionaler Anforderungen
(insbesondere Feuerwehrzufahrten, Aufstellflichen und Schutzstreifen bestehender Leitungstrassen)
werden einzelne Bereiche von Gehdlzpflanzungen freigehalten. Auch im (Schutz-) Bereich der
Gasleitung und der Feuerwehrzufahrt und Aufstellflichen sind Einschrankungen der Bepflanzung
erforderlich. Zu Zufahrten und Feuerwehrflachen siehe die Freiflichengestaltungsplanung im Zuge der
Vorhabenplanung und den Durchfihrungsvertrag. Die griinordnerisch bedeutsamen Angaben
(Baumpflanzungen usw.) der Freiflachengestaltungsplanung wurden im ,,Griinordnungsplan mit Frei-
flichengestaltungsplan®“ ibernommen (Anlage 5).

8.24.2. Eingriinung, Pflanzenarten, Pflanzung, Pflanzqualitat, Pflege

Festsetzung 1.24.2:

1.24.2.1 Die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, mit Ausnahme der zu befestigten Flachen fiir
Zufahrt, Zugdange und Stellpldtze sind mit Pflanzen gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Schotter-
gdrten sind nicht zuldssig (Definition: mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschiittungen bedeckte Flachen, in der Regel mit einzelnen Pflanzen und / oder Felsen).
Zulassig sind Bekiesungen im Bereich der Tiefgaragenzufahrten, dort wo eine fir eine Bepflanzung
ausreichend hohe Uberdeckung mit Substrat nicht méglich ist.

1.24.2.2 Durch BegriinungsmaBnahmen im Baugebiet miissen insektenfreundliche Strukturen ge-
schaffen werden, um das Jagdgebiet der Fledermduse und Vogel zu erhalten und méglichst eine
attraktive Durchflugsroute zu gewdhrleisten.

1.24.2.3 Bei PflanzmalRnahmen auf Ausgleichsflachen, auf Flichen zur Umsetzung der CEF-
MaRnahmen und bei PflanzmaRBnahmen fir die Ortsrandeingriinung... (z. B. Streuobstwiesen am
Mariahilfberg, Nachpflanzung bei der Hecke im Osten) diirfen ausschlieRlich standortgerechte,
heimische Arten und alte Obstbaum-Sorten verwendet werden. Auf diesen Flachen diirfen andere
(nicht heimische oder standortfremde) Arten nur mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde
verwendet werden. Beispiel flr eine solche mogliche Ausnahme: In Folge des Klimawandels
erforderliche Verwendung stadtklimatauglicher, nicht heimischer Arten als StraBenbdume.

1.24.2.4 Fir die privaten Griin- und Freiflachen gilt:

Baume und andere Gehdlze sind mindestens in der Pflanzqualitat zu pflanzen, wie in der ,Pflanz-
liste“ zum Griinordnungsplan mit Freiflachengestaltungsplan ,Raigeringer Hohe Nord“ vorgegeben
(Freifldichengestaltungsplanung durch LA Trepesch 18.05.2026; diese Liste ist in Hinsicht auf Arten-
schutz und den Schutz der Anwohner auch mit der uNB abgestimmt).

Im Bereich der Feuerwehrzufahrten sind alle Baume als Hochstamm mit einer dauerhaften (ab
Neupflanzung) Stammhdéhe von mindestens 4,50 m so zu pflanzen und zu pflegen, dass diese die
Funktion der Rettungsflachen nicht beeintrachtigen.

Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm Hbéhe zu
pflanzen. Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht (bersteigen.
1.24.2.5 Das Substrat auf der Tiefgarage muss eine Mindeststarke von mindestens 60 cm {ber der
Tiefgaragendecke (gemessen wird (iber der Wurzelschutzfolie und weiteren Bauteilen) haben, davon
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mindestens 40 cm durchwurzelbares Substrat. Abweichungen sind nur (iber den Tiefgaragenzufahrten
zuldssig, da die Rampen unterschiedliche Héhenniveaus verbinden und eine ausreichende Héhe der
Durchfahrten erforderlich ist.

1.24.2.6 Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht nach den Regeln der
Technik zu erfolgen und sind spdtestens in der zweiten nach Beginn der BaumaRnahme folgenden
Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen.

1.24.2.7 Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege nach den Regeln der
Technik dauerhaft sicher zu stellen. Im gesamten Geltungsbereich ist die Verwendung von
Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln nicht zuldssig.

1.24.2.8 Nachpflanzung zu erhaltender Gehdlzbestdnde, sowie von zu pflanzenden Gehdlzen:

Fir zu erhaltende Gehdlze / Gehdlzbestdnde, sowie bei zu pflanzenden Gehdlzen hat bei Schadigung /
Verlust (zum Beispiel Sturmschaden) an gleicher Stelle ein gleichwertiger Ersatz zu erfolgen.

1.24.2.9 Fir den Schutz der Anwohner gegen Beeintrdchtigungen durch den Eichenprozessions-
spinner sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Stadtplanungsamt die
erforderlichen MalBnahmen zuldssig, diese sind - sofern notwendig - zwingend durchzuflihren. Die
Kosteniibernahme ist vertraglich zwischen Vorhabentrager und Stadt Amberg zu regeln.

1.24.2.10 Fassadenbegriinung: Im Baugebiet sind alle nordseitigen AuBenwande zu begrinen. Je
angefangenem Meter Wandlange ist mindestens eine rankende Pflanze zu pflanzen, mit Arten der
Pflanzliste bei Festsetzung 1.25.6.

Begriindung: Eingriinungs- und BegriinungsmaBnahmen sind fiir das Orts- und Landschaftsbild
notwendig und erfiillen 6kologische Funktionen. Neben gestalterischen Gesichtspunkten dient die An-
pflanzung von Baumen als 6kologische MaBnahme dem Kleinklima, da Baume temperaturregulierend
und CO:z-bindend wirken sowie Staub und Kleinstpartikel aus der Luft filtern kdnnen. Pflanzgebote auch
auf Privatflichen dienen diesem Zweck. Die Festsetzungen dienen somit dem Natur- und Artenschutz,
sowie dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, und sollen sicherstellen, dass die gewiinschte Durch-
grinung des Baugebietes dauerhaft gesichert ist, und den Zielen des Artenschutzes dient. Es werden zu
pflanzende Baume festgesetzt bei freier Standortwahl. An den im Planteil dargestellten Baumstandorten
kann es aufgrund von Grundstiickszufahrten oder aus anderen Griinden (unterirdische Leitungen, Tief-
garage, ...) erforderlich werden, von den Standorten in der Planzeichnung abzuweichen. Um eine aus-
reichende Flexibilitat zu ermoglichen, ist daher das Abweichen zuldssig.
Die Pflanzenauswahl fiir den Freiflichengestaltungsplan wurde abgestimmt auf Grundlage der Liste
»,Bdaume und Strdaucher fir Freiflichen in der Stadt Amberg ... im Siedlungsbereich“ der Stadt, inkl.
Klimaresiliente Baume. Hierbei sind auch Sorten und Ziergehdlze enthalten, die in der Liste aber
empfohlen wurden. Neben dem Ziel einer dem Artenschutz dienlichen Pflanzenauswabhl, ist auch der
Schutz der Anwohner zu beachten. Wenn matschiges Obst auf den Wegen liegt und (iberall Wespen
fliegen, ist dies gerade fiir Allergiker ein Problem. Aus der Abwdgung dieser Belange ergibt sich, wo
fruchtende Baume gepflanzt werden kdnnen und wo nicht.

Um eine ausreichende Eingriinung zu sichern, sind eine Mindest-Anzahl und Pflanzqualitiaten
festgesetzt (in der zugehorigen Liste zum FFP angegeben).

Siehe auch die Hinweise zum Thema ,Herstellung von nachhaltigen und pflanzengerechten Baumstand-
orten”, sowie die anderen Informationen (u. A. zur Bepflanzung den Freiflichengestaltungsplan, sowie
die Vorhabenplanung zur Substratdicke der Tiefgaragen).

In der freien Natur und bei den Okokontoflichen und weiteren externen MaRnahmen (Kanaltrasse, CEF-
MaRnahmen, ...), sowie beim Erhalt und Erganzung des Gehdélzbestandes im Osten des Geltungsbereichs
sind zwingend autochthone Pflanzenarten zu verwenden. Dariiber hinaus ist dies unter Umstdnden
nicht dem Ziel eine gute Durchgriinung zu erreichen zutrdglich, oder steht dem Schutz der Anwohner
entgegen. Zur Wahl der anzupflanzenden Pflanzenarten siehe auch unten die Ausflihrungen bei
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»8.25.4 ArtenschutzmaRBnahmen und 6kologische Baubegleitung”.

Ein Bestandteil des Vorhabenplans ist die Freiflachengestaltungsplanung, deren griinordnerisch
bedeutsame Angaben (Baumpflanzungen usw.) im ,,Griinordnungsplan mit Freiflachengestaltungsplan®
ibernommen wurden (Anlage 5). Im Bereich der Terrassen / Balkone ist eine Uberdeckung von
min. 1,00 m geplant. Im Bereich der Tiefgaragenrampe zwischen den Gebiuderiegeln ist eine Uber-
deckung von min. 40 cm geplant, hier ist jedoch eine Bekiesung mit Tiefgaragenentliiftung vorgesehen.
Bei den Nebenrdumen der Tiefgarage ergibt sich eine Mindestiiberdeckung von ca. 1,75 m.

Die auf die (CEF-, ...) MaBnahmen folgende Pflege der Streuobstbestdnde auf stadtischen Flachen bleibt
weiter in der Zustdndigkeit der Stadt Amberg, auch um Konflikte mit der Mahd durch Pachter zu
vermeiden (die Ubernahme der anfallenden Kosten durch den Vorhabentrager ist mit stadtebaulichen
Vertrag zu sichern).

8.25. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.25.1. Eingriffs-Ausgleichsregelung

Festsetzung 1.25.1: Mit Planzeichen* und textlich werden im Plan Griinordnungsplan mit
Freiflichengestaltung festgesetzt (*: Fiir die Okokontofldchen liegen die Pline des anerkannten
Okokontos vor. Hier war eine Abgrenzung mit diesem Planzeichen nicht méglich.):

Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (= unter anderem Ausgleichsflachen: siehe die Plane
»,Grinordnungsplan mit Freiflachengestaltung”, externen Ausgleichsflichen und MaRknahmen zur
Eingriffs-Minimierung ...)

Die Eingriffs-Ausgleichsregelung ist umzusetzen wie im Umweltbericht beschrieben und im
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan mit Freiflachengestaltungsplan (Planteil, einschlie8lich MaR-
nahmenpldne) festgesetzt.

Die Malnahmen sind spdtestens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen durch den
Vorhabentrdager umzusetzen. Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fest-
gelegten Ausgleichsflachen / MaRnahmenfldachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das
Okoflachenkataster beim Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Dienststelle Hof, Referat 53, Hans-
Hdgn-StraRe 12, 95030 Hof / Saale zu melden, soweit diese im Rahmen eines Okokontos bereits
gemeldet wurden, ist die Abbuchung aus dem Okokonto zu melden.

Soweit externe AusgleichsmalRnahmen nicht auf Flachen der Stadt Amberg umgesetzt werden, erfolgt
die dauerhafte Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen, der Fldchen zur
Umsetzung von CEF-Malknahmen sowie weiterer naturschutzfachlicher Maknahmen durch
stddtebauliche Vertrage und erforderlichenfalls durch dingliche Sicherungen (insbesondere
beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten) zugunsten der Stadt Amberg. Die erforderlichen
SicherungsmaRnahmen sind vom Vorhabentrdger auf dessen Kosten nachzuweisen und vor
Satzungsbeschluss rechtlich zu sichern.

Die Stadt Amberg stellt im Rahmen ihrer Uberwachungs- und Sicherungspflichten nach § 4c BauGB
sicher, dass die erforderlichen rechtlichen Sicherungen vorliegen. Die Herstellung der Sicherungen
erfolgt durch den Vorhabentrdger. Die Einzelheiten der Umsetzung und Kostentragung werden durch
die hierzu geschlossenen vertraglichen Vereinbarungen geregelt.

Bei der externen Ausgleichsfliche handelt es sich um ein anerkanntes privates Okokonto. Die
Abbuchung aus dem Okokonto ist der zustindigen Behorde anzuzeigen.

Amberg 157 — Bebauungsplan + GOP Amberg 157 ,Raigeringer Héhe Nord“ - @ Projekt-Nr. 00421-645-1
Begriindung zum Entwurf vom 15.07.2026 - RENNER+HARTMANN CONSULT GMBH Amberg R®H Seite 45



Bebauungsplan Amberg 157 ,Raigeringer Hohe Nord* Vorlage 005/0009/2026 - Anlage 7

Begriindung der Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text: Die Eingriffs-Ausgleichsregelung
ist umzusetzen wie im Umweltbericht beschrieben und im Bebauungsplan (Planteil Griinordnungsplan
mit Freiflichengestaltungsplan, einschlieBlich MaRnahmenpldane und textlicher Festsetzungen) fest-
gesetzt.

Die Festsetzungen bei 8.24 bis 8.25.3 dienen dem Natur- und Artenschutz, sowie teilweise dem Schutz
des (Orts- und) Landschaftsbildes. Nicht alle Hochstammbaumarten sind im Geltungsbereich ber-
lebensfahig, bzw. auch in den Wachstumsphasen widerstandsfdhig genug. Sie missen den Riick-
schnitten der Aste und einem méglichen Abfahren der Wurzeln trotzen kénnen. Auf Grundlage der Fest-
setzungen miussen die Auswahl der Bdume, sowie die Pflichten des Hausmeisterdienstes im Durch-
flihrungsvertrag geregelt werden.

8.25.2. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

Festsetzung 1.25.2:

Zuordnungsfestsetzung: Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die im Folgenden
festgesetzten KompensationsmaRnahmen auf den folgenden externen Flachen im Naturraum ,, D62
oder ,D61“ (mit Angabe der Gemarkung und Gemeinde) zugeordnet:

A) Fiir das Entfernen der , Artenreichen Mdhwiese” (GU651E) auf einer Fldche von ca. 4.250 m2:
Teilfl. FI.Nr. 943, Gemarkung Winkl, Gemeindegebiet Markt Kastl (anerkanntes privates Okokonto), im
Naturraum D61, Landkreis Amberg-Sulzbach; Lage: ca. 3,8 km Luftlinie 6stlich des Kastler Rathauses,
600 m siidlich des Ortsteils Richt; ca. 14 km Entfernung (Luftlinie) zur Eingriffsflache.

Teilflache 1 Teilfldche 2

Ausgangszustand: BNT A11 Acker (2 WP) Ausgangszustand: BNT A11 Acker (2 WP)
Zielzustand: BNT G214 Zielzustand: BNT G212-LR6510 MaRig extensiv
Artenreiches Extensivgriinland (12 WP) genutztes, artenreiches Griinland (9 WP)
Zugeordnete Flache: 2.579 m? Zugeordnete Fliche: 1.671 m?

Aufwertung: 25.790 Wertpunkte Aufwertung: 11.697 Wertpunkte

Aufwertung - Summe der Wertpunkte beider Teilflichen: 37.487 WP
Summe der zugeordneten Teilflichen: 4.250 m?

Lage: siehe Plan ,Anlage_5a_Ausgl_ext...“

B) Fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff auf den sonstigen Eingriffsflichen:

Teilfl. FLNrn. 943, 944 und 520, Gemarkung Winkl, Gemeindegebiet Markt Kastl (anerkanntes
Okokonto), im Naturraum D61, Landkreis Amberg-Sulzbach; Lage: ca. 3,8 km Luftlinie 6stlich des
Kastler Rathauses, 600 m siidlich des Ortsteils Richt; ca. 14 km Entfernung (Luftlinie) zur
Eingriffsflache.

Teilflache FI.Nr. 943 Teilflache FI.Nr. 944 Teilflache FI.Nr. 520
Ausgangszustand: BNT A11 Ausgangszustand: BNT N712 Ausgangszustand: BNT N712
Acker (2 WP) Nadelwald (4 WP) Nadelwald (4 WP)
. Zielzustand: BNT L243-9130 Zielzustand: BNT L243-9130
Zielzustand: BNT G212-LR6510 . . . )
e . Buchenwalder basenreicher Buchenwalder basenreicher
MaRig extensiv genutztes, . .
. N Standorte, alte Ausprdagung Standorte, alte Auspragung
artenreiches Griinland (9 WP)
(14(-3) WP) 14(-3) WP)
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Zugeordnete Fldche:

Zugeordnete Flache: 216 m? Zugeordnete Flache: 289,6 m?

1.789,4 m?
Aufwertung: Aufwertung: Aufwertung:
1.512 Wertpunkte 2.027 Wertpunkte 12.526 Wertpunkte

Aufwertung - Summe der Wertpunkte beider Teilflichen: 16.065 WP
Summe der zugeordneten Teilflichen: 2.295 m?

Lage: siehe Plan ,,Anlage_5a_Ausgl_ext...“

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich sind auf den genannten
Ausgleichsflachen die mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Amberg-Sulzbach fest-
gelegten landschaftspflegerische MaBnahmen - in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behoérde — durchzufiihren, beziehungsweise wurden schon durchgefiihrt.

Die MaRknahmen sind dem MaBnahmenkonzept des anerkannten privaten Okokontos zu entnehmen:
,Privates Okokonto (...) MaRnahmenkonzept fiir die 6kologische Aufwertung von intensiv genutztem
Ackerland, einem artenarmen Krautsaum und strukturarmen Altersklassen-Nadelholzforsten, mittlerer
Ausprdgung” (Datum: 18.08.2021, Bearbeitung: BBV LandSiedlung GmbH - Fachbereich Agrar- und
Umweltplanung, Miinchen; Fachplaner: OkoPlanung Birke, Geretsried).

Begriindung: Der Eingriff erfolgt im Bereich zweier aneinandergrenzender Naturrdume, ein Ausgleich
in beiden Naturrdaumen ist deshalb nach Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Amberg
zuldssig. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Lage der Ausgleichsfldchen in relativer raumlicher Nahe
zum Eingriff hier héher zu gewichtigen als eine Lage zwar in der genau gleichen naturraumlichen
Einheit, aber irgendwo weit weg in Oberfranken.

8.25.3. MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs auf der Kanaltrasse

Festsetzung 1.25.3: Zudem sind MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs auf FI.Nr. 3051/3 der
Gemarkung Amberg im Bereich der geplanten Kanaltrassen (SW und RW) durchzufiihren (Lage der
Flache: siehe Plan ,,5a MaRBnahmen zur Minimierung des Eingriffs auf Teilfl. FI.Nr. 3051/3):

Entwicklungs- Artenreiches Extensivgriinland mit Ubergdngen zu extensiven Hochstaudenfluren.
ziel:

MaRBnahmen: - Mdhgutiibertragung oder Ansaat von autochthonem Saatgut
(Ursprungsgebiet gebietseigenes Saatgut: ,19 Bayerischer und Oberpfdlzer Wald"“),
falls kein geeignetes Saatgut erhaltlich ist und eine Mdhgutibertragung nicht
moglich ist (keine geeignete Spenderflache, Witterung etc.) ist eine Spontan-
vegetation anzustreben, die Ansaat von nicht autochthonem Saatgut ist unzuldssig.

- Biotopanreicherung durch Totholz und Lesesteinhaufen.

Die kombinierten Habitat-Elemente bestehend aus: Steinhaufen (Granitsteine,
Kornung 80 % 200 bis 400 mm, 20 % kleiner oder groRer) ca. 4 m?, Sandhaufen ca.
4 m3, Holzstapel ca. 1,5 m3; die drei Komponenten werden so angeordnet, dass sie
jeweils ineinander lGbergehen.

Pflege: - Dlingung ist unzuldssig.
- insektenfreundliche Mahd (z. B. mit Balkenmaher).

- anfangs 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr, nicht vor Juli (Sommermahd);
spater evtl. eine Mahd pro Jahr méglich (Abstimmung mit uNB).

- Abtransport des Mahdguts (Ausmagerung).
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- Aussparung von wechselnden Teilflichen bei der Mahd (Belassen von
mind. 10 % des Bewuchses).

- Sicherstellen der Pflege fiir 25 Jahre (dingliche Sicherung).

siehe Plan ,Anlage_5b_MaRnahmen_Kanaltrasse...“
Begriindung: Der Eingriff und verpflichtende MinderungsmaRnahmen auf FI.Nr. 3051/3 Gemarkung
Amberg im Bereich der geplanten Kanaltrasse waren nach Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde
der Stadt Amberg verpflichtend zu ermitteln (in Biotopwertpunkten, siehe hierzu den Umweltbericht).
Zur Minimierung des Eingriffs sind landschaftspflegerische MaBnahmen und ArtenschutzmaRBnahmen
im Bereich der Kanaltrasse festgesetzt.

8.25.4. ArtenschutzmaBnahmen und dkologische Baubegleitung

Festsetzung 1.25.4.1 und 1.25.4.2:

Eine Umweltbaubegleitung (6kologische Baubegleitung und Bauliberwachung) durch eine Fachkraft
(etwa Landschaftsarchitektin mit Artenschutz-Kenntnissen) ist zwingend erforderlich und durch den
Vorhabentrager zu beauftragen.

Weitere ArtenschutzmalRnahmen (Konfliktvermeidende MaBnahmen, CEF-MaRnahmen, Gestaltungs-
malknahmen - siehe unten) sind durchzufiihren, um zum Beispiel Verbotstatbestdnde zu verhindern.
Zu den Punkten Insektenfreundliche Durchgriinung und insektenfreundliche Beleuchtung siehe auch
die Festsetzungen bei ,Beleuchtung ...“ sowie unter ,Eingriinung, Pflanzenarten, Pflanzung, ...“

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitit (CEF-MaBnahmen), sowie VermeidungsmaBnahmen und GestaltungsmaBnahmen

Der Ubersichtslageplan zu den (CEF-) MaRnahmen ist Plan ,Anlage_9a_TLA_ Ubersichtsplan...pdf".

1V « Abrdumen des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit (Entfernen der Gehdlze) - VermeidungsmaR-
nahme 1V: Gehdlzentfernungen und -riickschnitte bzw. der Abbruch der alten Gebdude erfolgen zum
Schutz der hier wohnende Tierarten nur auRerhalb der Brut-, Nist- und Aufzucht-zeit (1. Marz bis 30.
September eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

Ist der Abbruch der Gebdude nicht in der brutfreien Zeit moglich, ist ein Absuchen des Gebdudes auf
Brutstdtten durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

2V e Festlegen der Kanaltrasse nach Ortseinsicht im Winterhalbjahr - VermeidungsmaBnahme 2V:
Fir die geplanten Kanaltrasse wird eine schmale Schneise freigeschnitten, die im Winterhalbjahr ohne
Belaubung erfolgt um Baumhdohlen aufzuspiiren. Biume mit Hohlungen werden dabei verschont.
Dickere Baume am Rand der Trasse werden auf ca. 5 m Hohe gekappt um als stehendes Totholz
zusatzliche Hohlungen entstehen zu lassen und um damit die Strukturvielfalt zu erhéhen.

3V ¢ Angepasstes Entfernen der Vegetation - VermeidungsmaRnahme 3V: Idealerweise beginnt die
Baufeldfreimachung (Abziehen des Oberbodens) im Friih-jahr, vor der Aktivitdtszeit der Reptilien.
Ansonsten muss vor Baubeginn eine regel-maRige Mahd der Griinlandflichen bzw. der Randstreifen
zwischen Geholz und Grinland erfolgen, um Zauneidechsen zu vergramen. Das Mdhgut ist ab zu
transportieren und darf nicht in Haufen auf dem Baufeld hinterlassen werden, um den Tieren keine
neuen Versteckmoglichkeiten zu belassen. Um Verletzung und Tétung der Tiere durch die Mdharbeiten
auszuschlieRen, muss die Mahd zu Zeiten durch-gefiihrt werden, in denen die Tiere inaktiv sind und
sich in ihren Verstecken aufhalten (z.B. die Abend- oder frihen Morgenstunden, kalte Tage, wahrend
oder unmittelbar nach Niederschldgen solange die Flichen nass sind).

4E_CEF e Anbringen von insgesamt 40 Fledermauskasten in angrenzenden Gehdlzen und an den
Gebduden - CEF-MaRnahme 4 Ecr: Innerhalb des bleibenden Gehdlzbestands 6stlich und stidlich der
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Flache (Flurnummern 3051 und 3051/3, Gemarkung Amberg) werden an verschiedenen Stellen ins-
gesamt 20 handelsiiblichen Fledermauskasten unterschiedlicher Typen aus Holz-beton angebracht.
Die Kasten werden durch eine Fachkraft angebracht. Nach Fertigstellung der Gebdaude werden auf
Flurnummer 3051 und 3051/2 (Gemarkung Amberg) weitere 20 Kdsten aufgehdngt (inkl. Flachkdsten,
auch gebdudeintegrierte Kdsten sind zuldssig) — je vier Kdsten je Gebdude.

5E_CEF e Anbringen von insgesamt 20 Vogelnistkdsten in angrenzenden Gehélzen, bzw. an den
Gebduden (Gebdudebriiter) - 5 Ec+: Innerhalb des bleibenden Gehdlzbestands 6stlich und siidlich
der Flache (FI.Nrn. 3051 und 3051/3, Gemarkung Amberg) werden an verschiedenen Stellen
insgesamt 10 handelsiiblichen Vogelnistkasten unterschiedlicher Typen aus Holzbeton angebracht. Die
Kdsten werden durch eine Fachkraft angebracht. Nach Fertigstellung der Gebaude werden auf
Flurnummer 3051 und 3051/2 (Gemarkung Amberg) weitere 10 Kasten aufgehdngt (2 je
Gebduderiegel, flr verschiedene Gebdudebriiter-Typen wie Hausrotschwanz, Star, Mauersegler etc.).

6E_CEF e Anbringen von insgesamt 20 Vogelnistkasten in angrenzenden Gehdlzen, bzw. an den
Gebauden (Hohlenbriiter) - 6 Ecr: Innerhalb des bleibenden Gehodlzbestands Ostlich und siidlich der
Flache (FI.Nrn. 3051 und 3051/3, Gemarkung Amberg) werden an verschiedenen Stellen insgesamt
10 handelsiiblichen Vogelnistkdsten unterschiedlicher Typen aus Holzbeton angebracht. Die Kasten
werden durch eine Fachkraft angebracht. Nach Fertigstellung der Gebdude werden auf Flurnummer
3051 und 3051/2 (Gemarkung Amberg) weitere 10 Kdsten aufgehdngt (2 je Gebduderiegel,
Blaumeise, Kleiber etc.).

7V ¢ Fensterscheiben mit hochtransparenten Vogelschutzaufkleber versehen - 7V:

Um zu verhindern, dass Vogel frontal in die Glasscheiben der Fenster fliegen (Spiegelung des
Himmels) und sich damit mit einem Genickbruch den sicheren Tod fin-den werden fiir den Menschen
unsichtbare, hoch transparente Vogelschutzaufkleber an relevanten Glasscheiben (abzustimmen mit
Okologischer Baubegleitung und UNB) angebracht.

8V_CEF ¢ Anlage von geeigneten Ersatz-Lebensraumen fiir die Zauneidechse (Sekundarlebens-
raume) - 8 Vcer: Herstellung von Habitatelementen in der naheren Umgebung der Bebauung. Die
Standorte werden vor Ort mit der 6kologischen Baubegleitung und in Abstimmung mit der UNB
festgelegt. Die kombinierten Habitat-Elemente bestehend aus: Steinhaufen (Granitsteine, Kérnung 80
% 200 bis 400 mm, 20 % kleiner oder groRer) ca. 4 m3, Sandhaufen ca. 4 m?, Holzstapel ca. 1,5 m?; die
drei Komponenten werden so angeordnet, dass sie jeweils ineinander (ibergehen.

9V_CEF e Streuobstbestande in der naheren Umgebung pflegen und erweitern - 9 Vcr: Gerade
nord-westlich in Richtung Maria-Hilf-Berg lassen sich dhnliche Obstbaumbestdande nachweisen, die
sich u.a. in stadtischem Eigentum befinden, jedoch seit einiger Zeit nicht mehr gepflegt wurden. Hier
setzt eine fachkundige Pflege an. AuRer-dem werden die Bestande durch Neupflanzungen erweitert.
Dies erfolgt auch durch das Versetzen von geeigneten Bestandsbdaume, die aus der vorhandenen
Streuobst-wiese entnommen werden. Die Flache der Neupflanzung erfolgt dabei etwa flachengleich
zum Verlust. Damit ist das Lebensraumangebot in absehbarer Zeit wieder hergestellt.

10V o Moglichst insektenfreundliche Durchgriinung im Baugebiet - 10V: Durch
BegriinungsmaBnahmen im Baugebiet mit Obstbdumen und / oder fruchtenden Strauchern, sowie
blitenreichen Saumen / Dachbegriinung werden insektenfreundliche Strukturen geschaffen um das
Jagdgebiet der Fledermduse und Vogel zu erhalten und maoglichst eine attraktive Durchflugsroute zu
gewdhrleisten.

11V ¢ insektenfreundliche Beleuchtung im Baugebiet - 11V: Fiir die Beleuchtung wird
insektenfreundliches Licht verwendet. Damit wird erreicht, dass eine deutlich geringere Zahl an
Insekten angelockt wird und sich so die Insektenmenge weniger stark durch die Beleuchtung
verringert. Auf diese Weise wird das Nahrungsangebot fiir zahlreiche Vogelarten nicht geschmalert.
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Insektenfreundliche Beleuchtung ist nach oben abgeschirmt und greift auf LED-Lampen mit einem
warm-Weilen Licht zurlck, welche im Lichtspektrum keinen oder nur einen geringen Anteil an
Wellenlangen unter 900 nm aufweisen. (LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1.800 bis
maximal 2.800 Kelvin und einer Wellenldnge kleiner 900 nm, niedrige Lichtpunkthéhen, Reduzierung
der Leucht-dichte auf max. 100 cd/m?, besser 50 cd/m?; siehe hierzu Leitfaden zur Einddmmung der
Lichtverschmutzung des StMUV)

Begriindung zu 1.25.4.1 und 1.25.4.2: Die Festsetzungen dienen dem Umwelt-, Natur- und Arten-
schutz. Um die Belange des Arten- und Naturschutzes bei der BaumaRnahme zu wahren, hat sich die
Uberwachung der MaRnahmen (und das Aufhdngen der Fledermaus- und Nist-Kdsten) durch eine
Okologische Bauleitung bewdhrt. Eine Naturschutz-Fachkraft mit ausreichenden Artenschutz-
Kenntnissen ist hier erforderlich (zwingend hinzuzuziehen).

Siehe auch die detaillierte Begriindung der ,MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRBnahmen), sowie VermeidungsmaBnahmen und
GestaltungsmaRBnahmen” im Artenschutzgutachten.

Der Ubersichtslageplan zu den (CEF-) MaBnahmen ist Plan ,,Anlage_9a_TLA_Ubersichtsplan_...pdf*.

ErsatzmaBnahmen der Umpflanzung der Obstbaumwiese - Stand: 20.05.2026): Es gab Ausfdlle: 4
von 6 Baumen sind eingegangen, die als Totholzstdmme erhalten bleiben und somit als seltene Lebens-
raume dienen; es werden nochmal weitere 6 Biume nachgepflanzt. Fir eine Bepflanzung gibt es hier
begrenzende Faktoren: Die extensive Wiesenfliche im Nord-Osten zum Krumbach darf nicht
geschmdlert werden (Stichwort Grenzabstand) und nach Sid-Westen zum Weg hin verlduft das Kabel
der Stadtwerke von dem Abstand zu halten ist. Es sind also nur 6 weitere Baumpflanzungen maglich.
Weitere Obstbaume werden in den Streuobstwiesen der Stadt Amberg am Maria-Hilf-Berg und auf der
Streuobstwiese in Kleinraigering nachgepflanzt. Die Stiickzahlen sind im Plan zu den CEF-MalRnahmen
dargestellt.

Reptilienhabitate wurden zum Teil angelegt — allerdings nur in Form von Ablagerung von Totholz und
Wurzelstocken. Es werden dort noch weitere Substrate in verschiedenen Kérnungen hinzugefiigt, um
die Eiablage der Reptilien zu begiinstigen. Vorgaben zu Reptilienhabitaten sind in den Festsetzungen
bei 1.21.1 und 1.20.3 festgesetzt.

Gepriift wurde zur Pflanzung von Obstbaumen im Bebauungsgebiet, ob dort mehr Baume gepflanzt
werden kdnnen, und ob autochthone Pflanzen moglich sind: Das haben wir mit dem letzten Stand der
Planung absolut ausgereizt (siehe Pflanzenliste). Die Griinflichen werden durch die Feuerwehr-
zufahrten stark eingeschrankt und sind oft nur recht schmal. So kénnen hier nur schmal- oder klein-
kronige Baume wachsen. Zumal die Flachen liberwiegend auf der Tiefgarage sind. Es kann auch nicht
verantwortet werden, dass Fallobst auf Treppen und Wege fallt. Daher sind dort Einschrankungen
erforderlich. Es sind dennoch einige Obstbaume enthalten, sowie weitere 6kologisch wertvolle Arten da
auch fruchtend und Vogelnahrung (Zierapfel, Felsenbirne und Eibe, weitere bliihende und damit
fruchtende Straucher). Autochthone Pflanzen machen da keinen Sinn, weil wir nicht in der freien Land-
schaft sind, sondern eben auf einer Tiefgarage, mit nicht allzu dicken Substrataufbau. Es war auch auf
Aspekte wie Sichtschutz zu achten, daher sind immergriine Gehdlze enthalten. Hier musste der Griin-
planer auf Sorten zuriickgreifen; bzw. auf niedrig wachsende und trotzdem schén blihende Pflanzen.
Obstbdaume sind ebenfalls nicht autochthon. Es wurde bei der Auswahl der Pflanzenarten darauf
geachtet, dass klimaresiliente Arten ausgesucht werden, zum Beispiel sind Esskastanien und Walnuss-
baume zu pflanzen, auch als Futterquellen fiir Insekten wie Bienen, Hummeln und Schwebfliegen. Wenn
das Gebiet reich an Insekten ist, kommen auch Fledermduse zum Jagen.
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8.25.5. Beleuchtung, Lichtverschmutzung

Festsetzung 1.25.5: Fiir die Beleuchtung von Pldtzen und Wegen sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Leuchtmittel und Lampen zu verwenden.

Merkmale: Insektenfreundliche Beleuchtung ist nach oben abgeschirmt und greift auf LED-Lampen mit
einem warm-weiBen Licht zurlick, welche im Lichtspektrum keinen oder nur einen geringen Anteil an
Wellenldangen unter 900 nm aufweisen. (LED-Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von 1.800 bis
maximal 2.800 Kelvin, niedrige Lichtpunkthéhen, Reduzierung der Leuchtdichte auf max. 100 cd/m?,
besser 50 cd/m?; siehe hierzu Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung des StMUV)

Begriindung: Die Festsetzungen zur Beleuchtung dienen der Vermeidung von Lichtimmissionen sowie
dem Schutz nachtaktiver Insekten und weiterer lichtempfindlicher Tierarten. Durch die Begrenzung der
Lichttemperatur, die Verwendung abgeschirmter Leuchten und die Reduzierung von UV- und Streulicht-
emissionen werden negative Auswirkungen auf die lokale Fauna reduziert. Zugleich tragen die MaRk-
nahmen zur Minimierung von Lichtverschmutzung und zur Erhaltung der natirlichen ndchtlichen
Dunkelheit im Plangebiet und dessen Umfeld bei. Damit werden Belange der Gesundheit der Menschen,
des Umwelt- und Artenschutzes sowie der Erhalt der 6kologischen Funktion von Lebensrdumen
berlicksichtigt.

8.25.6. Pflanzliste

Hinweis: In Festsetzung 1.25.6 wird eine Pflanzliste aufgefiihrt, auf die in anderen Festsetzungen
verwiesen wird. Die zu pflanzenden Arten der Pflanzliste wurden nach Vorgaben der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Stadt Amberg und in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung und mit
dem Stadtplanungsamt (Griinplanung ...) festgelegt.

Dies betrifft nicht die zugeordneten Ausgleichsflachen des anerkannten Okokontos auf denen (in
Bezug auf die FlachengroRe) der Grol3teil der AusgleichsmaRBnahmen stattfindet. Hier liegt eine fertige
durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreis Amberg-Sulzbach naturschutzfachlich anerkannte
und Uberpriifte Planung vor.

8.25.7. Artenliste Dachbegriinung der Stadt Amberg

Hinweis: In Festsetzung 1.25.7 wurde durch Sicherstellung einer stadtortgerechten Dachbegriinung
wurde eine von der Stadt empfohlene Artenliste in die Festsetzungen aufgenommen.

9. Auswirkungen und Manahmen

9.1. Stadtebau, Bauliche Entwicklung

Nach den Zielen des Regionalplans soll die Wohnfunktion geeigneter Siedlungseinheiten in Raumen mit
erhéhtem Siedlungsdruck, insbesondere im Oberzentrum Amberg, erhalten und weiterentwickelt
werden. Mit der vorliegenden Planung wird diesem Ziel entsprochen, indem auf einer bereits
erschlossenen innerdrtlichen Flache zusdtzlicher Wohnraum geschaffen wird. Die Planung unterstiitzt
damit die bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung im Sinne einer flachensparenden Innenentwicklung
und stdrkt die bestehende Siedlungsstruktur. Durch die kompakte bauliche Entwicklung sowie die Ein-
bindung in vorhandene ErschlieBungs- und Infrastruktursysteme wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt.
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9.2. Verkehrsanlagen und andere Punkte

Die Belange der VerkehrserschlieBung, der technischen Ver- und Entsorgung, des Immissionsschutzes,
der Grinordnung sowie der Wasserwirtschaft werden in den jeweiligen Fachkapiteln der Begriindung
behandelt. Dort erfolgt auch die Darstellung der stadtebaulichen und umweltbezogenen Auswirkungen
der Planung.

9.3. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines Bodendenkmals: Die Vorgaben und Auflagen aus dem denk-
malrechtlichen Bescheid vom 18.03.2021 sind einzuhalten. Vom 12.03.2024 liegt eine ,,Anderungs-
anzeige MaBnahme der Bodendenkmalpflege“2¢ vor, mit folgendem Ergebnis: ,.... Empfehlungen zur
Freigabe ... Das gesamte Grundstlick (Parzelle) kann zur bauseitigen Nutzung freigegeben werden. Ein
erneutes Erlaubnisverfahren ist nicht notwendig.”

Siehe auch die Hinweise in Anlage 4c (bei ,,3.9 Bodendenkmalpflegerische Belange; altbergbauliche
Relikte), in Anlage 7 die Abbildung 40 und zu den Auswirkungen den Text auf Seite 95. Hier werden
nicht nochmal alle Ausflihrungen wiederholt.

9.4. Durchfithrungsvertrag

Der Durchfilihrungsvertrag ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. GemaR § 12 Bau-
gesetzbuch (BauGB) verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Durchfiihrung des im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten Vorhabens innerhalb der vereinbarten Frist sowie zur Ubernahme der sich
aus dem Vorhaben ergebenden Pflichten.

9.5. Grunderwerb, bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Der Vorhabentrdger ist Eigentimer der Flurnummern 3051, 3051/2 und 3051/4, mit Dienstbarkeit sind
auf FL.Nr. 3051/3 Leitungs- / Kanalrechte zu Gunsten der AHS Projektbau GmbH gesichert.

9.6. Bodenmanagement: Vorgaben, MaBnahmen und Hinweise

Starke Eingriffe in den anstehenden Boden sind auf Grund der verdichteten Bebauung und der steilen
Hanglage notig. Zum gesetzlich geforderten Schutz des Bodens ist zu beachten, beziehungsweise sind
folgende MalRnahmen sinnvoll:

Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung oder Vernichtung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutter-
bodens und fiir alle Erdarbeiten werden die Normen der DIN 18915 und der DIN 19731 zur Anwendung
empfohlen. Es wird geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials bereits vor Beginn
der Baumalnahme zu klaren (Bodenmanagementplan).

Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrecht-
lichen Vorgaben einzuhalten. Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wieder ein-
gesetzt werden. Uberschiissiger Bodenaushub ist soweit mdglich auf den Grundstiicken flichig zu ver-
teilen. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur
in Abstimmung mit der planenden Kommune zuldssig. Es wird geraten, die Verwertungswege des an-

2 Anderungsanzeige MaRnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-2_0 - AZ DSchB.: DG-44-2021-2 — Arch&ologische Fachfirma:
IN Terra Veritas Weiden, Grabungsleiter: A. WETTINGER M.A. - Abschluss der Feldarbeit am: 12.03.2024.
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fallenden Bodenmaterials bereits vor Beginn der BaumaRnahme zu kldren (Bodenmanagementplan).
Siehe auch die Hinweise zum Bebauungsplan.

10. Anlagen zur Begriindung

Der Umweltbericht in der Anlage ist Bestandteil dieser Begriindung (Anlage 7 unten ab Seite 55).

Auf Grund des gewahlten Verfahrens gilt: ,Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans [...]“ (BauGB § 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Absatz 3,
Satz 1). Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auch der Freiflichengestaltungsplan.

Die Gutachten in der Anlage zur Begriindung und zum Umweltbericht werden im Kapitel 5.3 ab
Seite 21, sowie im Umweltbericht behandelt.

Das Inhaltsverzeichnis mit allen Teilen des Bebauungsplans, Umweltberichtes und Anlagen ist ab Seite 2
zu finden.
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Abbildung 14: Lage des Baugebietes zum Stadtzentrum  (Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - Juni 2026)

Das Inhaltsverzeichnis des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ist am Anfang des Textteils (ab
Seite 2) als Teil des Inhaltsverzeichnisses der Begriindung zu finden (im Inhaltsverzeichnis ab Kapitel 11;
der Umweltbericht ist Teil der Begriindung).
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11. Umweltbericht - Einleitung

Es fanden viele Abstimmungen mit Fachstellen und anderen Tragern &ffentlicher Belange, Scoping-
termine und Besprechungen statt, die Wiedergabe aller Ergebnisse wiirde den Rahmen der Begriindung
sprengen. Die Ergebnisse liegen der Planung zu Grunde.

11.1. Kurzdarstellung des Planinhalts, Lage, wichtigste Ziele

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Amberger Altstadt (zum Rathaus zu FuR ca. 30 Minuten) an der
Strale ,Kleinraigering” (St 2399) am Hang der Anh&he nach Kleinraigering zum Krumbachtal hin (siehe
Abbildung 14 auf Seite 56).

Dem Ziel, flichensparend, mit guter verkehrlicher Anbindung, dringend bendtigten zentrumsnahen
Wohnraum zu schaffen (Sicherung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von
Senioren und anderen Bewohnern barrierearmer Wohnbebauung), wird durch die Ausweisung dieses
Allgemeinen Wohngebietes im Anschluss an vorhandene Wohngebiete (und mit teilweise Nach-
verdichtung vorhandener Bebauung) nachgekommen. Es wird durch die verdichtete Bebauung auf
dieser Freiflache auf die Inanspruchnahme von Flachen fir Siedlung und Verkehr anderswo verzichtet,
nicht vermehrbare Ressourcen werden geschont und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden
anderswo vermieden. Fir die gleiche Anzahl an Wohnungen wdre an anderer Stelle oder bei weniger
verdichteter Bebauung ein wesentlich hdherer Flachenverbrauch, sowie starkere Versiegelung nétig.

Zum Ausgangsbestand siehe auch das Luftbild von 2021 in Abbildung 27 auf Seite 80, sowie die Vor-
habenplanung als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Tabelle 1 — Geltungsbereich, Nutzungen am Standort

Geltungsbereich Flache ca. 1,0 ha (ca. 10.271 m?)

Beschreibung des Gebietes, bestehende Nutzung: Der Geltungsbereich umfasst vor dem Eingriff
neben bereits mit Wohnbebauung bestandenen Flachen an der StraRe, auch als Garten genutzte
Flachen, sowie Bereiche, die vor dem Eingriff naturnahe und teilweise sogar geschiitzte Lebens-
rdume mit Bedeutung fiir den Artenschutz waren. Seit langerer Zeit war die verblieben landwirt-
schaftliche Nutzung auf Teilflichen des Geltungsbereichs trotz durchschnittlicher Ertragsfahigkeit
auf Grund der extensiven Nutzung nicht mehr von wirtschaftlicher Bedeutung.

Aufteilung der Bestandsfldchen = siehe die detaillierte Bilanzierung und Bestandskarte unten im
Text auf Seite 104 sowie Anlage_5e_Bestand..., die Abbildung 42 auf Seite 104; sowie die Tabelle 6
ab Seite 106.

Auf Grund der extremen Osthanglage ist der Bereich fiir das Landschaftsbild von Bedeutung; siehe
hierzu die Ausflihrungen bei ,12.7 Landschaft (Schutzgut)“ und bei ,15.3“ ,Schutzgut Landschafts-
bild - Ermittlung der Eingriffsschwere” ab Seite 108.
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Tabelle 2 — Art und Umfang des Vorhabens

Art und Umfang des Vorhabens

Angaben des Planers oder Vorhabentrdgers zur Vorhabenplanung
(siehe auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Anzahl Wohneinheiten

92 WE (vgl. VE 01) =

Gewerbeflache

ca. 831 m?, davon ,,228,89 m2im EG (vgl. VE 04 und ,Nutzungs-
beschreibung) +602.35 m2im 1. OG (vgl. VE 05)“%,

Stellpldtze geplant

166 PKW-Stellplatze, davon 21 oberirdisch;
163 Fahrrad-Stellpldtze, davon 18 oberirdisch.

Die Summe der erforderlichen Stellplatze fir PKW betragt fir die gesamte Wohn- und Bliroanlage 164,5 Stell-

platze. Auf dem Baugrundstilick werden 166 Stellplatze (145 unterirdisch und 21 oberirdisch) geschaffen. Somit

sind keine zusatzlichen PKW-Stellpldtze abzulésen. Die Summe der erforderlichen Stellplatze fir Fahrrader

betradgt fir die gesamte Wohn- und Blroanlage 157,5 Stellplatze. Auf dem Baugrundstiick werden 163 Stell-

platze (145 unterirdisch und 18 oberirdisch) geschaffen. Somit sind keine zusatzlichen Fahrrad-Stellplatze

abzul6sen.

Tabelle 3 — Wichtige umweltbezogene Festsetzungen

Beschreibung der umweltrelevanten Festsetzungen

Ziel: Flachenverbrauch
minimieren, kurze
Arbeits-, ...- und
Schulwege

Umsetzung: Verdichtetes Bauen in zentraler, gut angebundener Lage, mit bis zu
finf Vollgeschossen, die festgesetzte GRZ (iberschreitet die Orientierungswerte der
BauNVO. Siehe die Festsetzung 1.5 zum MaR der baulichen Nutzung (Begriindung
bei ,8.5%).

Ziel: Photovoltaik auf
mindestens 60 % der
geeigneten Dachflachen
der Hauptgebdude

Festsetzung bei 1.8: ,Photovoltaikanlagen sind zwingend auf mindestens 60 % der
Dachfldche des obersten Geschosses der Hauptgebdude zu installieren.”

Ziel: Versiegelung mini-
mieren, Oberflachen-
wasser regulieren:

Dachbegriinung

Geplante Oberflache von
Wegen, Zufahrten

Wasserriickhaltung

Festsetzung bei 1.8: ,Festgesetzt wird fiir die Dachflichen der verbleibenden
Geschosse eine extensive Dachbegriinung auf mindestens 50 % der gesamten
Dachfldche der Geschosse mit Ausnahme des obersten Geschosses. Auf den
restlichen Flachen sind Terrassen zuldssig. Extensive Dachbegriinung soll moglichst
auch unter den PV-Anlagen verwendet werden.*.

»Festsetzung 1.11“ (Begriindung oben bei 8.13): ,Stellplatzflichen und Zufahrten
sind grundsatzlich wasserdurchldssig zu befestigen, [...] Bei fugenlos verlegtem
Pflaster ist ein Nachweis zur Durchldssigkeit zu erbringen.”

Vorhabenplanung / Angaben des Planers und des Vorhabentragers: ,[...] Klimastein
[...] mit 100 % Versickerung ist geplant [...]“ (AHS 14.01.2026).

Soweit moglich Riickhaltung und gedrosselte Ableitung des Regen- und Ober-
flichenwassers am Grundstiick. Stauraumkanal unter Riegel (5).

Ziel: Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes

Festsetzung einer von Siiden nach Norden abgestuften Bauweise, sowie der
zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen (1.5, Begriindung siehe bei ,,8.5%).
Festsetzungen zum Erhalt der Baumhecke im Osten, sowie zur Eingriinung.

25 ABZ - Architekturbiiro Georg Zunner Angaben laut Plan VEO1...pdf vom 14.04.2026 und AHS 08.06.2026.
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Ziel: Schutz der
Gewadsser vor
Stoffeintrag

Siehe Festsetzung ,1.8“: Dachdeckungen in [...] untergeordneten Bereichen sind [...]
in nicht gewdssergefdahrdender Ausfiihrung (zum Beispiel Metalleindeckung be-
schichtet) [auszufiihren]. Die Begriindung hierzu ist bei ,,8.8“ zu finden.

Ziel: Schutz der Be-
wohner und Anwohner,
Immissionsschutz

Der Verkehr im Geltungsbereich wird unter die Oberfldche gelegt, auch um
Beeintrachtigungen fiir Anwohner zu vermeiden. Festsetzungen zum Immissions-
schutz (1.13) wurden auf Grundlage eines Immissionsschutz-Gutachtens getroffen:
Bei den an der StraRe gelegenen Fassaden miissen Vorgaben zum Schutz der
Bewohner eingehalten werden.

Festsetzungen zu Sicherheitsabstanden zu vorhandenen Gasleitungen (siehe
Festsetzung 1.18), sowie Hinweise zur Gefahrenabwehr im Baumfallbereich (siehe
Hinweis bei 3.11) wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ziel: Schutz
vorhandener Gehdlze
und anderer
Lebensraume

Festsetzungen zum Baugruben- und Kanaltrassen-Mindestabstand zu Gehdlzen
werden bei , 1.19.3" festgesetzt, um Schutz und Erhalt des Gehdlzbestandes im
Osten zu sichern (Begriindung bei ,8.22").

Ziel: Durchgriinung,
Erhalt von Biotop-
vernetzungsachsen

Festsetzungen zu Anpflanzung, Eingriinung, sowie Erhalt und Optimierung von
Lebensraum-Vernetzungsachsen sind die Festsetzungen 1.19.1 und 1.19.2 (in der
Begriindung ab ,,8.24).

Ziel: Artenschutz

Festsetzungen (und Manahmen) zum Artenschutz sind bei ,1.21“ festgesetzt (und
werden in der Begriindung unter anderem ab ,,8.25.4“ ausfiihrlich behandelt). In
den Festsetzungen und in der saP werden diese aufgelistet.

Ziel: Ausgleich von
Eingriffen in Natur und
Landschaft

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung und MaRnahmen hierzu werden bei 1.20
festgesetzt und im Umweltbericht bei Kapitel 15 ab Seite 102 behandelt.

Griinkonzept, Freiflichengestaltung

Eine Grinvernetzungsachse zwischen Krumbach-Talraum und Maria-Hilf-Berg, die zwei Wohn-
bauflachen trennt, muss dringend benétigter Wohnbebauung weichen. Méglichst viele Funktionen der
Ausgangsflache sollen erhalten werden. Festsetzungen zur Begriinung, zum Erhalt vorhandener Gehdlz-
bestande und zur artenschutzgerechten Gestaltung der Flachen werden gemacht.

Ein Freiflichengestaltungsplan erstellt vom Landschaftsarchitekturbiiro TREPESCH (welches auch das
artenschutzrechtliche Gutachten erstellt hat) wurde von Architekturbiiro ZUNNER in die Vorhaben-
planung integriert. Dieser Plan soll die Vorgaben der artenschutzrechtlichen Belange umsetzen und
soweit moglich die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild minimieren, sowie das Wohnumfeld
moglichst menschen- und tiergerecht gestalten.

11.2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2a BauGB ist fir die Bebauungspldne die Erstellung eines
Umweltberichts obligatorisch. In § 1 Abs. 6, Nr. 7 i. V. m. Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4c) BauGB sind die erforderlichen Inhalte definiert. Der Umweltbericht dient demnach der
Ermittlung und Darstellung des Zustands der Umwelt im Planungsbereich sowie der Bewertung der
negativen und positiven Umweltauswirkungen des Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird mit
Konkretisierung der Planung fortgeschrieben und seine Erarbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit
den maRgeblich betroffenen Fachbehdérden.
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11.3. Umweltschutzziele, Ubergeordnete Ziele und Planungen

11.3.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2023

Es wird zwischen Zielen (2) und Grundsatzen (G) unterschieden. Ziele sind verbindliche Vorgaben fir
die Gemeinden, die Bauleitpldne sind diesen Zielen anzupassen. Die im LEP aufgefiihrten Grundsdtze
sind dagegen nicht verbindlich, sie sind aber in der Abwdgung mit einzubeziehen. Insbesondere
folgende ,Umweltrelevante Themen“ werden im LEP behandelt:

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

»,1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen” [(Z) ...] (G) Hierflir sollen insbesondere die
Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldatzen, Wohnraum [...]
geschaffen oder erhalten werden®.

Berlicksichtigung: ja, hier erfolgt die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum.

Nachhaltige Raumentwicklung

(2) 1.1.2 Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten.

Beriicksichtigung: ja; Schaffung von dringend bend&tigtem Wohnraum auf zentrumsnahen Innenent-
wicklungs-Potenzialflichen, mit verdichteter, flichensparender Bauweise (ressourcenschonend).

(2) 1.1.2 Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Be-
eintrdachtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

Berlicksichtigung: Die Grenzen zwischen Bebauung und naturnahen Bereichen werden nur verhadltnis-
maRig kleinrdumlich verschoben, eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen
Lebensgrundlagen wird nicht erwartet, bei Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen (Artenschutzmallnahmen ...).

Ressourcen schonen

1.1.3 (G) [...] Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (G) Bei der Inanspruch-
nahme von Flichen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung
ermoglichen, verfolgt werden.

Beriicksichtigung: Die Flache wird sehr flachensparend genutzt. Bereiche, die nicht fiir Wohnungen
genutzt werden konnen (Bauriegel mit u.a. Ldarmschutz-Funktion an der StaatsstraBe) werden
gewerblich genutzt.

Klimaschutz, Klimawandel, zukunftsfahige Daseinsvorsorge

1.1.4 (G) Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge gegeniiber den Aus-
wirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden. (G) Krisensituationen [...] sollen [...] einbezogen
werden.

1.3.1 (G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung
und die verstdrkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsender
Rohstoffe sowie von Sekunddrrohstoffen. [...]

(G) Die Klimafunktionen der natiirlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und dessen Humus-
schichten, der Moore, Auen und Walder sowie der natiirlichen und naturnahen Vegetation, als
speichernde, regulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestdrkt
werden.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel (G) Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von
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klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen beriick-
sichtigt werden. (G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante
Freiflichen, wie Griin- und Wasserflichen auch im Innenbereich von Siedlungsflichen zur Ver-
besserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt
und von Versiegelung freigehalten werden.

Beriicksichtigung: PV-Anlagen auf den Ddchern tragen zur Reduzierung des Energiebedarfs bei, ebenso
die verkehrsgiinstige Lage (gute Anbindung, auch fuBliufig, per Rad und per OPNV). Durch die gute
verkehrliche Anbindung an nahe Einkaufsmoglichkeiten ist auch die Versorgung der Bevélkerung mit
als lebensnotwendig erachteten Giitern gesichert. Auswirkungen etwa von verstdrkt auftretenden Stark-
regen-Ereignissen werden im Zuge der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung berlcksichtigt. Die Klima-
funktion der natirlichen Ressourcen (die urspriinglich vorhandenen Streuobstbestdnde und extensive
Wiesen sind Kohlenstoffspeicher), hier erfolgt Ausgleich im Zuge der externen Ausgleichsflichen
(Okokonto), sowie mit den CEF-MaRBnahmen auf den Streuobstwiesen in der Umgebung (bestehende
Obstbdaume in einem guten Zustand erhalten und Bestdande erweitern).

Die Freihaltung klimarelevanter Grinfldchen kann hier nur auf Teilflachen erfolgen (Gasleitungs-Trasse,
randliche Eingriinung im Osten), da ein Zielkonflikt mit dem Flachensparen und der Schaffung zentral-
gelegenen Wohnraums vorliegt.

Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flichensparen
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) 3.1.1 Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammen-
hangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) 3.1.1 Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Bertlicksichtigung der Grundsdtze: Die verdichtete Bauweise in Zentrumsndhe tragt hierzu bei.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, Vermeidung von Zersiedelung

(2) 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
figung stehen.

(G) 3.3 Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden. [...]

Berilcksichtigung: Es handelt sich um Potenzialflichen der Innenentwicklung, es entstehen keine neuen
bandartige Siedlungsstrukturen (Anbindegebot: behandelt auf Seite 11).

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

[..1(G) 6.1.1 Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

Beriicksichtigung: Die Ndahe zum Stadtzentrum, sowie vorhandene ErschlieBung und Nahverkehrslinien
sind hier positiv zu werten.

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) 6.2.1 Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstdrkt zu erschlieRen und zu

nutzen.
(G) 6.2.1 Es sollen ausreichende Moglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen
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werden. [...].
Beriicksichtigung: PV-Anlagen auf den Dachern tragen hierzu bei.

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) 7.1.1 Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Beriicksichtigung: Die Flache hat keine Erholungsfunktion, die Giber ihre Bedeutung fiir das Landschafts-
bild hinausgeht. Die Bedeutung als Lebensraum und fiir das Orts- und Landschaftsbild wird im
Umweltbericht abgehandelt, sowie in der Abwdgung beriicksichtigt.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) 7.1.2 Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.
Beriicksichtigung:
gemaR Abbildung 15 liegt der Geltungsbereich nicht in ,
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (griine : ‘
x-Schraffur; oder einem Landschaftsschutzgebiet (siehe
hierzu ab Seite 15, bzw. auf Seite 65).

Abbildung 15: Regionalplan — Ausschnitt aus Zielkarte 3 (Teilkarte 5) — Amberg‘ = + ‘ "‘x:x*
Juli 2024 ~ el e

Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) 7.1.3 In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen moglichst ver-
mieden und andernfalls diese moglichst gebliindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Be-
anspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
Rdume sollen erhalten werden.

Berticksichtigung: Es handelt sich hier um einen Liickenschluss zwischen vorhandener Bebauung, un-
zerschnittene verkehrsarme Raume sind nicht betroffen.

(G) 7.1.3 Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitlarm
ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Larm geschiitzt werden.

Berlicksichtigung: Nicht betroffen (auf Grund der Lage an / zwischen StralRen).

Regionale Griinziige und Griinstrukturen

(2) 7.1.4 In den Regionalplanen sind regionale Grinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grinziigen sind
Planungen und Manahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrdchtigen, unzuldssig.
Berlicksichtigung: Regionale Griinziige sind nicht betroffen.

(G) 7.1.4 Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu
zusammenhdngenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.
Beriicksichtigung: Dieser Grundsatz (Griinflachen erhalten) ist in der gemeindlichen Abwdgung zu
beriicksichtigen, kann aber - wenn hier die Nutzung der Innenpotenzialflache erfolgen soll - nicht
beriicksichtigt werden. Hier werden Frei- und Grinflachen in verdichteten Raumen zu dringend
bendtigten Wohnbauflachen (und Gewerbeflachen) umgewandelt. Vermeidungsmalnahmen, wie Ein-
grinungsmalnahmen, und ArtenschutzmalBnahmen sollen die Auswirkungen minimieren.

Okologisch bedeutsame Naturriume

(G) 7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere
sollen Gewadsser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik Gber-
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lassen, dkologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbestdnde erhalten,
gepflegt und neu angelegt werden.

Berlicksichtigung: Die Obstbaumbestinde wurden gerodet. (Artenschutzrechtlicher und natur-
schutzfachlicher) Ausgleich ist vorgesehen. In der Abwdgung der gegensdtzlichen Belange wurden wert-
volle und bedeutsame Lebensraume / Biotope beriicksichtigt (siehe auch bei Kapitel 0 ab Seite 8).

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(2) 7.1.6 Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.
Bericksichtigung: Die Biotopvernetzung wird sowohl bei der Freiraumplanung zum Vorhaben als auch
bei der Bauleitplanung den Vorgaben des Artenschutzgutachtens und der UNB entsprechend bertick-
sichtigt (siehe auch die Festsetzungen).

(G) 7.1.6 Lebensraume flr wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere auch
unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an
Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

Berlicksichtigung: Die Funktion des unbebauten Hanggrundstiicks als Lebensraum kann nur teilweise,
aber nicht vollstandig durch MaRnahmen (VermeidungsmaRBnahmen, unter anderem nach Vorgaben des
Artenschutzgutachtens) erhalten werden. AusgleichsmaRBnahmen sind vorgesehen. Diese werden an
anderer Stelle im Text (siehe Inhaltsverzeichnis) ausfihrlich behandelt.

Schutz des Wassers

(G) 7.2.1 Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfdltigen Funktionen im Naturhaus-
halt und seine Okosystemleistungen auf Dauer erfiillen kann.

... Grundwasser soll als raumbedeutsame Struktur geschitzt ... werden

Beriicksichtigung: Soweit dies bei einer verdichteten Bauweise moglich ist, werden MaRnahmen zur
Funktionserfillung des Wassers durchgefihrt (Stauraumkanal). Um eine moglichst hohe Verdunstung
auf der Flache zu erreichen, ist auf Teilflichen auch Dachbegriinung festgesetzt.

Grundwasser ist voraussichtlich nicht betroffen.

Schutz des Grundwassers

(G) 7.2.2 Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen. Der Trinkwasserversorgung
soll bei der Grundwassernutzung, insbesondere vor der Bewdsserung und in Trockenzeiten, der Vorzug
gegeben werden. (G) 7.2.2 Tiefengrundwasser [...]

Bericksichtigung beider Grundsdtze: nicht betroffen.

Hochwasserschutz

(G) 7.2.5 Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen: die
nattrliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert; Riickhalterdume
an Gewadssern von mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten sowie
bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt werden.
Berlicksichtigung: Hochwasser am Krumbach wird die Flachen am Hang wohl nicht betreffen, wild-
abflieRendes Wasser wurde in der Vorhabenplanung nach Aussagen des Vorhabenplaners beriick-
sichtigt. Ein Stauraumkanal verzogert den Abfluss zum Krumbach.

Schutz des kulturellen Erbes

[..] (G) 8.4.1 Die heimischen Bau- und Kulturdenkmadler sollen in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschiitzt und erhalten werden. Historische Innenstddte und Ortskerne [...].

Beriicksichtigung: Die Vorgaben des Denkmalschutzes werden in der Planung beachtet (siehe auch ,9.3“
ab Seite 52).
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11.3.2. Regionalplan

Folgende lberfachliche und fachliche Ziele aus dem Regionalplan sind fiir die MaBnahme aus umwelt-
fachlicher Sicht von Belang:

Regionalplan Teil A - Uberfachliche Ziele

T i;';?u‘(fl‘f ‘,i\
™ ')f’iﬂf’@“”":{ N . Aschach

s

In Bezug auf die ,Okologisch-funktionelle Raum-
gliederung” ist der Bereich als , Il Gebiet mit
madRiger Belastbarkeit (kleinteilige Nutzung)“
gekennzeichnet.

Okologisch-funktionelle Raumgliederung

| Gebiet mit geringer Belastbarkeit
(ohne Nutzung, naturnahe Nutzung)

Il Gebiet mit maRiger Belastbarkeit
(kleinteilige Nutzung)

Il Gebiet mit erh6hter Belastbarkeit
(intensive agrarisch-forstliche Nutzung)

IV Gebi Bel i . T (]
S E e Abbildung 16: Ausschnitt aus der Begriindungskarte 1
— Raumgliederung, Teilkarte Std
Quelle: Regionalplan26

Regionalplan Teil B Fachliche Ziele

Landschaftliches Leitbild

,Die wasserfiihrenden Talrdume, insbesondere [...] der Vils [...] einschlieRlich der Seitentiler, sollen als
Lebensraum flir Pflanzen und Tiere gesichert werden. Sie sollen vor (ibermailiger Belastung bewahrt
werden; vorhandene Belastungen sollen abgebaut werden.”

Berlicksichtigung: Das Krumbachtal grenzt an, ist aber nicht unmittelbar / nicht erheblich betroffen,
sofern die festgesetzten VermeidungsmaRnahmen umgesetzt werden.

Regionale Griinziige und Trenngriin

»Als regionale Griinziige sollen erhalten werden: [..] Der Talraum der Vils siidlich und nérdlich von
Amberg mit Verbindung nach Sulzbach-Rosenberg [...]“ ,Als Trenngriin sollen Freiflichen zwischen den
folgenden Siedlungsbereichen erhalten werden: [...] Amberg-Raigering und Aschach [..] Amberg und
Kimmersbruck [...]

Beriicksichtigung: Nicht betroffen.

Siedlungsstruktur

»Im Umland des Oberzentrums Amberg [...] soll auf die Ordnung der Siedlungsentwicklung hingewirkt
werden. Die Siedlungstadtigkeit soll moglichst auf Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen oder an
leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt werden.”

Beriicksichtigung: Es handelt sich um zentrumsnahe Fldchen an der StaatsstraRe St 2399.

1.7 (2) Wohnsiedlungswesen: In Raumen mit gréRerem Siedlungsdruck, wie im Kooperationsraum
Stadt-Umland-Amberg / Sulzbach-Rosenberg, soll die Wohnfunktion geeigneter Siedlungseinheiten
erhalten und verbessert werden. Auf eine Verbesserung des Wohnwertes und des Wohnumfeldes soll
hingewirkt werden.

(Technischer Umweltschutz, Luftreinhaltung, Soziale und kulturelle Infrastruktur, Denkmalschutz,

26 Region Oberpfalz-Nord (6) -
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html
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Energieversorgung, Nutzung von regenerativen Energien und Abwdarme Wasserwirtschaft und Hoch-
wasserschutz werden an anderer Stelle bereits behandelt — siehe Inhaltsverzeichnis).

11.3.3. Flichennutzungsplan / Landschaftsplan und sonstige Pline

Wie bei oben bei ,,5.1.2“ ab Seite 13 beschrieben, weicht die Darstellung im wirksamen FNP von der
geplanten Wohnnutzung (WA) ab: Der Erhalt (dargestellter und anderer) landwirtschaftlicher Flachen
und der Erhalt (dargestellter und anderer) Gehélzbestande wird in der kommunalen Abwdgung geringer
gewichtet als die Schaffung dringend benétigten zentrumnahen Wohnraums.

Sonstige Plane wie Plane des Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechtes sind nicht betroffen.

11.4. Schutzgebiete und Schutzobjekte, Erhaltungsziele

Natura-2000-Gebiete, Geotope nach Geotopkataster, Landschaftsschutzgebiete?Z, Naturschutz-
gebiete, Naturdenkmadler, sowie geschiitzte Landschaftsbestandteile sind durch die Planung nicht
betroffen. Etwa 190 Meter 0stlich des Geltungsbereichs liegt das Landschaftsschutzgebiet
,LSG-00590.01 Krumbach; ca. 60 m westlich das ,,LSG-00580.01 Am Mariahilfberg“2e,

# AM-1191-001, ' '
im LSG-00580.01
; ] AM-1190-003:
im LSG-00580.01

X A JnI{: i
*‘ AM-1190-006

AM-1191-002;
im LSG-00580.01

BN I wmaE

LSG-00590.01

i ety ATORSOSSOR o 0 o

¥ 2 o SRS s = I
und Forsten, Bay : Landesamt fur Umwek, Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermess

Abbildung 17: Schutzgebiete und Biotope — Ausschnitt aus dem BayernAtlas mit Darstellung der Schutzgebiete und Biotop-
kartierung (April 2024).

pink und rosa schraffierte Flachen: Biotope der Amtlichen Kartierung (Stand April 2024),
grin gepunktet: Landschaftsschutzgebiete

Quelle / Kartengrundlage: Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/....
WA: geplantes , Allgemeines Wohngebiet”

https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/mam/service/landes regionalplanung/dokumente/regionalplan _oberpfalz nord 6 inhalt
begrsC3%BCndungskarte schutzgebiete.pdf

8 Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - April 2024

N
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Biotope nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG

In der aktuellen Biotopkartierung Bayern# sind im Planungsgebiet folgende Biotope, beziehungsweise
Teile von Biotopen erfasst, die teilweise oder ganz nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit § 30
BNatSchG geschiitzt sind:

AM-1190-006 Bezeichnung: Gehdlzstrukturen am Siidosthang des Mariahilfbergs:
(Datum: Biotoptypen: Feldgehdlz, naturnah
27.07.2022) Beschreibung:

, TF 6: Das Feldgeholz befindet sich an einem maRig steilen Osthang des Mariahilfbergs
Teilflache eines und ist auf drei Seiten von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im
Feldgehdlzes Westen bestehen flieRende Ubergénge zu Privatgérten. Es ist aus einer verbuschten Alt-

grasflur hervorgegangen.

Den Baumbestand dominieren junge, bis zu 25 cm starke und oft mehrstammig ge-
wachsene Berg-Ahorne. Beigemischt sind Stiel- und Trauben-Eiche, Eberesche, Feld-
Ahorn und Walnuss. Im Stiden und Norden befinden sich gréRere, undurchdringlich
dichte Schlehengebiische im Unterstand. Der Mittelteil ist lockerer, mit weniger Unter-
stand und sparlicher Krautschicht (bis auf Verjiingung). Im Norden ist mehr Krautschicht
vorhanden. Sie ist ruderal und teilweise reich an Stickstoffzeigern (Acker-Kratzdistel,
Gewohnliche Nelkenwurz, Gewo6hnliche Knoblauchsrauke).

Den Siidteil bildet ein alternder, breiter Gehélzriegel mit ca. 50 cm starken Stiel-Eichen
und vielen mehrstdmmigen Berg-Ahornen. Am Ubergang zwischen den Teilbereichen
wachst eine alte Wild-Birne. Ein Saum ist quasi nicht vorhanden, da die landwirtschaft-
liche Nutzung bis an die Geholze heran reicht. Von der urspriinglich vorhandenen Alt-
grasflur ist fast nichts mehr zu erkennen” [aus der amtlichen Stadt-Biotopkartierung]
Stand 27. Mérz 2026 (UNB): ,,Das Biotop ,AM-1190-006“ am 6stlichen Rand der Bau-
flache wurde durch die Biotopkartierung im Jahr 2022 erneut beurteilt und hat einen
groReren Geltungsbereich zugeteilt bekommen (3.258 m?). Bei den vorbereitenden
Arbeiten und dem Abschieben des Oberbodens wurde die damals festgelegte Flachen-
grenze [...] eingehalten. [...] Naturschutzrechtlich [...] hat das Biotop noch keine Eigen-
schaften nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG erfiillt. Ein kartiertes Biotop ist immer
anhand des aktuellen Zustands zu beurteilen, [...] konnte sich das Feldgehélz in dem
kurzen Zeitraum noch nicht zu einem gesetzlich geschiitzten Biotop entwickeln und es
sind nicht die Vorgaben des § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG zu erfiillen.”

AM-1191-003 Bezeichnung: Wiesen am Mariahilfberg-Osthang und in Raigering
(Datum: Biotoptypen: Magere Flachland-M&hwiesen / 651E
03.06.2022) Beschreibung:
»TF 3: Die sehr magere, sehr artenreiche Flachland-Mahwiese befindet sich am Rand der
Extensiv- Wohnbebauung in Kleinraigering, an einer ostexponierten Hangschulter und einem bis
Grinland zu 15 ° steilen Hang des Mariahilfbergs und ist sehr gut ausgebildet. Die Wiesennarbe
artenreich. wird von Unter- und Mittelgrasern wie Rot-Schwingel, Gewdhnlichem Ruchgras, Feld-
Hainsimse sowie Wolligem Honiggras dominiert. Diese Grasarten decken zusammen mit
Geschiitzt nach unten genannten Krautarten wie Knolligem Hahnenful? gut 50 % oder mehr. Obergraser
Art. 23 Abs. 1 wie Wiesen-Knauelgras sind jedoch tberall regelmaRig eingemischt.
Nr.7 Insgesamt ist die Wiese sehr niederwiichsig und gut mit Krautern durchmischt. Die
BayNatSchG Deckung typischer Krauter ist mdRig bis gut. Sie nehmen Gberall mindestens 30 %

Deckungsanteil ein, stellenweise sogar 50 %. Wiesen-Flockenblume und GrofR3blitiges
Wiesen-Labkraut sind regelmaRig vorhanden. Hinzu treten Gewoéhnlicher Hornklee,
Spitz-Wegerich, Gewohnlicher Gamander-Ehrenpreis und viel Scharfer HahnenfuR, sowie
etwas untergeordnet auch Knolliger HahnenfuR. Zerstreut sind auch Knéllchen-Stein-
brech und oberhalb der Hangschulter Wiesen-Schaumkraut vorhanden.

2 FinWeb, Biotopkartierung Bayern (Stadt), April 2024
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Im westlichen Bereich, oberhalb der Hangschulter, nimmt die Deckung von Stickstoff-
zeigern wie Wiesen-Léwenzahn zu, die im Rest der Wiese nur sehr wenig vorkommen. In
dem schmalen Wiesenstreifen zwischen den Gehdlzen sind die Auswirkungen von Rand-
effekten groR. Die Qualitdt der Wiese nimmt sukzessiv ab, sodass der Westteil, der in
einen privaten Garten Uberleitet, ausgegrenzt wurde.”

Von den bestehenden Strukturen kann auf Grund der geplanten verdichteten Bebauung nur der Gehdlz-
riegel im Osten erhalten bleiben. Es sind EingriinungsmaBnahmen erforderlich. Die ,Magere  Flach-
land-Madhwiese” ist gesetzlich geschitzt nach Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG (siehe hierzu unter
anderem auf Seite 66).

Angrenzend an den Geltungsbereich und im weiteren Umfeld sind folgende Biotope der Amtlichen
Bayerischen Biotopkartierung zu finden3;

Teilflache von Geholzstrukturen am Sidosthang des Mariahilfbergs:
AM-1190-005 ,TF 5: Das Waldchen befindet sich an einem bis zu 30° steilen Osthang des Maria-
auf FI.Nr. 3051/3 hilfbergs, der Richtung Osten flacher auslauft. Der kartierte Waldbestand befindet

sich auf stadtischem Grund, setzt sich im Stiden aber in ahnlicher Form auf Privat-
grund fort. Im Nordwesten befindet sich ein Spielplatz. Der Wald ist in diesem
Bereich durch Miill und Trampelpfade gestort. Im Osten grenzt ein Acker an, im
Norden eine Extensivwiese. Die Geholze bilden den 6stlichen Stadtrand einer
Wohnsiedlung.

In der Baumschicht dominieren Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche mit beigemischten Zitter-
Pappeln. Die Baume sind 20 bis 30 cm stark. Die teils sehr dichte Verjlingungs-
schicht stellen Spitz-Ahorn und SiR-Kirsche. In der v.a. im Osten ausgepragten,
liberwiegend lockeren Strauchschicht dominiert Schwarzer Holunder. Hier stocken
junge Baume unter abgdngigen Hange-Birken und Zitter-Pappeln.

Die Krautschicht fehlt nahezu vollstdndig. Die Bodenvegetation wird v.a. von Ahorn-
Verjungung und Efeu gebildet. Vom urspriinglich vorhandenen Altgrasbestand ist
nichts mehr erkennbar” [FIS-Natur Online (FIN-Web)].

,Schutz nach § 39, Art. 16“.

AM-1191-001 Bezeichnung: Wiesen am Mariahilfberg-Osthang und in Raigering.
Biotoptypen: Magere Flachland-M&hwiesen / 651E.

AM-1191-002 Bezeichnung: Wiesen am Mariahilfberg-Osthang und in Raigering.
Biotoptypen: Magere Flachland-M&hwiesen / 651E.

AM-1190-003 Bezeichnung: Geholzstrukturen am Stidosthang des Mariahilfbergs.
Biotoptypen: Feldgehdlz, naturnah.

AM-1004-004 Bezeichnung: Krumbach mit Begleitvegetation.
Biotoptypen: GroRréhrichte / kein LRT, Naturliche und naturnahe FlieRgewasser /
kein LRT, Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan / 6430.

Der Punkt ,Verbotstatbestinde im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten“ wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan ab Seite 79 abgehandelt.

Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde erstellt und bei der Planung
berlicksichtigt (siehe auch hierzu ab Seite 79).

Schutzobjekte nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz und Naturdenkmale

Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines Bodendenkmals (siehe die Abbildung 40 und den Text auf
Seite 95).

30 FinWeb, Biotopkartierung Bayern (Stadt), April 2024.
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11.5. Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Stadt Amberg

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Amberg ist der Geltungsbereich mit Ausnahme der
bebauten Flachen an der StralRe unter der ABSP-Nr. 60 erfasst. Es handelt sich hierbei um einen lokal
bedeutsamen Lebensraum mit Griinlandnutzung und Feldgehdlzen.

- B i r

! Wald- und Geholzstandorte

- Feldgehlz, Hecke, Gebiisch, Einzelbaum, Baumreihe, Allee

Landwirtschaftliche Nutzflachen

‘ﬁ-\.___\_\_\_\_‘
I:l Grinland intensiv

|:| Wiese extensiv, Acker- oder Grinlandbrache

Trockenstandorte

Abbildung 18: Ausschnitt aus der ABSP- - Innerstadtische Brachflache, Altgrasbestand, Ruderalflur, Rain, Ranke
Karte A2 Bestand

Die angrenzenden Strukturen im Osten und Siidosten (Gehdlzstrukturen, Biotop-Nr. AM-0070-001)
sind in der Karte A2 - Bewertung als lokal bedeutsamer Lebensraum dargestellt (ABSP, Karte A2 -
Bewertung).

In der Karte A3 - Ziele und MaRBnahmen werden fiir die Bereiche im Geltungsbereich die folgenden Ziele
und MalRnahmen angestrebt:

Abbildung 19: unmaRstabliche Ausschnitte aus Karte A3 — Ziele und MalRnahmen des ABSP Bayern - Stadt Amberg

Okologische Raumeinheiten - Ziele und MaRnahmen
Im Folgenden Ausschnitte aus der Erlduterung der Planzeichen am Plan (Karte A3 ABSP Bayern -
Stadt Amberg - jeweils Planzeichen und dazugehdrige Ziele und MalRnahmen):

Ausdehnung und Entwicklung von naturschutzfachlich bedeutsamen Lebensrdumen
auf trockenen bis sehr trockenen Béden; Forderung der Ackerwildkrautflora;
Neuschaffung von magerem Griinland, in Einzelféllen und in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde auch Entwicklung lichter Waldflachen.

Entwicklung lichter Bestandsstrukturen im Rahmen der Waldpflege und -nutzung
zur Foérderung licht- und warmebeddrftiger Pflanzen- und Tierarten auf trockenen
und sehr trockenen Bdoden.
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Boéden mit Vorrangfunktion Arten- und Biotopschutz bzw mit
vorrangiger Wasserschutzfunktion

‘.‘-‘Il: Sehr trockener bis trockener Boden

Erhalt und Okologische Verbesserung von Wald- und Geholz-
standorten

Erhalt und Optimierung von Laub- und Mischwéldern, Gebuschen, Feldgehdlzen
und Hecken; Erhéhung der Strukturvielfalt in den Waldern, z. B. durch Erhéhung
der Umtriebszeiten, durch Belassen von H6hlenbdumen, Alt- und Totholz.

Die Ziele und MaBnahmen des Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Geltungsbereich kénnen der
Abbildung 19 (Ausschnitte aus ABSP-Karte A3 - Ziele und MaBnahmen) entnommen werden.

Hierbei werden folgende Zielsetzungen aufgefiihrt:

Im Bereich des extensiven Griinlandes: , Ausdehnung und Entwicklung von naturschutzfachlich
bedeutsamen Lebensrdumen auf trockenen bis sehr trockenen Béden; Forderung der Ackerwildflora;
Neuschaffung von magerem Griinland, in Einzelfdllen und in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde auch Entwicklung lichter Waldflachen.”

Im Bereich der Streuobstwiese: ,Entwicklung lichter Bestandsstrukturen im Rahmen der Waldpflege
und -nutzung zur Férderung licht- und warmebediirftiger Pflanzen- und Tierarten auf trockenen und
sehr trockenen Boden.”

Im Bereich der Gehdlzstruktur im Osten (Teil von ABSP Nr. 36100109): ,,Erhalt und Optimierung von
Laub- und Mischwdldern, Gebiischen, Feldgehdlzen und Hecken; Erhéhung der Strukturvielfalt in den
Wwaldern, z. B. durch Erhdhung der Umtriebszeiten durch Belassen von Hohlenbdumen, Alt- und
Totholz“

"] ABSP Nr.36100928
M lokal bedeutsam " g
ABSP  Nr.36100099 U

. /’; R
regional bedeutsam

e

o

=
Abbildung 20: ABSP-Flachen auf dem Luftbild
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Thema Ident
Stadt-ABSP Flachen 136100109 58
ABSP Naturraumziele |361-070-F Hirschauer Berglander |Hirschauer Berglander
Biogeografische Region 12 kontinental
GroRlandschaften 14 Sudwestliche Mittelgebirge / Stufenland
Naturraum-Haupteinheiten (Ssymank) \D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Hugelland
Naturraum-Einheiten (Meynen/Schmithisen etal.) [070 _|Oberpfalzisches Hugelland
Naturraum-Untereinheiten (ABSP) |070-F Hirschauer Berglander
Potenzielle natirliche Vegetation M3b \Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald
Ursprungsgebiete gebietseigenes Saatgut 19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald
|Vorkommensgebiete gebietseigener Gehdlze (BfN, verandert d. LfU) |3 3 Stidostdeutsches Higel- und Bergland
Okologische Grundeinheiten (FoVH) |6 36

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Amberg ist im Geltungsbereich eine Teilflache einer
lokal bedeutsamen Flache dargestellt (ABSP Nr. 36100109). Es handelt sich hierbei im Wesentlichen
um die biotopkartierte Geholzstruktur AM 1190-006 (siehe auch unten bei ,Schutzgebiete / Biotope”
ab Seite 78). Das Thema ,Schutz des artenreichen Griinlandes“ wird unter anderem ab Seite 66 im
Kapitel 12.4 ab Seite 78 behandelt.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Ausarbeitung der Planung:

Im Zuge des Erhalts und Erganzung der Eingriinung am ostlichen Baugebietsrand und der Ausgleichs-
flichen zum Bebauungsplan kénnen die genannten Ziele durch die Planung nur zum Teil umgesetzt
werden. Die Geholzstruktur im Osten wird erhalten. Das extensive Griinland kann nicht erhalten werden,
wird aber aulRerhalb des Plangebietes 1:1 ausgeglichen.

In Bezug auf die Erhéhung der Strukturvielfalt werden weitere Verbundelemente geschaffen und
Sekundarlebensraume (Pflanzung von Gehdlzen, Ersatz-Lebensraume fiir die moglicherweise vor-
kommende Zauneidechse: Steinhaufen, Holzstapel...) im direkten und weiteren Umfeld des Eingriffs-
ortes angelegt (siehe auch saP, TREPESCH).

Konflikte mit bestehenden und geplanten Nutzungen: Die Ziele und MaRnahmen aus dem ABSP
kénnen durch die geplante Ausweisung und Nutzung als Wohngebiet auf der Flache nicht umgesetzt
werden. CEF-MalRnahmen und MinimierungsmaRnahmen sind auf der Flache festgesetzt. Im ndheren
(Kanaltrasse) und weiteren Umfeld sollen CEF-MaRnahmen sowie MaRnahmen fiir Minderung, Aus-
gleich und Ersatz erfolgen. Zudem sind externe Ausgleichsflachen vorgesehen. Dies alles ist festgesetzt
und wird mit der Lage an anderer Stelle (Festsetzungen ...) schon ausfiihrlich behandelt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,,Klima“ kdnnen nicht ausgeglichen werden. Siehe
hierzu die Ausfiihrungen im Umweltbericht bei , Klima und Luftqualitdt (Schutzgut)” ab Seite 89, auf
die hier verwiesen wird.

12. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung

12.1. Fliche (Schutzgut)

ABSP der Stadt Ambergﬂ (1 5S. 21) Berticksichtigung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
. dargelegten Ziele des Umweltschutzes:

.L-..] Der Bodenverbrauch ist durch
Reduzierung der Fldcheninanspruch-
nahme zu begrenzen:

- Die unbebauten, unversiegelten Frei-

Anders als in dem im ABSP dargelegten Ziel gefordert,
wird eine bisher unverbaute Griinflache bebaut. Auf
dieser Freifliche im Anschluss an bereits stark verdichtet
bebaute Bereiche kann durch die geplante verdichtete Be-

o

1 FIS-Natur Online https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis natur/fin_web/... — September 2024

[

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Amberg, Stand August 2010, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und
Gesundheit
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flachen, insbesondere die Landschafts- | bauung die Flicheninanspruchnahme fiir Siedlung und
und Griinflachen in und um die Stadt, | Verkehr begrenzt werden: Fiir die gleiche Anzahl an

sind zu sichern und zu entwickeln. Wohnungen wdre am Ortsrand, bei weniger verdichteter

- Die Flacheninanspruchnahme fir Bebauung ein wesentlich hoherer Flachenverbrauch nétig.
Siedlung und Verkehr ist zu begrenzen.

[..]«

Bewertung fiir das Schutzgut FLACHE
Mittelschwere Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt.

12.2. Schutzgut Boden

Erhebung (Basisszenario):
Naturraum: Aus naturrdumlicher Sicht liegt Amberg am Ubergang zwischen Jura und Urgebirge.
Wadhrend die siidwestliche Halfte des Stadtgebietes einer mit Kreidesedimenten gefillten Mulde am
Rand der mittleren Frankenalb (081A) zuzurechnen ist, zahlt das nordéstliche Gebiet zu den sandig-
tonigen Burgsandstein- und Keuper-Formationen des Oberpfalzischen Hiigellandes (070). Am Siidwest-
rand des Hiigellandes zieht sich quer durch das Stadtgebiet eine geologische Stérungszone, die durch
das Auftreten von Erzlagerstdtten (Erzberg) und den Resten der ehemaligen Malmkalk / Dolomit-
Bedeckungen (Galgenberg, Mariahilfberg, Fagera) auffdllt (Quelle ABSP Stadt Amberg 1.1 Lage im
Raum).

Der Untersuchungsraum befindet sich (Quelle: Bay. FIS22) im Randbereich der Naturraum-Haupteinheit
,D62° ,0Oberpfdlzisch-Obermainisches Huigelland’, in der naturrdumlichen Untereinheit " Hirschauer
Berglander® (070-F), im Siiden schlieRen die Naturraum-Untereinheit ,081-A’, sowie die Naturraum-
Haupteinheit ,D61° Frankische Alb (mit der Naturraum-Untereinheit ,081-A") an.

Aus dem ABSP (1.3 S. 4):,[...] Die Hirschauer Bergldander setzen sich aus unterschiedlichen Landschaften
zusammen. ... Entlang der Sulzbach-Amberger Stérungszone finden sich ferner Reste der ehemaligen
Malmkalk/dolomit-Bedeckung (Galgenberg, Mariahilfberg, Fagera) als Jurahéhen der Voralb. Der
Hohenzug ist im Stadtgebiet groRenteils bewaldet (Mariahilfberg, Wagrain). Waldfrei sind die Malm-
hange um Krumbach sowie das Krumbachtal mit Hangen (Raigering). [...]"

Geologie: Die Geologische Karte 1:500.0003 nennt fiir den
Geltungsbereich als Geologische Einheit ,Dogger (Brauner
Jura)“.

Geologische Karte von Bayern 1:500.000 (Geologische Karte von Bayern 1:500.000)

Karzel der Geologischen Einheit b
Abbildung 21: Geologische Karte

Geologische Einheit Dogger (Brauner Jura)

Ausschnitt aus Geologische Karte von
Gesteinsbeschreibung Tonstein, Sandstein mit Eisenerzflézen, Mergel- u. Kalkstei Bayern 1 : 500.000 im BayernAtIas
System JiFa https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

33 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm - April 2021

34 Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis natur/fin web/index.htm — April 2021
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Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern
1:25.0003 stellt fir den Geltungsbereich dar: IN0.q
ocker: ,304a Fast ausschlieRlich Braunerde, _
unter Wald gering verbreitet podsolige Braun- ~
erde und Podsol-Braunerde aus (Grus-)Reinsand
(Deckschicht oder Sandstein) tiber Reinsand(- =
stein) “

helloliv: ,306a Fast ausschlieBlich Braunerde

(pseudovergleyt) aus (grusfiihrendem) Lehm

(Deckschicht) Gber (grusfihrendem) Sand bis Q

Sandlehm (Sandstein), gering verbreitet Giber

Sandstein “

Abbildung 22: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte
von Bayern, M 1:25.000

[Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...]

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflichen und Altablagerungen oder weitere Vor-
belastungen bekannt. Die Fldche befindet sich aulRerhalb der im Altlastenkataster registrierten Fldchen,
weitere Anhaltspunkte sind nicht bekannt. Sollten bei anfallenden Erdarbeiten und Abbrucharbeiten
mogliche Verunreinigungen und Altlasten zu Tage kommen, sind diese unverziiglich der Stadt Amberg
sowie dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen (Mitteilungspflicht nach § 1 BayBodSchG).

Die nicht berbauten Flachen im Geltungsbereich werden vor Beginn der Planung groRteils als
extensives Griinland (Magere Flachland-Mdhwiese), sowie im Nordwesten als Streuobstwiese
genutzt, mit einem Gehdlzbestand am 6stlichen Rand. Es handelt sich um weitgehend natiirliche Boden-
profile, die durch anthropogene Veranderungen (landwirtschaftliche Nutzung) zum Teil Gberformt
wurden. Zur Ertragsfunktion des Bodens siehe die Angaben zur Ertragsfahigkeit in der Tabelle 4 ,,

Bodenfunktionsbewertung” auf Seite 73.

Im Geltungsbereich ist im Bayerischen Denkmal-Atlas2¢ ein Bodendenkmal erfasst (siehe hierzu den
Auszug aus Bayern-Atlas in Abbildung 40 ab Seite 95). Es handelt sich hierbei um einen sogenannten
~Bestattungsplatz der Mittelbronzezeit, der Hallstattzeit und der Friihlaténezeit mit verebneten Grab-
higeln“ (D-3-6537-0084). Ndheres hierzu beim Schutzgut ,,Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter” ab
Seite 95, auch zum Thema ,archdologische Voruntersuchungen®.

=)

5 Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - April 2021
Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - April 2021

[

Amberg 157 — Bebauungsplan + GOP Amberg 157 ,Raigeringer Héhe Nord“ - @ Projekt-Nr. 00421-645-1
Begriindung zum Entwurf vom 15.07.2026 - RENNER+HARTMANN CONSULT GMBH Amberg R®H Seite 72


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

Umweltbericht zum Bebauungsplan Amberg 157 ,Raigeringer Héhe Nord*

Bodenfunktionsbewertung (gestufte Bewertung der Bodenfunktionen)

Tabelle 4 — Bodenfunktion

Vorlage 005/0009/2026 - Anlage 7

Bodenfunktion Bodentyp 304a: ,Fast ausschliefRlich Braunerde, Bewertung / MaRnahmen / Umsetzungs-
(Teilfunktion) unter Wald gering verbreitet podsolige Braunerde | Funktions- empfehlungen22
und Podsol-Braunerde aus (Grus-)Reinsand (Deck- erfillung
schicht oder Sandstein) Gber Reinsand(-stein)*;
Bodentyp 306a: ,Fast ausschlieflich Braunerde
(pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Lehm
(Deckschicht) tber (grusfiihrendem) Sand bis
Sandlehm (Sandstein), gering verbreitet tber
Sandstein”“.
1. Standort- Standortpotential*:
potenzial fir die Flache ist im Umweltatlas Boden-38 nicht Vermeidung von Beein-
natirliche bewertet. Aufgrund der Nutzung als extensives trachtigungen des Standort-
Vegetation Grunland (ndhrstoffarme, extensive Wiese), sowie Mittlere potenzials (z.B. 6kologischer
als Streuobstwiese, ist fur die nicht Gberbauten Funktions- Feuchtegrad, Nahrstoffhaushalt)
Bereiche ein mittleres Standortpotential zu erfiillung. infolge der bekannten Eingriffs-
erwarten. vorhaben.
2. Retention des Wasserriickhaltevermogen*: Vermeidung des Boden-
Bodens bei Flache ist im Umweltatlas Boden nicht bewertet. verbrauchs und der Boden-
Niederschlags- Weitgehend natiirliche Bodenprofile, deren versiegelung;
ereignissen anthropogene Veranderung auf die landwirt- Festsetzung von MaRnahmen
schaftliche Nutzung zuriickzufiihren ist; zum funktionalen Ausgleich
Retentionsvermdgen voraussichtlich mittel bis Mittlere bis (h|er:.StauraumkanaI), .
hoch. hohe V<.a.rm|.nderung von Beein-
Funktions- trachtigungen durch Redu-
erfiillung. zierung des Versiegelungs-
grades.
3. Ruckhaltever- Nitratrickhaltevermégen*: Flache ist im
mogen des Umweltatlas Boden nicht bewertet.
Bodens fir Weitgehend natirliche Bodenprofile, deren . .
s . . . Mittlere bis
wasserlosliche anthropogene Veranderung auf die landwirt-
Stoffe (z. B. schaftliche Nutzung zurtickzufiihren ist; Es:lftions—
Nitrat) Rickhaltevermdgen fiir wasserlésliche Stoffe erfiillung. Vermeidung des Boden-
voraussichtlich mittel bis hoch. verbrauchs.
4. Ruckhaltever- Schwermetallriickhalt*:
mégen far Im Umweltatlas Boden wurden Béden hinsichtlich
Schwermetalle ihres Riickhaltevermégens fiir folgende Metalle
bewertet (jeweils Mittelwert):
Ié?r?si:(:jngen' Aluminium: 4 bis 5, Blei: 5, Cadmium: Uberwiegend 2, im ) o
’ dstlichen Bereich 5, Chrom: 4 bis 5, Cobalt: (iberwiegend Vermeidung bzw. Minimierung
sehr gering (1) 3, im 6stlichen Bereich 5, Eisen: 5, Kupfer: 4 bis 5, des Bodenverbrauchs, Ver-
gering (2) Mangan: liberwiegend 3, im &stlichen Bereich 5, Nickel: meidung von Baustellen-
mittel (3) U.I:)er\/f{iegenfi 3,im 6sjtlicfjeanereich 5,.Quecksilber: 5, Mittlere bis einrichtungen auf nicht vor-
Zink: Uberwiegend 3, im &stlichen Bereich 5 belasteten Flichen:
hoch (4) ; ) N N hohe ’
Das Rickhaltevermégen fiir Schwermetalle lasst Funktions- Festsetzung von MaRnahmen
sehr hoch (3) sich somit zusammenfassend bewerten: erfiillung zum funktionalen Ausgleich im
Gberwiegend mittel bis sehr hoch. Einzelfall.
5. Nattirliche Er- | Die Fliche ist im Umweltatlas Boden22 nicht be- Geringe bis Minimierung des
tragsfahigkeit wertet. Aufgrund der Hanglage und der zuletzt mittlere Bodenverbrauchs.

Beriicksichtigung der Bodenfunktionen in der verbindlichen Planung (M 1:5.000 — 1:1.000) — Auszug aus der Arbeitshilfe des GLA und LfU

—Tabelle 1/10

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu boden ftz/index.html?lang=de u. A.

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fur Umwelt

https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.
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landwirtschaft- extensiven Nutzung als Griinland und Streuobst- Funktions-
lich genutzter wiese ist eine geringe bis mittlere natiirliche Er- erfllung.
Boden tragsfahigkeit zu erwarten, trotz der theoretisch

durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertrags-
bedingungen.

6. Boden mit Bodendenkmal vorhanden. Bei Funden

einer bedeuten- Siehe auch ,,12.8 Kulturgiiter und sonstige mittlere bis

den Funktion als Sachguter (Schutzgut)” ab Seite 95.* hohe

Archiv der Funktions-

Natur- und erfillung Vermeidung bzw. Minimierung
Kulturgeschichte moglich. des Bodenverbrauchs.

7. Potenzielle In einem Baugebiet eher geringer als bei landwirt- Keine zusatz-

Erosions- schaftlicher Nutzung. liche Ero-

gefdahrdung sions- Keine besonderen MaRRnahmen

gefahrdung. erforderlich.

*: Quelle Bodenfunktionskarten des LfU32; Anmerkung zu 1.: ,,Eine sehr hohe oder hohe Wertklasse erhalten bodenkundliche Extrem-
standorte, bei denen aufgrund ihrer Seltenheit von einer Uberregionalen Bedeutung als Pflanzenstandort ausgegangen werden kann.
Bodenkundliche Normalstandorte ohne extremen Wasser- und Nahrstoffhaushalt (Standortgruppe 6) sind im Allgemeinen haufig
anzutreffen. Hier kénnen aber andere Standortfaktoren die Auspragung seltener Lebensgemeinschaften bedingen, so dass nur im
regionalen Kontext entschieden werden kann, ob der Standorttyp hier eine bedeutende Funktion fir die natirliche Vegetation
erfillt” (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung 2003 Herausgeber: Bayerisches Geologisches Landesamt ISBN 3-936385-44-0).
Vor Beginn der Bauarbeiten war der Geltungsbereich groBteils ohne Versiegelung. ,Die ... erkundeten
Bdden (Tone, Schluffe und stdrker bindige Sande) weisen eine nur schwache Durchldssigkeit auf und

sind somit flir die Versickerung nicht geeignet” (Bodenuntersuchung4Ss. 6).

Im Nordwesten befanden sich zu Beginn der Planung ein Wohngebdude, ein Stadel sowie zwei kleine
Nebengebdude (Garage, Gewdchshaus). Zudem sind im Umfeld der Gebdude Asphalt- und Pflaster-
flichen vorhanden. Insgesamt waren somit Flachen in einem Umfang von ca. 510 m? versiegelt. Dazu
kommt seit Ende 2025 die Bebauung, sowie die versiegelten Flachen auf FI.Nr. 3051/2. Die weiteren
Flachen auf FI.Nr. 3051 wurden als extensives Griinland, sowie als Streuobstwiese genutzt. Ostlich der
Streuobstwiese, sowie entlang der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches sind Baumhecken vor-
handen. Es handelt sich um weitgehend natiirliche Bodenprofile, deren anthropogene Veranderung auf
die landwirtschaftliche Nutzung zuriickzufiihren ist. Die Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs-
und Produktionsfunktion) wurden auf den Bdden des Geltungsbereichs bisher weitestgehend erfiillt.

Auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung erfolgt die Prognose (iber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung der Planung und die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Es werden
im Zuge der Bauleitplanung MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen aufgezeigt (siehe oben und die Festsetzungen zur Bauleitplanung).

Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in
die Boden- und Oberflichenform negativ auf das Schutzgut Boden aus. Die Versiegelung und die
Umgestaltung flihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen. Der natiirliche Bodenaufbau wird grol3-
flachig verdndert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit.
Baubedingt werden gréRRere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die Anlage der
Gebdude, Wege usw. (GRZ = 0,46 - siehe an anderer Stelle) werden maximal 80 % der Flachen dauerhaft
versiegelt. Hier ist die Versiegelung durch die Verkehrsflichen und Terrassenbeldge usw. inbegriffen.
Die Tiefgarage hat anlagenbedingt einen groRen Eingriff in den Boden und den Wasserhaushalt des
Bodens zur Folge.

40 Bodenuntersuchung: Geotechnischer Bericht (Sickerversuche ...) 22-132/ak der SfG — Sachverstandigeninstitut fur Geotechnik GmbH
Nirnberg vom 05.07.2023.
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Es entstehen durch die Nutzung keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen.

Trotz der Topografie ist auf Grund der Bebauung und der kontrollierten Wasserfiihrung im Zuge der
Vorhabenplanung nicht mit verstdrkter Erosion, verursacht durch das Baugebiet, zu rechnen.
Voraussetzung sind entsprechende MaBnahmen (Hangsicherung ..) auch in der Bauphase. Ein
Ausgleich durch Entsiegelung an anderer Stelle ist nicht moglich. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wie ab Seite 103 geschildert. Der Verlust landwirtschaftlicher
Flachen ist nicht kompensierbar.

Resultat / Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung, der Auswirkungen der Tiefgarage auf den
Boden und des Verlustes landwirtschaftlicher Béden durchschnittlicher natirlicher Ertragsfahigkeit
hohe Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten, die nicht ausgeglichen
werden konnen. Durch das vorhandene Bodendenkmal im Geltungsbereich sind vorgeschichtliche
Grabfunde méglich; die Eingriffserheblichkeit kann dann unter Umstanden als hoch eingestuft werden.
Untersuchungen (siehe Anlage 10d4*) lassen dies aber nicht vermuten.

Baubedingte4 Betriebsbedingte®* | Anlagebedingte3* Ergebnis —
Schutzgut . . ) o
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Eingriff
mittel* hoch
Boden / Voraussetzung sind gering bei Denkmal-Funden hoch
Flache entsprechende MalRnahmen auch zusatzliche Auswirkungen
in der Bauphase. moglich.
~
Bewertung flr das Schutzgut BODEN
Hohe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
J
4 Anderungsanzeige MaRnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-2_0 - AZ DSchB.: DG-44-2021-2 — Arch&ologische Fachfirma:
IN Terra Veritas Weiden, Grabungsleiter: A. WETTINGER M.A. - Abschluss der Feldarbeit am: 12.03.2024.
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12.3. Wasser, Grundwasser (Schutzgut)

Gesetzliches Ziel: siehe unter anderem WHG;
konkrete Ziele: Grundwasserschutz

bzw. wasserwirtschaftlicher Vorsorgegrund-
satz des § 1 WHG, Schutz vor Gefahren
durch wild abflieBendes Wasser.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Hochwassergefahrenflachen und es sind
somit keine festgesetzten, vorldufig ge-
sicherten oder faktischen Uber-
schwemmungsgebiete betroffen.

Auch ausgewiesene wassersensible Bereiche
(in der Abbildung griin markiert) oder
Wasserschutzgebiete (blaue Schraffur),
Heilquellenschutzgebiete, sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fiir die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.
Die Wasserversorgung ist tiber die
bestehenden Versorgungsanlagen sicher-
zustellen.

Das Planungsgebiet liegt auf einem steilen
Hangbereich (Hangneigung zwischen 9 %
und 12 %) und entwdssert natiirlicherweise
nach Osten Richtung Krumbach.

In der Vorhaben-Planung ist die Anlage von
Regenriickhalteanlagen (Stauraumkanal)
vorgesehen.

Auf die Gefahren und Regelungen durch
wild abflieBendes Wasser (vgl. § 37 WHG /
Gefahr von sogenannten Sturzfluten auch
abseits von FlieRgewdssern) wird nach-
dricklich hingewiesen. Inwieweit die
Tiefgarage hier problematisch ist, muss in
der Vorhabenplanung beriicksichtigt
werden.

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die
stadtische Abwasseranlage angeschlossen
werden (ndher behandelt in der
Begriindung zum Bebauungsplan).
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Abbildung 23: Wasserschutzgebiete und wassersensible
Bereiche (Quelle: Bayern-Atlas September 2021)
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Abbildung 24: Topographische Karte (Bayern-Atlas Jan. 2021)

Natirliche oder kiinstliche Oberflaichengewadsser gibt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht.
Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Verndssungsbereiche sind nicht bekannt.
Grundwasser wurde bei der Bodenuntersuchung#2 am 13.06.2023 bis zur jeweiligen Schirf-Endtiefe

42

Nirnberg vom 05.07.2023.
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nicht festgestellt. , Lediglich bei Schurf Sch3 ist nasses Bodenmaterial in einer Sandlage (ber dem Schiuff
in einer Tiefe von 1,6 m angetroffen worden“[Geotechnischer Bericht4?]. Uber den Grundwasserflur-
abstand und die Grundwasserverhdltnisse liegen ansonsten keine detaillierten Angaben vor.
Entsprechend den geologischen Verhdltnissen kénnen oberflachennahe Schichtwasserbildungen nicht
ausgeschlossen werden (siehe auch die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weiden vom
06.07.2021). Der gesamte Geltungsbereich ist in Bezug auf das Schutzgut Wasser zwischen den
Kategorien ,Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand” (,Eintragsrisiko von Ndhr- und
Schadstoffen vorhanden” — beide Kriterien aus Liste 1b des Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung - der hier zur Orientierung dient) und , Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser”
(Liste 1a im Leitfaden) einzuordnen.

Laut der vorliegenden Bodenuntersuchung# weisen die erkundeten Bdden ,.. nur eine schwache
Durchldssigkeit auf und sind somit fiir die Versickerung nicht geeignet ...“, bzw. ist zu beachten, dass
in den geeigneten tieferen Bereichen (,,Felszersatz ...“) ,,die Versuchsergebnisse haufig bereits nahe zum
unteren Grenzwert der Durchldssigkeit ... ermittelt worden sind ...“.

Baubedingte Auswirkungen: Es kann nach dem bisherigen Erkenntnisstand davon ausgegangen
werden, dass bei den ErschlieBungen und sonstigen BaumaRnahmen auf Grund der Hanglage trotz Tief-
garage kein Grundwasser angeschnitten wird. Es ist jedoch aufgrund des geneigten Gelandes und der
Ausbildung des Untergrunds u.U. bereichsweise mit Schichtwasseranfall zu rechnen. Wdahrend des Bau-
betriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu rechnen. Bei den
BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem wasser-
wirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MalRe Rechnung zu tragen.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Die Tiefgarage bedingt einen groRBen Eingriff in den
Boden und den Wasserhaushalt des Bodens. Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in der Regel
durch die Versiegelung der Oberfldchenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Dem gegentiber wird
der oberfldachliche Abfluss erhéht. Es ist daflir Sorge zu tragen, dass ein (bermaRiger Oberflichen-
wasserabfluss auf benachbarte Grundstiicke vermieden wird.

MinderungsmaBnahmen, wie die Regenriickhaltung im Stauraumkanal, sehr eingeschrankt auch
Festsetzungen zu versickerungsfiahigen Oberflichen / Beldgen (Hanglage, schlechte Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes) kdnnen die Auswirkungen mehr oder weniger reduzieren.

Resultat: Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaRnahmen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Baubedingte34 Betriebsbedingte* Anlagebedingte-34 . S
Schutzgut . : . . g. e Ergebnis — Eingriff
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser gering mittel mittel mittel
Schutzgut ,WASSER / GRUNDWASSER" — Bewertung:
Mittelstark erhebliche Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
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12.4. Arten und Lebensriume, biologische Vielfalt (Schutzgut)

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation nennt das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz
(Bay. FIS#) ,Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Buchenwald” (,M3b").

Fofenzii natliiGhe {encato [E: NemessiecHochenwad T Kanplenrs hansimsen SuChEnid
Ursprungsgebiete gebietseigenes Saatgut |19 Bayerischer und Oberpfalzer Wald

Vorkommensgebiete gebietseigener Geholze (BN, verandert d... 3 3 Stdostdeutsches Hiigel- und Bergland

|Okologische Grundeinneiten (FoVH) 6 36

[Quelle: FIS-Natur Online#3]

Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze, Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial

Nach § 40 BNatSchG , Ausbringen von Pflanzen und Tieren® sind in der freien Natur gebietseigene
Geholze bzw. Saatgut zu verwenden. Als ,freie Natur” kann hier die Krumbach-Aue und maximal die
angrenzenden Gehdlzbestande gewertet werden.

Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial:

Pflanzungen und Ansaaten im Zuge der MaRnahme im Naturraum 070-F
LHirschauer Bergldander” erfolgen laut Leitfaden# im Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehélze 3 ,,Siidostdeutsches Hiigel-und Bergland“, laut
FINweb“4: im Ursprungsgebiet gebietseigenes Saatgut ,, 19 Bayerischer
und Oberpfalzer Wald“.

Abbildung 25: Vorkommensgebiete (im Leitfaden S. 8)

»,Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen an-
zuklindigen. Beim Herkunftsnachweis ist aber grundsdtzlich auf ein einheitliches Niveau zu achten.
Mindeststandard muss eine liickenlose Kontrolle und Dokumentation tiber alle Stadien des Produktions-
verlaufs gebietseigener Gehdlze aus den Vorkommensgebieten des Leitfadens beziehungsweise nach
FoVG von der Ernte bis zum Endverbraucher sein” (S. 20 Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
holze des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012).

»~Momentan ist es schwierig geeignetes autochthones Saatgut zu bekommen, daher bietet sich eine
Mahgutiibertragung an. Keinesfalls darf allerdings irgendein Saatgut verwendet werden. Sollte ein
Mahdguttibertragung nicht moglich sein (keine geeignet Spenderflache, Witterung etc.) ist eine
Spontanvegetation die bessere Wahl und jedem nicht autochthonem Saatgut vorzuziehen“ (Untere
Naturschutzbehorde 2024)

Schutzgebiete / Biotope

Natura-2000-Gebiete, Geotope nach Geotopkataster, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutz-
gebiete, Naturdenkmadler, sowie geschiitzte Landschaftsbestandteile sind durch die Planung nicht
betroffen. Etwa 190 Meter &stlich des Geltungsbereichs liegt das Landschaftsschutzgebiet

43 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur Online (FIN-Web):
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis natur/fin_web/index.htm - April 2021

4 |ejtfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze des Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012
https://www.bmu.de/themen/natur-biologische-vielfalt-arten/artenschutz/nationaler-artenschutz/regionale-gehoelze/

4 Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/
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,LSG-00590.01 Krumbach; ca. 60 m westlich das ,LSG-00580.01 Am Mariahilfberg” - siehe Seite 65
(mit Abbildung)2e.

In der Biotopkartierung Bayern4Z (Stand April 2024) sind im Planungsgebiet folgende Biotope erfasst;
genaue Beschreibung, siehe im Umweltbericht ab Seite 65, sowie Abbildung 17):

AM-1190-006 Bezeichnung: Geholzstrukturen am Stidosthang des Mariahilfbergs:
(Datum: 27.07.2022) Biotoptypen: Feldgehdlz, naturnah

AM-1191-003 Bezeichnung: Wiesen am Mariahilfberg-Osthang und in Raigering
(Datum: 03.06.2022) Biotoptypen: Magere Flachland-Mahwiesen / 651E

Die bestehenden Strukturen sollen soweit moglich erhalten bleiben und werden durch neu zu
pflanzende Eingrinungsstrukturen (Baumpflanzungen ...) ergdnzt. Das artenreiche Griinland kann nicht
erhalten werden und wird 1:1 ausgeglichen. Das artenreiche Griinland wird unter anderem auch ab
Seite 66 und ab Seite 113 behandelt.

Artenschutzkartierung (ASK)

Im Nordosten befindet sich ein ASK-Sondergebiet, welches durch das Vorhaben nicht betroffen ist
(hier wurden vor allem Heuschrecken aufgenommen, siehe auch die Stellungnahme Untere Natur-
schutzbehdorde Amberg vom 28.06.2021). Voraussetzung ist der Erhalt der Gehélzstrukturen am
Ostrand des Geltungsbereichs. Um dies zu gewadhrleisten, wurden hierzu Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen.
S

?

(Grafik Stadt Amberg 2021)

Abbildung 26: Ausschnitt ASK-Sondergebiet (rot dargestellt).

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Durch das Bauvorhaben wird eine nahezu unverbaute Flache in Anspruch genommen. Die vorhandene
Streuobstwiese, extensives Grinland sowie Gehdolzstrukturen sind durch die Planungen erheblich
betroffen. Insbesondere durch die Eingriffe in den alten Obstbaumbestand und die extensive Wiese
erfolgt der Verlust von Lebensraum fir wildlebende Tiere wie Insekten, Vogel und Fledermduse.
Die Beeintrachtigungen und Folgen fir die im Untersuchungsgebiet vorkommende Flora und Fauna

&

Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - April 2024
FinWeb, Biotopkartierung Bayern (Stadt), April 2024

S
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werden in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP, TREPESCH Landschaftsarchitektur4g)
aufgezeigt. Hier sind auch MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich aufgefiihrt.
Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Tier- und Pflanzenarten sind hier im Textteil aufgefiihrt bei
den ,Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)“ ab
Seite 83.

Reale Vegetation / Lebensraume

Die Vegetationsstruktur und Flachennutzung des Geltungsbereiches und des Umfeldes vor Planungs-
beginn sind im Luftbild (siehe Abbildung 27) sowie der Bestandskarte (siehe Abbildung 28) zu
erkennen.

e s

g &

Abbildung 27: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans (Quelle Luftbilder: Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Amberg, Februar 2021). Ab Ende 2025 kamen die gelb markierten Flurnummern 3051/2 und /4 dazu.

Die im Bearbeitungsgebiet zu Planungsbeginn vorhandene Vegetation und Biotoptypen sind durch
die menschliche Nutzung gepragt:

Im Westen befinden zu Planungsbeginn sich zwei Wohngebiude. Die Zufahrt erfolgt (iber die AuRere
Raigeringer Strale (iber eine asphaltierte Einfahrt. Sidostlich des Wohnhauses sind ein Stadel sowie
eine Garage vorhanden. Stdlich des Stadels steht ein nicht mehr genutztes Gewdchshaus, an welches
ein ebenfalls nicht mehr genutzter Gemiisegarten angrenzt. Im Innenhof steht ein groBer Walnussbaum,
der unter die Baumschutzverordnung der Stadt Amberg fallt (siehe auch Abbildung 6 auf Seite 14). Die
Flachen um das Wohnhaus werden als Rasen genutzt; zum Teil finden sich kleinere Obstbdume sowie

48 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.

Amberg 157 — Bebauungsplan + GOP Amberg 157 ,Raigeringer Héhe Nord“ - é Projekt-Nr. 00421-645-1
Begriindung zum Entwurf vom 15.07.2026 - RENNER+HARTMANN CONSULT GMBH Amberg R®H Seite 80



Umweltbericht zum Bebauungsplan Amberg 157 ,Raigeringer Hohe Nord* Vorlage 005/0009/2026 - Anlage 7

Gehdlzanpflanzungen mit berwiegend Zierstrauchern. Aufgrund der geplanten Nutzung ist die Rodung
der Gehdlze erforderlich.

Im Nordwesten ist eine eingezdunte Streuobstwiese mit ca. 30 Stiick etwa 50 bis 80 Jahre alten Obst-
baumen vorhanden. Zum Teil sind die Obstbaume zusammengebrochen; es ist ein hoher Totholzanteil
zu verzeichnen. Aufgrund der geplanten Bebauung ist eine vollstindige Rodung der Obstwiese nétig.
Ostlich der Obstwiese schlieBt eine Baumhecke mit groRen Ahornen, Birken und Eichen an mit
heimischen Strauchern und Altgrasflur im Unterwuchs.

Die Flachen im silidlichen und 6stlichen Geltungsbereich sind als ,,Magere Flachland-Mdhwiese
651E“ (Biotop-Code: GU651E Anteil 100 %) einzustufen (Biotopsteckbrief https://atlas.bayern.de/...
20.05.2026).

Bei der Wiese im westlichen Bereich handelt es sich um ndhrstoffreicheres, relativ artenarmes,
extensives Griinland, das ausfiihrlicher an anderer Stelle behandelt wird (bei ,,Eingriff” + , Ausgleich:

5|ehe Inhaltsverzelchnls) Zum Eingriff siehe auch Abbildung 42.
[BNT:PZ s

Siehe auch die Bestandskarte im Anhang.
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Abbildung 28: Bestandskarte (unmafRstablich) — Bestand vor Beginn der Eingriffe — Bearb.stand Juni 2026 (RCH).

Entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs ist als Abgrenzung zum nérdlich gelegenen
Siedlungsgebiet eine Hecke mit heimischen Strdauchern, wie WeilRdorn, Hartriegel, Liguster und Hain-
buchen vorhanden.

An der oOstlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich eine biotopkartierte Geholzstruktur
(Biotop-Nr. AM-1190-006, vormals AM-0070-001). Es handelt sich hierbei um eine Baumhecke mit bis
zu 14 m hohen Bdumen, Uberwiegend Eichen, Birken, Spitz-Ahornen und Zitter-Pappeln. Im Unter-
wuchs, v. a. westlich, sind Gehdélzaufwuchs mit jungen Pappeln und Eichen sowie heimische Wild-
geholze, wie Hasel, Wildrosen, Schlehen und Altgrasflur vorhanden.
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Insgesamt stellt der Komplex aus Obstwiese, artenreicher Flachland-Mdhwiese sowie Gehdlz-
strukturen ein Trittsteinbiotop zwischen Krumbachaue und Mariahilfberg dar und tragt zum Biotop-
verbund bei.

Im westlichen Teil des Flurstlicks (im Zusammenhang bebauter Bereich an der StraRe ,Kleinraigering”
gilt die Baumschutzverordnung# der Stadt Amberg (siehe auch Seite 14). Unter die Baumschutz-
verordnung fallen im Geltungsbereich ein Walnussbaum, der sich im Hofbereich zwischen dem
bestehenden Wohngebaude im Nordwesten und dem Stadel befindet sowie eine Fichte nordlich des
Stadels. Bei den weiteren Gehdlzen im Hausgarten handelt es sich um kleinere Obstbdume und Zier-
strducher. Fir die zu entfernenden Bdaume sind Ersatzpflanzungen auf demselben Grundstiick vor-
zusehen (§ 7 Abs. 2 Baumschutzverordnung).

Im Sldosten ist die Verlegung des Schmutz- und Regenwasserkanals durch den vorhandenen wald-
artigen Gehdolzbestand vorgesehen. Die Fldche ist Teil eines Biotopverbundes, ebenso wie die (Baum-)
Hecke im Osten des Geltungsbereichs.

Die gesamte Biotop-Teilfliche auf Fl.-Nr. 3051/3 ist Teil des amtlich kartierten Biotops AM-1190-005
(auch: ABSP Nr. 36100109 - lokal bedeutsam). Die Biotopbeschreibung ist auf Seite 67 zu finden.

Da ein Zugriff auf die FI.Nr. 3062 nicht mdglich war, soll die geplante Kanaltrasse iiber das Grundstiick
Flurnummer 3051/3 (Eigentiimer: Stadt Amberg) verlaufen. Hierfiir war eine Rodung der bestehenden
Gehdlze auf einer Trassenbreite von mindestens ca. 8,00 m erforderlich. Im Zuge der Planungen im Jahr
2022 war angedacht, dass der spdtere Neuaufwuchs von Baumen auf der Trasse mdoglich sein soll
(Verlegung im ,Rohr-in-Rohr-System*®), um den Eingriff zu minimieren. Dies ist jedoch nicht moglich, da
aufgrund der Sicherheitsvorschriften im Bereich der Leitungstrasse eine Bepflanzung mit Gehdlzen un-
zuldssig ist. Der Trassenverlauf wurde im Winter 2022/2023 bei einem Vor-Ort-Termin in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Amberg, dem stadtischen Férster sowie dem Arten-
schutz-Gutachter festgelegt, um Baume mit Hohlungen zu erhalten. Im Anschluss erfolgte die Rodung
der Teilflache. [...] Es sollte nach Abschluss ,,in jedem Fall (...) ein mdglichst wertvoller neuer Biotoptyp
entstehen” (UNB am 27.03.2024). Die Eingriffsfliche der Kanaltrasse ist auf Seite 110 in Tabelle 7

bilanziert und bei der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung bericksichtigt.

Abbildung 29: Blick auf den stidostlichen Geltungsbereich:  Abbildung 30: Blick auf die Streuobstwiese Richtung Osten
Nutzung als extensive Wiese, im Hintergrund biotop- (eigene Aufnahme 23. Feb. 2021).

kartierte Geholzstruktur auBerhalb des Geltungsbereichs

(eigene Aufnahme 23. Feb. 2021).

42 Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Amberg (Baumschutzverordnung) vom 17. Dezember 2002.
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A

Abbildung 31: Innenhof mit Walnussbaum, rechts im Abbildung 32: Blick Richtung Osten: Artenreiche Flachland-

Hintergrund Fichte, beide im Bereich der Baumschutz- Mahwiese. Die biotopkartierten Geholzstrukturen im Osten
verordnung Amberg (eigene Aufnahme 26. Feb. 2021). (rechts im Bild) bleiben erhalten (eigene Aufnahme
23. Feb. 2021).

Auswirkungen: Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch
kénnen benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Verlarmung,
Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden. Die rdumliche Ndhe von Teil-
bereichen zu den vorhandenen Wohngebieten und StraBen mit ihren Emissionen bzw. Stérungen durch
Larm oder Licht ist, insbesondere fiir empfindliche Arten der Fauna, als bestehende Vorbelastung zu
werten. Erhebliche zusdtzliche Beeintrachtigungen sind deshalb bei Anwendung der VermeidungsmaR-
nahmen* nicht zu erwarten (* Ubersicht in Kap. 15 ab S. 102).

Schutzgebiete sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen. Die bestehenden biotopkartierten
Gehdlzstrukturen im Osten sind zu erhalten. Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von
Lebensraumen von Arten mit groBeren Arealanspriichen sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten,
da keine groRflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden. Es bestehen bereits Zer-
schneidungseffekte durch die angrenzenden Strukturen und Nutzungen (AuBere Raigeringer StraRe,
Siedlungen noérdlich und sidlich, intensiv genutzter Acker im Osten...). Es ist eine Verschiebung des
Artenspektrums (Flora und Fauna) in Richtung auf vermehrt an Siedlungen angepasste Arten zu er-
warten. Wdhrend des Baubetriebs ist mit gewissen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Die Durchldssigkeit des Baugebiets wird durch die Bebauung, sowie durch erforderliche Stiitzmauern
reduziert. Die Schaffung von neuen blitenreichen, insektenfreundlichen Strukturen kann die Eingriffe
minimieren. Hierzu gibt es Vorgaben des Artenschutzgutachters, die bei den Festsetzungen und der
Vorhabenplanung berticksichtigt werden.

Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, inwieweit bei den europa-
rechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europdische Vogelarten) und den
sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten Verbotstatbestinde im Sinne von § 44
Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Verbotstatbestande: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach
nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten gelten folgende Verbote:
Schadigungsverbot: Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
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Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

T6tungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweiligen Arten unter
Berlicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmalnahmen signifikant erhéht. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) durch das Landschaftsarchitekturbiiro
TREPESCH-= werden die Beeintrachtigungen und Folgen fiir die im Untersuchungsgebiet vorkommende
Flora und Fauna aufgezeigt und MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
vorgesehen. Ab Seite 6 der saP werden ,Baubedingte Wirkfaktoren / Wirkprozesse®“, ,,Anlagenbedingte
Wirkprozesse“, sowie ,Betriebsbedingte Wirkprozesse“ behandelt. Die saP%® kommt zu folgenden
Ergebnissen hinsichtlich der Auswirkungen auf die folgenden Pflanzen- und Tierarten:

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie: ,Im Untersuchungsraum wurde keine
prifungsrelevante Pflanzenart nach Anhang IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Auch bei Gelande-
begehungen konnten keine potenziellen Standorte ausgemacht werden. Es werden keine Verbotstat-
bestdnde in Bezug auf Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgen” (Quelle: saP
TREPESCH, Ziff. 3.2.7).

Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie: ,Im Untersuchungsraum sind anhand der
ausgewerteten Unterlagen und eigenen Erhebungen keine Nachweise folgender Arten / Arten-
gruppen vorhanden oder zu erwarten, die in Anhang IV FFH-RL aufgelistet sind [...]: Sdugetiere (ohne
Fledermduse), Lurche, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Weichtiere.” (Quelle: saP TREPESCH,
Ziff. 3.2.2).

Tabelle 5 — Ubersicht artenschutzrechtliche Priifungsrelevanz Artengruppen

Ubersicht Priifungsrelevanz der Artengruppen in Bezug auf Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten Keine Nachweise

Sdugetiere (ohne Fledermduse), Lurche, Fische, keine Nachweise vorhanden oder zu erwarten
Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Weichtiere

Zwergfledermduse, Miickenfledermduse, Mops- konfliktvermeidende MaBnahmen, CEF-

fledermaus MaRnahmen sowie GestaltungsmaRBnahmen

Zauneidechse und Schlingnatter konfliktvermeidende MaRnahmen sowie CEF-
MaRnahmen

Artengruppe 1 - Vogelarten, die in Siedlungsbereichen | konfliktvermeidende MaRnahmen sowie CEF-
briiten und die freie Landschaft zur Nahrungssuche MaRBnahmen
aufsuchen

Artengruppe 2 - Vogelarten, die in Hecken, Geblschen, | konfliktvermeidende MaRnahmen, CEF-
Wwadldern und sonstigen Gehdlzen am Boden oder im MaRnahmen sowie GestaltungsmaBnahmen
Geadst briiten (ohne Hohlbriiter)

Artengruppe 3 - Hohlenbriitende Waldvogelarten konfliktvermeidende Manahmen sowie CEF-
MaRnahmen

50 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.
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Artengruppe 6: Greifvogel Betroffene Arten kdnnen zur Nahrungssuche auf
angrenzende Flachen ausweichen. Keine
MaBnahmen notig.

Kuckuck (Artengruppe 7 - Sonstige) konfliktvermeidende MaRBnahmen erforderlich

Bestand und Betroffenheit von geschiitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause: ,Insgesamt ist das Areal sicherlich gut geeignet fiir Fledermduse. Aber letztlich ist es
auler fir die Zwergfledermduse (und die einzelnen Mickenfledermduse; die stammen auch vom
Mariahilfberg) fir keine andere Fledermausart als Jagdhabitat wirklich bedeutsam, weil es eben zu
kleinrdaumig ist. [...] Im Planungsgebiet dominiert der Siedlungsraum mit viel Beleuchtung. Da
kommen hauptsdchlich die Zwergfledermduse gut damit zurecht. [...] Das Gebiet ist aufgrund der
naturnahen Strukturen (Insektenreichtum des Obstgartens) als Durchflugsroute bzw. Jagdhabitat
(Mopsfledermaus) anzusehen, verstdrkt fir die haufigen Zwergfledermause. (...)"

Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrte
Sdugetierarten kdnnen ausgeschlossen werden (Quelle: saP TREPESCH=¢, Ziff. 3.2.2.1).

GemaR saP sind konfliktvermeidende MaBnahmen, CEF-MaBnahmen sowie Gestaltungs-
maBnahmen erforderlich, deren Ausfiihrung immer wie festgesetzt in enger Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehoérde sowie der 6kologischen Baubegleitung erfolgen muss. Es werden

20 Fledermauskasten innerhalb des Gehdélzbestands auf FI.Nr. 3051, 3051/3 Gemarkung Amberg
sowie vier Fledermauskdsten je Gebdude angebracht (insgesamt 20). Beim Abbruch von Gebduden
ist immer auf Fledermause zu achten, um Verbotstatbestande zu vermeiden. Dies erfolgt durch die
okologische Baubegleitung wahrend des Abrisses mit Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde. Es kénnen z.B. auch Fledermauskadsten wahrend des Baus in das Mauerwerk integriert
werden. Je nachdem welchen Nistkasten man nimmt, muss man diesen regelmadRig reinigen
(https://www.fledermausschutz.de/fledermausschutz/anbringen-von-fledermauskaesten/).

Reptilien: ,,Das Untersuchungsgebiet weist potenzielle Lebensrdume fiir die warmeliebende Zaun-
eidechse auf. [...] Durch den Wechsel von Gebiischen, den Griinlandflachen und Brachestreifen ent-
lang der Grundstiicksgrenze stellt der nach Siidosten exponierte Hang ein potenzielles Habitat fiir
die Zauneidechse dar. Bei der faunistischen Kartierung im Jahr 2021 wurden jedoch keine
Zauneidechsen nachgewiesen. Aufgrund der vorhandenen Strukturen kann nicht sicher
ausgeschlossen werden, das Zauneidechsen Teile des Eingriffsbereichs als Lebensraum aufsuchen.
Die vorgefundenen Strukturen werden als geeigneter Lebensraum angesehen.

Die Zauneidechse gilt in Bayern als gefahrdet und ist nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt und in
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet. Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang IV
der FFH-Richtlinie gefiihrte Arten kdnnen ausgeschlossen werden.”

GemaR saP sind konfliktvermeidende MaBnahmen sowie CEF-MaBnahmen erforderlich, die bei
den Festsetzungen festgesetzt sind. Auf FI.Nr. 3004, 3039/4 und 3051/3 Gemarkung Amberg
werden Ersatzhabitate fiir die Zauneidechse und Schlingnatter angelegt. Die kombinierten Habitat-
Elemente bestehen aus: Steinhaufen (Granitsteine, Kérnung 80 % 200 bis 400 mm, 20 % kleiner
oder gréler) ca. 4 m?, Sandhaufen ca. 4 m3, Holzstapel ca. 1,5 m?; die drei Komponenten werden so
angeordnet, dass sie jeweils ineinander (ibergehen. Idealerweise beginnt die Baufeldfreimachung
(Abziehen des Oberbodens) im Frithjahr, vor der Aktivitdtszeit der Reptilien. Ansonsten muss vor
Baubeginn eine regelmdRige Mahd der Griinlandflachen bzw. der Randstreifen zwischen Gehdlz und
Griinland erfolgen, um Zauneidechsen zu vergramen. Das Mdhgut ist ab zu transportieren und darf
nicht in Haufen auf dem Baufeld hinterlassen werden, um den Tieren keine neuen
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Versteckmdglichkeiten zu belassen. Um Verletzung und Toétung der Tiere durch die Mdharbeiten
auszuschlieRen, muss die Mahd zu Zeiten durch-gefiihrt werden, in denen die Tiere inaktiv sind und
sich in ihren Verstecken aufhalten (z.B. die Abend- oder frihen Morgenstunden, kalte Tage,
wihrend oder unmittelbar nach Niederschligen solange die Flichen nass sind). ,Ahnliche
Ausfiihrungen und die gleichen MaRnahmen gelten fiir die Schlingnatter” (Quelle: saP TREPESCH s,
Ziff. 3.2.2.2).

Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Artengruppe 1 - Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briiten und die freie Landschaft zur
Nahrungssuche aufsuchen: ,Durch das Bauvorhaben werden bestehende Gebdude zerstort.
Hecken und alte Baume, darunter viele alte Obstbaume werden gerodet. [...]

Um einen Tatbestand des Stérungs- und des Tétungsverbots- bzw. Verletzungsverbots zu
vermeiden, sollten die Gebdude vor dem Abbruch auf mégliche besetzte Nester untersucht werden.
Sinnvoll ist es das Baufeld schon vor der Vogelbrutzeit zu rdumen und somit auch die Gebdude, die
moglicherweise von Végeln besetzt werden, friihzeitig abzubrechen. Ein Verbotstatbestand kann so
vermieden werden. [...]

Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrte Vogel-
arten kénnen ausgeschlossen werden” (Quelle: saP TREPESCH=, Ziff. 3.3, ab Seite 17). GemaR saP
sind konfliktvermeidende MaRnahmen sowie CEF-MaRnahmen erforderlich, die bei den Fest-
setzungen festgesetzt sind und auch in der saP genau beschrieben werden. Es werden in enger
Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung sowie der unteren Naturschutzbehérde 10
Vogelnistkdsten flir Gebdaudebriter innerhalb des Gehdlzbestands auf FI.Nr. 3051, 3051/3
Gemarkung Amberg angebracht sowie je Gebdude 2 Vogelnistkasten fiir Gebdudebriiter angebracht
(insgesamt 10).

Artengruppe 2 - Vogelarten, die in Hecken, Gebiischen, Wildern und sonstigen Gehdlzen am
Boden oder im Gedst briiten (ohne Hohlbriiter): Bei den Untersuchungen wurden unter anderen
Arten Amsel, Buchfink, Grinfink, Heckenbraunelle, Rotkehichen, Mdnchsgrasmiicke, Kernbeilier,
Zilpzalp und Stieglitz festgestellt. [...] Hecken und alte Baume, darunter viele alte Obstbaume
werden gerodet. Aufgrund dessen gehen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Vogelarten verloren.
Die alte Streuobstwiese und das anschlieRende Griinland gehen auch als Nahrungshabitat fiir Vogel
verloren.

Um einen Tatbestand des Stérungs- und des Tétungsverbots- bzw. Verletzungsverbots zu ver-
meiden, muss die Rodung der Gehdlze und der Strukturen in den Wintermonaten auBerhalb der
Vogelbrutzeit erfolgen. Eine Schdadigung von Habitaten liegt vor. [...] Baubedingt ist mit Larm- und
Staubemissionen zu rechnen, die Végel im Umfeld beeintrachtigen kénnen. [...] Stdlich des Unter-
suchungsraums besteht ein kleines Waldstiick. [...] Das Gehdlz schlie3t direkt an den Eingriffs-
bereich an. Individuen, die den Wald als Fortpflanzung und Bruthabitat besetzen, werden ge-
gebenenfalls in Randbereichen von Bauldrm oder Emissionen beeintrachtigt. Um eine Stérung zu
vermeiden, ist es sinnvoll schon in den Monaten der Balzzeit mit den Bauarbeiten zu beginnen,
sodass die Tiere das Gebiet schon vorher meiden. Eine Beeintrdchtigung der Arten ist dann nicht zu
erwarten. [...] Die Rodung der Gehdlze hat aulerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Im nachsten
Frihjahr missen die Vogel auf andere Gehdlzstrukturen im Gebiet ausweichen. [...] Vor allem die
Streuobstwiese geht als wertvoller Lebensraum fiir diese Arten verloren. Um die 6kologische
Funktion aufrecht zu erhalten und den Arten Ausweichmaoglichkeiten zu schaffen ist die Neuanlage
einer geholzreichen Streuobstwiese in naher Umgebung erforderlich.  Somit wird der Erhaltungs-
zustand der Arten in Zukunft nicht gefdhrdet. [...] Schddigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fiir
in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrte Vogelarten kénnen ausgeschlossen werden” (Quelle: saP
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TREPESCH=, 7iff. 3.3, ab S. 20).

GemaR saP sind konfliktvermeidende MaBnahmen, CEF-MaBnahmen sowie GestaltungsmaRB-
nahmen erforderlich, die bei den Festsetzungen festgesetzt sind, dort und auch in der saP genau
beschrieben werden. Es werden in enger Abstimmung mit der dkologischen Baubegleitung sowie
der unteren Naturschutzbehdrde 10 Vogelnistkdsten fiir Hohlenbriiter innerhalb des Gehdlz-
bestands auf FIL.Nt. 3051, 3051/3 Gemarkung Amberg angebracht sowie je Gebdude 2 Vogelnist-
kdsten fiir Hohlenbriiter angebracht (insgesamt 10).

Artengruppe 3 - Hohlenbriitende Waldvogelarten: ,[..] Unter den in Baumhd&hlen britenden
Vogelarten, die im Untersuchungsraum nach den aus-gewerteten Unterlagen vorkommen kénnen,
befinden sich neben Arten, die auch in Einzelbdumen oder kleineren Feldgehdlzen briiten (z.B.
Blaumeise und Kleiber) solche, die im Gebiet auf grolflachigere Wadlder und Altbaumbestdnde
angewiesen sind (z.B. Schwarzspecht). Bei den Kartierungen im Gelande wurden neben Blaumeise
und Sumpfmeise auch Griinspecht, Buntspecht und Schwarzspecht gesichtet bzw. anhand ihres
Gesangs festgestellt. [...] Im direkten Eingriffsbereich bestehen Obstbdume, die auch zum Teil
Baumhdohlen aufweisen (Fdulnishéhlen, teilweise ausgebaut). Der angrenzende Wald weist Totholz-
baume mit Héhlungen (Spechthdhlen in alten Pappeln) auf, weshalb auch das zahlreiche
Vorkommen der Spechtarten zeigt. In den Waldbestand wird [...] mit der geplanten Kanaltrasse [...]
eine schmale Schneise freigeschnitten [...] Bdume mit Hohlungen am Waldrand werden dabei ver-
schont. Dennoch verkleinert sich das Habitat durch die Uberbauung und Versiegelung der extensiv
genutzten Wiese und der bestehenden Geholzstrukturen. Auch in der Streuobstwiese kénnen
potenziell Hohlenbriiter vorkommen. Durch die Entnahme der Obstbaume kommt es zur Zerstérung
von potenziellen Lebensstatten héhlenbriitender Arten. Das Defizit ist durch bestimmte MaR-
nahmen (Anlage einer Streuobstwiese) aus zu gleichen. Der Bedarf an Baumhohlen kann durch das
Anbringen von Vogelnistkdsten gedeckt werden. So werden neue Brutmdoglichkeiten geschaffen. Die
Entnahme der Gehd6lze muss auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, um Tétung oder Verletzung von
Individuen zu vermeiden.

Auch um einer Stérung von briitenden Vogelarten entgegenzuwirken, miissen die Baumalnahmen
vor der Vogelbrutzeit beginnen. Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang 1V der
FFH-Richtlinie gefiihrte Vogelarten kdnnen ausgeschlossen werden” (Quelle: saP TREPESCH,

Ziff. 3.3, ab Seite 23). Gemal saP sind konfliktvermeidende MaBnahmen sowie CEF-
MaRnahmen erforderlich, die bei den Festsetzungen festgesetzt sind und auch in der saP
aufgefihrt sind (Stand 2026 sind diese zum Teil schon erfolgt, wie das Festlegen der Kanaltrasse ...).

Artengruppe 6: Greifvégel: ,Die Greifvogel [...] sind allesamt streng geschiitzte Arten. [...] Das
Untersuchungsgebiet kann daher ein Nahrungshabitat darstellen. Bei Gelandebegehungen wurden
keine Greifvogel gesichtet. [...] Eine Stérung (bau- und betriebsbedingt durch Larm. Licht, optische
Unruhe) von Horstpldtzen ist nicht zu erwarten, da groRere Waldbestdnde nicht direkt an das Be-
arbeitungsgebiet anschlieen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass Greifvogel das Gebiet zur
Nahrungssuche anfliegen. Betroffene Arten kdnnen zur Nahrungssuche auf angrenzende Flachen
ausweichen” (Quelle: saP TREPESCH-=1, Ziff. 3.3, ab Seite 26).

Artengruppe 7 - Sonstige: ,Flr diese Artengruppe kommt eigentlich eine Wirkungsprognose nur
fr den Kuckuck in Frage. Der Kuckuck gilt als sparlicher Brutvogel in Bayern, der vor allem in

51 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.
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Gehdlzen in reich gegliederten Kulturlandschaften vorkommt. [...] Der Kuckuck ist als
Brutschmarotzer durch die direkte Abhangigkeit in gleicher Weise wie die Wirtsarten betroffen (vor
allem aus Artengruppe 2), das heilt er ist im selben MaR durch die Zerstérung von Lebensraum
beeintrdchtigt. Da der Eingriff (Rodung von Gehdlzen) bereits im Winter, bzw. zeitigen Friihjahr
erfolgt, werden sich die mobilen Wirtsarten des Kuckucks in diesen Bereichen nicht ansiedeln,
womit dann auch keine Schadigungen von Nistpldtzen erfolgen kdnnen. Im Gebiet sind zahlreiche,
geeignete Habitate fiir diese Vogelarten vorhanden.

Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrte Arten
kdnnen ausgeschlossen werden” (Quelle: saP TREPESCH-=, Ziff. 3.3, ab Seite 27).

GemadlR saP sind konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich, die bei den Festsetzungen fest-
gesetzt sind, und auch in der saP, sowie bei ,ArtenschutzmaRnahmen ..“ ab Seite 48 aufgefiihrt
sind (Stand 2026 sind diese zum Teil schon erfolgt). MakRnahmen zur Optimierung des Umfeldes
des geplanten Baugebietes siehe ArtenschutzmalRnahmen ab Seite 48 und die Festsetzungen ab
Seite 47 (Kap. 8.25.3). Eine MakRnahmen-Ubersicht ist im Plan , Anlage_5_GOP...pdf“, sowie im
Planteil zur saP zu finden.

AbschlieBend kommt die saP<2zu folgendem gutachterlichen Fazit:

»Bei den als priifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Beriicksichtigung
von VermeidungsmaRBnahmen und der Durchfiihrung von Manahmen zur Optimierung des Umfeldes
des geplanten Baugebietes keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 1 i. V. mit Abs. 5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten beriihrt. Damit sind keine Ausnahmetat-
bestdnde gegeben.”

Siehe auch die Anmerkungen zu bereits durchgefiihrten Malnahmen bei ,8.24"

Resultat / Ergebnis: Durch das Projekt kommt es zum Verlust hochwertiger Lebensraume (Streuobst-
wiese, Artenreiche Flachland-Mdhwiese). Diese Eingriffe werden wie gesetzlich vorgegeben aus-
geglichen (siehe naturschutzrechtlicher Ausgleich). Die bereits gefdllten Obstbaume sind als Totholz auf
die CEF-Flachen gekommen bzw. einzelne Obstbdume als Baumreihe an einen Feldweg gepflanzt
worden (FI.Nr. 1638/8, Gemarkung Garmersdorf, vgl. Planteil). Die nicht angewachsenen Baume an dem
Feldweg wurden als Totholz stehen gelassen. Bei Erweiterung der Obstbaumreihe mit weiteren Obst-
oder Wildobstbdumen miissen unbedingt schmalkronige Sorten gewdhlt werden, gentigend Abstand
zum Feldweg gehalten werden und die Baume auf mindestens 4,50 m aufgeastet werden, damit die
Bdume nicht durch hohe Fahrzeuge (Traktoren) beschadigt werden.

Entsprechend den obigen Ausfihrungen werden bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen
(einschliellich Vogelschutz an Fensterscheiben und insektenfreundlicher Beleuchtung) und CEF-MaR-
nahmen, welche das Gutachten zur saP#2 vorgeben, insgesamt keine Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG hervorgerufen.

»Zum Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Tierarten ldsst sich feststellen, dass
sich durch die termin- und fachgerechte Ausfiihrung der MaBnahmen zum Eingriff mit anschliefenden
AusgleichsmaRBnahmen in der Summe keine negativen Verdnderungen ergeben. Durch ausreichend
groBe Ausweichhabitate in der umliegenden Gegend ist eine Verringerung der PopulationsgroRe aus-
zuschlieBen. Somit wird der Erhaltungszustand der Arten nicht gefdhrdet. Es sind keine Ausnahmetat-
bestdnde gegeben. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der lokalen Populationen ist durch den Bau der

52 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.
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Terrassensiedlung nicht zu erwarten” (Quelle: saP TREPESCH-=2, Seite 30). Mit einer nachhaltigen Ver-
schlechterung der biologischen Vielfalt des Untersuchungsbereichs mit Umfeld durch die vorgesehene
Bebauung und mit erheblichen Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut ist nicht zu rechnen.
Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu
erwarten.

Baubedingte34 Betriebsbedingte? | Anlagebedingte=*

Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Ergebnis — Eingriff

mittel*

*. unter Beriicksichtigung
der MalBnahmen und des
Ausgleichs.

Pflanzen, Tiere und
deren Lebensraume, mittel gering mittel*
Biologische Vielfalt

Das Schutzgut ,ARTEN und LEBENSRAUME, BIOLOGISCHE VIELFALT“ wird wie folgt bewertet:
Mittelstarke erhebliche Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

12.5. Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten
und andere Schutzgebiete und Schutzobjekte

Siehe oben bei 12.4 (v.a. Artenreiches Griinland und Gehdlzbestande betroffen. Ausgleich erforderlich
- siehe Eingriffsregelung unten).

12.6. Klima und Luftqualitdt (Schutzgut)

Im ABSP der Stadt Amberg=2 ist der Geltungs-
bereich grofteils als ,Kaltluftentstehungs-
gebiet mit hohem Ausgleichspotenzial fiir die
Siedlungsflache” (blaue Schraffur) dargestellt.
Der ca. 200 m 6stlich verlaufende Talraum des
Krumbachs ist als ,,Kalt- und Frischluftleitbahn
mit hoher Bedeutung fiir den klimatischen
Ausgleich” dargestellt.

Der Geltungsbereich ist teilweise als klein-
fldchiges Kaltluftentstehungsgebiet ein-
zustufen (Randbereich eines groRen Kaltluft-
entstehungsgebietes ,mit hohem Ausgleichs-
potenzial fiir die Siedlungsflachen®). Die (iber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Frei-
flaichen haben lokale Bedeutung, aber keine
(berortliche Funktionen fiir den Luftaustausch
oder als Frischluftleitbahn.

58 Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Amberg, Stand August 2010, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und
Gesundheit
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Vorbelastungen durch Emissionen, etwa aus Klimatische Entlastungsbereiche
dem StraBenverkehr, bestehen weitestgehend Kaltluftentstehungsgebiet mit hohem Ausgleichspotenzial
ich fur die Siedlungsflachen
nicht. Luftleitbahnen
EEEE Kalt- und Frischluftleitbahn mit sehr hoher Bedeutung fur
den klimatischen Ausgleich
mlnlnlnln) Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung fir den
klimatischen Ausgleich
S Kalt- und Frischluftabfluss mit lokaler Bedeutung
ABSPs2 (ABSP Stadtklima. Ziff. 2.4.4) .. Unter Beriicksichtigung der in einschldgigen Fachgesetzen und

Fachpldnen dargelegten Ziele des Umweltschutzes:

Anders als in dem im ABSP dargelegten Ziel ge-
fordert, wird ein kleinflachiges Kaltluftent-
stehungsgebiet bebaut und steht somit nicht
mehr als Kaltluftentstehungsgebiet zur
Verfligung. Die angrenzenden Gehdlzflachen im
ABSP Ziele zum Klimaschutz (Ziff. 2.4.5 Abs. 2) | siidosten und die landwirtschaftlich genutzten
- Erhalt und Neuschaffung Kalt- und Frischluft A fir O [Eren die

produzierender Flichen. Beeintrachtigungen abmildern.

klimatischen Entlastungsbereichen (Ausgleichs-
flachen) versteht man Flachen, die zu einer Ver-
besserung der (....) Belastungen des Stadtklimas,
z. B. durch Frisch- oder Kaltluftbildung, bei-
tragen.”

Auswirkungen: Die Folgen des Klimawandels treffen dieses Wohnbauvorhaben wie jedes andere. Die
Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes geht verloren. Eine Beeinflussung der
Schutzgiiter Luft und Klima durch Versiegelung und Emissionen ist nicht zu vermeiden. Der hohe
zuldssige Versiegelungsgrad, sowie die mehrgeschossige Bebauung fiihren dazu, dass das Kleinklima
spirbar beeintrdachtigt wird. Durch die Gebdude und ErschlieRungsflichen werden Kaltluftneubildung
und klimatische Ausgleichsfunktion beeintrdchtigt. Die Gliederung durch Grinflachen, der Erhalt und
die Neupflanzung von Gehdlzen, sowie Dachbegriinungen kénnen diesen Effekt abmildern. Ebenso
hat die Freihaltung der Gasleitungs-Trasse, sowie der Feuerwehrzufahrt (beide quer zu den Héhenlinien
und west-ost-orientiert) positive Auswirkungen auf den Luftaustausch (als Verbindung zwischen der
klimatisch lokal bedeutsamen Krumbach-Aue und den Waldern am Mariahilfberg). Die Verschattung
durch die Baukdrper betrifft zwar angrenzende Bebauung nicht, hat aber in Hitzeperioden giinstige
Auswirkungen auf die Bedingungen im Baugebiet.

Wadhrend der Bauphase ist wie bei jedem Wohnbauvorhaben zeitlich begrenzt mit einem erhdhten
AusstoR von Emissionen zu rechnen (Larm, Staub, ...).

Die Nutzung erneuerbarer Energie (PV-Anlagen) sowie die méglichst sparsame und effiziente Nutzung
von Energie werden von der Stadt Amberg beflirwortet und tragen zur Erhaltung der Luftqualitdt bei,
sind aber bei Einhaltung der aktuellen Baustandards nicht von Belang fiir die Bauleitplanung (Warme-
pumpen missen nicht festgesetzt werden, weil diese bereits wirtschaftlich sind).

Resultat / Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen dichten Bebauung mit mehrgeschossigen Gebduden
sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Baubedingte-4 Betriebsbedingte3? | Anlagebedingte34 . o
SEELN Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen G = i
Klima / Luft mittel mittel mittel mittel

5 Allgemeingultige Definition (hier aus: Umwelt-Leitfaden des Eisenbahn-Bundesamtes - BMVBW-23-0001-A013.pdf
https://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de)
,Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren werden wie folgt unterschieden ...:
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Schutzgut ,KLIMA und LUFTQUALITAT" - Bewertung:
Mittelstarke Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt

12.7. Landschaft (Schutzgut)

Gesetzliches Ziel: Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, sowie der Erholungseignung;
konkretes Ziel: Bereiche, die optisch durch Baugebiete beeinflusst werden, sollen moglichst klein
gehalten werden.

Die Lage des Baugebietes auf einer stark nach Osten geneigten Hangflache (und somit aus weiten
Bereichen gut einsehbar) erfordert eine genaue Betrachtung der Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft. Das Gelande fallt im Umfeld vom Mariahilfberg (ca. 517 m Hoéhe iber NHN) zum Talraum des
Krumbachs (mit ca. 385 m) hin ab. Die Gelandehthen=2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen
zwischen circa 442 m (DGM 25 / DHHN2016=€) im Stidwesten und 421 m . NHN. im Slidosten; die
Steigung betrdgt somit durchschnittlich ca. 12 %.

Baubedingte Wirkfaktoren ...

sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflusse, die allerdings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen, wie z. B.:

e temporare Flacheninanspruchnahme (Einrichtung von Baustellenzufahrten, BaustralRen, Abstellen von schwerem Baugerat,
Materiallager, u. a.)

e Larm, Staube und Erschitterungen (Larmemissionen der Baustellenfahrzeuge und sonstiger Geréate)

e Unfille wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks, Verkehrsunfalle durch Bau- und Transportfahrzeuge.)

Anlagebedingte Wirkfaktoren ... gehen tGber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a.

® Flachenumwandlung

e Bodenverdichtung und —versiegelung

® Zerschneidung

Betriebsbedingte Wirkungen ...

Als betriebsbedingt sind jene Wirkfaktoren anzufthren, die durch den Betrieb der Anlage entstehen, so z.B.:

® Larm, Erschitterungen

® Emissionen ...

e PflegemaRnahmen wie Unkrautbeseitigung, Geholzarbeiten etc.

55 Geldandehohen: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... , eigene Vermessungen RCH, sowie DGM (siehe
Hohenlinien am Planteil).

5%  Hohen: DGM 25 / DHHN2016 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Nov. 2021 - Bay. Vermessungsverwaltung und eigene

Vermessungen.
Amberg 157 — Bebauungsplan + GOP Amberg 157 ,Raigeringer Héhe Nord“ - @ Projekt-Nr. 00421-645-1
Begriindung zum Entwurf vom 15.07.2026 - RENNER+HARTMANN CONSULT GMBH Amberg R®H Seite 91


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

Umweltbericht zum Bebauungsplan Amberg 157 ,Raigeringer Hohe Nord* Vorlage 005/0009/2026 - Anlage 7

Abbildung 34: Gelande (Quelle: BayernAtlas, 3D-Ansicht, Sept. 2021)

Ausgangszustand zu Beginn der Planung: Von Westen her (AuBere Raigeringer StraBe / StraBe Klein-
raigering / St 2399) ist der Geltungsbereich kaum einsehbar. Entlang der Stralle befanden sich zwei
Wohnhduser mit Nebengebduden und Hausgdrten. Durch die vorhandene Topographie - steile
Boschung in nordliche / nordostliche Richtung - ist die Flache von Norden vom bestehenden Siedlungs-
gebiet (,Obstviertel”) derzeit kaum einsehbar. Hier dienen zu Beginn der Planung die Obstwiese im
Nordwesten sowie eine Heckenstruktur im Nordosten als Eingriinung. Teilweise bieten sich im Bereich
der Obstwiese schone Ausblicke Richtung Raigering und Aschach (siehe Abbildung 36, Seite 92). Eine
gute Einsehbarkeit ist von den mehrgeschossigen Bestandsgebduden im Siidwesten gegeben. Der
Geltungsbereich ist von Osten her (Kreisstrale AM 30) zumindest teilweise einsehbar. Hier trdgt die
biotopkartierte Baumhecke wesentlich zur Eingriinung bei. Diese Hecke im Osten ist zu erhalten (Schutz
vor Eingriffen), bzw. muss durch neue Anpflanzungen ergdnzt werden (siehe Festsetzungen).

Der Geltungsbereich ist dank der Grinstrukturen von der AM 30 im Osten her gesehen nicht land-
schaftsbildbestimmend, je nach Standort des Betrachters aus &stlicher Richtung jedoch zumindest
teilweise einsehbar, und somit erheblich fiir das Schutzgut Landschaftsbild.

Abbildung 35: Blick auf den dstlichen Geltungsbereich: links vor-  Abbildung 36: Ausblick im Bereich der Obstwiese
handenes Siedlungsgebiet im Norden, rechts biotopkartierte Richtung Norden auf Aschach und Raigering (eigene
Geholzstruktur im Osten, im Hintergrund Erhéhung , Pfaffen- Aufnahme 23. Feb. 2021).

leite” stdlich Raigering (eigene Aufnahme 23. Feb. 2021).
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Der mittlere und 6stliche Geltungsbereich ist geprdgt durch die iberwiegende landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen als extensives Grinland. Im Nordwesten ist eine Obstwiese vorhanden. Pragend
sind die hohen Baumhecken &stlich der Obstwiese sowie insbesondere an der 6stlichen Grenze des
Geltungsbereiches (Biotop-Nr. AM1190-006, vormals AM-0070-001). Zusammen mit dem siddstlich
angrenzenden Waldchen ist der ,,Gehdlzbestand (...) fir die landschaftliche Einbindung der exponierten
Wohnanlage auf der Raigeringer Héhe von groRer Bedeutung” und ,sollte unbedingt erhalten werden!”
(Auszug aus der Amtlichen Bayerischen Biotopkartierung=Z, Stand April 2021).

GemdR ABSP Amberg=t liegt der Geltungsbereich in einem ,Landschaftsraum mit mittlerem Nah-
erholungspotenzial“ und zdhlt zum Landschaftsraum im AuRenbereich Nr.6 ,Krumbachtal mit
Raigering” (Karte E1 - Naherholungspotenzial der Landschaft, ABSP Amberg).

Die Erholungseignung des unmittelbaren Geltungsbereichs ist bis jetzt aber auf Grund der fehlenden
Zuganglichkeit als gering einzustufen: Eine ErschlieBung des unmittelbaren Gebiets durch Wege fehlt
(Privatflachen). Die durch den Bebauungsplan unmittelbar beanspruchten Flichen besitzen keine
erkennbare Erholungsfunktion, sind aber fiir die landschaftsgebundene Erholung als Teil der Kulisse von

Die Stadt Amberg hat ein Radverkehrskonzept=2. Das
Gebiet liegt an einer ,,Radroute” (Planzeichen: griine
Linie auf der AuBeren Raigeringer StraRe / StraBe Klein-
raigering), die Teil des ,,Radverkehrsnetz (Entwurf)
Amberg" ist. Ca. 250 m Ostlich des Baugebietes verlduft
entlang des Krumbaches ein Fu- und Radweg, der als
Verbindung zwischen Raigering und den Gewerbefldchen
an der Regensburger Stralle in Amberg dient.

Abbildung 37 (rechts): Radverkehrsnetz der Stadt Amberg — Aus-
schnitt aus Plan 2 mit Lage des Baugebietes

Die ndchsten Wanderwege
befinden sich iberwiegend im
Bereich des westlich gelegenen
Maria-Hilf-Berges.

Hier verlaufen unter anderem
die Fernwanderwege ,Erzweg"
sowie ,Karl-Krampol-Weg“
(siehe auch die Abbildung
links).

Pfaffenleite

Rad-/Fullweg

4

FIN-Web — FIS-Natur Online https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/...

ABSP - Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Amberg, Stand August 2010, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt
und Gesundheit.

52 Radverkehrskonzept der Stadt Amberg - https://www.amberg.de/mobil/fuss-und-radverkehr/radverkehrskonzept.

&
6
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Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft:

Der mehrstdckige Wohnkomplex verandert das Landschaftsbild gravierend. Dieser Komplex ist vom
Landschaftsschutzgebiet ,,Krumbach“ sowie dem geschiitzten Landschaftsbestandteil ,,Hangleitenwald
an der Pfaffenleite” sehr gut einsehbar, voraussichtlich auch teilweise vom Weg im Krumbachtal. Das
Krumbachtal wird maRgeblich verdndert (siehe auch Naturschutzfachliche Stellungnahme der Stadt
Amberg - Amt 3.29 vom 28.06.2021).

Um die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild besser abschdtzen zu
kdénnen, erfolgte im Oktober 2021 die
Aufstellung eines ,Phantomgertiistes”, E
mit anschlieBender Zustimmung des
Bauausschusses.

Jeder Eingriff, jede Bebauung verdndert ) ‘ —
das Orts- und Landschaftsbild im un- :
mittelbaren Vorhabenbereich grund-
legend. Hier werden die im Umfeld
bereits vorhandenen Siedlungs-
strukturen auf das neue Baugebiet
ausgedehnt. Durch die geplanten mehr-
geschossigen Gebdudekomplexe im
Bereich der stark geneigten Hangflache
sind erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten. Der Erhalt
der biotopkartierten Gehdlzstrukturen
im Osten tragt zur Verminderung der
Eingriffe bei.

Die vor Beginn der Planung geringe
Erholungseignung auf der Flache (im
Wesentlichen bereits umzdunte Privat-
flache) selbst geht durch die Bebauung

Abbildung 39: Phantomgerst, Blick nach Osten Richtung Pfaffenleite
voraussichtlich praktisch vollstandig (Aufnahme M.K. 13.10.2021)

verloren.

VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehdrt der
Erhalt bestehender Gehdélzstrukturen (Baumhecke im Osten), die mit Mindestzahl festgesetzte
Anpflanzung von neuen Laubbdumen und Strduchern, sowie die Festsetzungen zur baulichen Ge-
staltung (maximale Hohe baulicher Anlagen ...). Der Ausgleich fiir Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgt
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen mindestens mittlerer Erheblichkeit fiir das Landschaftsbild
und die Erholungseignung zu erwarten. Der Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftsbild
ist iber den Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaushalt mit gedeckt (siehe Seite 108, und bei ,15.5“ ab
Seite 117), die Verwirklichung der VermeidungsmalRnahmen (ausreichende Eingriinung, Riicknahme
der urspriinglich hoher geplanten Bebauung und Abstufung der Hohe) ist hierflr Voraussetzung.
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Baubedingte34 Betriebsbedingte®? | Anlagebedingte34

h
Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Ergebnis — Eingriff

Landschaft, Landschafts-

. . ittel i ittel ittel
bild, Erholungseignung mite gering mite mitte

Schutzgut ,LANDSCHAFT“ - Bewertung: Mittelstarke Auswirkungen der Planungen auf die
Umwelt bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungsmalnahmen

12.8. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (Schutzgut)

Wertschdpfung durch Landwirtschaft: Die potenziellen landwirtschaftlichen Produktionsflichen im
Geltungsbereich wurden vor Beginn der Planung liberwiegend als extensives Griinland und Obstwiese
genutzt. Mit der Realisierung des Vorhabens geht eine potenzielle landwirtschaftliche Flache von
ca. 0,5 ha mit durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen fir die Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren, dieser Verlust kann nicht
direkt kompensiert werden.

Erhebung der UVP relevanten Kulturgiiter (Basisszenario)

Bau- und Bodendenkmaler: Der Bayerische Denkmal-Atlas weist im Geltungsbereich Bodendenkmadler
aus<2: Der Geltungsbereichs liegt in einem Bereich der als Bodendenkmal (flachig rot) dargestellt ist.
~—y -

Objekt-Information 8-

Bodendenkmal (Denkmal-Daten (BLfD))

Bodendenkmal

Aktennummer D-3-6537-0084

Kurzbeschreibung Be: der , der Hallstattzeit
und derF C it mit 1 Gr

Verfahrensstand Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Detailinformationen Weitere Informationen ...

Bayern itplane Bayern (Umringe))

Abbildung 40: Bodendenkmal

Kartengrundlage: Bayern-Atlas - April 2021 - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - das Bodendenkmal ist flachig rot dargestellt.

Hierzu das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege in Regensburg in einer Vorab-Stellungnahme=:
»Beim Bodendenkmal D-3-6537-0084 handelt es sich um einen ,,Bestattungsplatz der Mittelbronzezeit, der Hallstattzeit und
der Friihlaténezeit mit verebneten Grabhiigeln”. Dieses Denkmal ist durch Grabungen nachgewiesen, die allerdings im 19. und
friihen 20. Jh. stattfanden (1876/1834/ Begehungen durch Dollacker 1909 und 1918). Offensichtlich wurden damals noch 27
Grabhiigel gesichtet, die darauf hindeuten, dass sich die Nekropole mind. auf 150 m Breite, von der Raigeringer Stralle aus
gemessen, erstreckt. Damals waren auch am Ostende der Flurnr. 3057 Gmgk. Amberg zwei Grabhliigel als solche zu erkennen.

80  Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik und https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) - April 2021
81 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Frau Codreanu-Windauer, 26.01.2021
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Diese sind inzwischen durch die ackerbauliche Nutzung verebnet.
Die spdtere Bebauung lief ohne Beteiligung des BLIfD, deshalb fanden dann auch keine weiteren Untersuchungen statt.

Im Bereich des angedachten Baugebietes ist [...] mit vorgeschichtlichen Grabfunden zu rechnen, wobei
unklar ist, in welcher Qualitat sich die Befunde erhalten haben. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
und die Bodenerosion kénnten sie schon zum Teil zerstért sein. Wie auch immer ist mit bodendenkmal-
rechtlichen Auflagen nach Art. 7 BayDSchG bei der Ausweisung zu rechnen. Besonders fiir den heutigen
Waldbereich muss geklart werden, wie die Rodung stattfinden soll, denn wenn bei dem Boden mit
schwerem Gerdt gearbeitet wird, sind auch die letzten Reste der Graber mit Sicherheit zerstort.”

Die denkmalrechtliche Erlaubnis gemiR Art. 7.1 BayDSchG fiir die Sondierung (archiologische
Voruntersuchungen zur Realisierung des Bebauungsplans, Antrag des Bauherren vom 05.02.2021)
wurde mit Bescheid des Bauordnungsamtes Amberg am 18.03.20212 erteilt. Im Sommer 2021 fanden
erste Sondierungen statt. Als Ergebnis ldsst sich feststellen: ,,Es muss zwingend ein Archdologe beim
Bau dabei sein. Es wurden bei den Sondierungen keine Auffalligkeiten festgestellt. Das Bodendenkmal
oder Teile davon kénnten jedoch wahrend des Baus zu Tage treten. Um diese zu erkennen und um eine
mogliche Zerstérung des Bodendenkmals zu vermeiden, ist die Anwesenheit und Prifung des
Archdologen notwendig” (siehe auch die Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan).

Am 18.03.2021 erging ein Bescheid fiir eine denkmalrechtliche Erlaubnis mit Auflagen<. Die Untere
Denkmalschutzbehoérde hat am 24.01.2023 eine Grabungserlaubnis herausgegeben€t, Ab 30.01.2023
erfolgten Grabungen (archdologische Voruntersuchungen) in Teilbereichen durch die Grabungsfirma ,In
Terra Veritas“.

Vom 09.03.2023 liegt eine ,Anderungsanzeige MaBnahme der Bodendenkmalpflege“<: vor, mit
folgendem Ergebnis: ... Empfehlungen zur Freigabe ... Keine Befunde festgestellt ... Die untersuchten
Fldchen (siehe Plan) kénnen zur bauseitigen Nutzung freigegeben werden. Eingriffe in weitere Teil-
fldchen bedlirfen der Abstimmung mit dem BLfD"

»MaRBnahme nach Absprache mit BLfD ... cel

Parzelle 2

vorerst abgeschlossen, fir den befundfreien Parzste 4

Teil (Parzelle 2 - 9) ... Nach Abriss der beiden et Wi

Gebadude (auf Parzelle 1) kann die Unter- e v Pe parzoe 8
suchung fortgesetzt werden. Auf dem Nach- Ty -
barflurstiick im“ Stiden ,,am HangfuR ist P iy

zudem ein Abwasserkanal geplant. Dafiir ; p*' s S
wurde bereits eine Schneise in den Wald ge- S

rodet ..., der Streifen liegt noch im Denkmal-
bereich. Zwischen Parzelle 4 und 6 verbleibt
ein Geholzstreifen, ca. 10 m breit, im Siiden
ebenfalls Baufeldgrenze nicht ganz erreicht
wg. Gehdlz. Vorabfreigabe der bisher abge-
arbeiteten Parzellen 2 - 9 méglich” (ITV
Grabungen-<).

Parzelle7 <k

Parzelle 9

Abbildung 41: Lage der Parzellen der ,archaologische Vor-
untersuchungen” bis 09.03.2023

62 Bescheid vom 18.03.2021, Zeichen: 5.22 - JM, Stadt Amberg - Referat furr Stadtentwicklung und Bauen.
62 Bescheid mit denkmalrechtlicher Erlaubnis mit Auflagen —Z.: 5.22 -- J]M —vom 18.03.2023 - Stadt Amberg.
6 Quelle Angaben der Stadt Amberg — Stand 17.04.2023.

8  Anderungsanzeige MaRnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-1_0 - AZ DSchB.: EDG-44-2021-2 — Archdologische Fachfirma: ITV
Grabungen Weiden, Grabungsleiter: A, WUNDERLICH - Vorlaufiger Abschluss der Feldarbeit am: 09.03.2023.
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Vom 12.03.2024 liegt fiir Flurnummer 3051 eine ,Anderungsanzeige MaBnahme der Bodendenk-
malpflege“-£¢ vor, mit folgendem Ergebnis: ,.... Empfehlungen zur Freigabe ... Das gesamte Grundstiick
(Parzelle) kann zur bauseitigen Nutzung freigegeben werden. Ein erneutes Erlaubnisverfahren ist nicht
notwendig.”

Resultat / Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch den Verlust potenzieller landwirtschaft-
licher Flachen, sowie moglicherweise durch Eingriffe in ein Bodendenkmal betroffen. Eine Bau-
begleitung durch ein Archdologische Fachfirma / Fachleute soll dies verhindern und ist teilweise bereits
ohne Funde erfolgt. Teile des Geltungsbereichs sind bereits freigegeben; fiir betroffene Restflachen
muss dies noch erfolgen.

Baubedingte Betriebsbedingte | Anlagebedingte . L
Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis — Eingriff
Kultur- und sonstige I . . —_—
Sachgiiter gering gering mittel gering

*: bei Auffinden / Betroffenheit eines Bodendenkmals u. U. ,,hoch”

Schutzgut ,KULTUR- und sonst. SACHGUTER" wird mit
»Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt“ bewertet

12.9. Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung (Schutzgut)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit - Erhebung (Basisszenario)

Die Themen Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser usw. sind auch fiir das
»Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter” von Bedeutung, werden aber beim Schutzgut
Wasser behandelt.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage, Strukturierung, fehlender Einrichtungen fiir Freizeit und
Erholung und der fehlenden ErschlieBung mit Wegen ist die Bedeutung des Gebiets fiir die Landschafts-
gebundene Erholung der Bevolkerung vergleichsweise gering. Dem entsprechend sind geringe Aus-
wirkungen im Bereich Erholung zu erwarten. Durch die Bebauung und Umwidmung zu privaten, ein-
gefriedeten Grundstiicken wird die Zugadnglichkeit im Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrankt.
Angrenzende Wegeverbindungen bleiben in ihrem Umfang unangetastet und erhalten.

Gesundheit Immissionsschutz (Lirm):

,Die untere Immissionsschutzbehérde teilt mit, dass Schall von der AM 30 ins Plangebiet emittiert wird.
Dasich die AM 30 in einem Tal befindet, wird der Schall zusatzlich durch die gegeniiberliegenden Hange
reflektiert. Es ist ein Schallgutachten anzufertigen“ (aus der Beschlussvorlage vom 19.04.2021, Stadt
Amberg).

Die Schalltechnische Untersuchung<? kommt, bei Beachtung der Festsetzungen und Hinweise zum
Immissionsschutz, zu folgendem Ergebnis (S. 17 des Gutachtens): ,,(...) Die Larmimmissionen werden im
westlichen Geltungsbereich die Orientierungswerte der [DIN] 18005 und die Immissionsgrenzwerte der

8 Anderungsanzeige MaRnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-2_0 - AZ DSchB.: DG-44-2021-2 — Archiologische Fachfirma: IN
Terra Veritas Weiden, Grabungsleiter: A. WETTINGER M.A. - Abschluss der Feldarbeit am: 12.03.2024.

67 Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,,Neubau einer Wohnanlage in Kleinraigering” als Grundlage fir
den Bebauungsplan Nr. 157 ,Raigeringer Hohe Nord“ in der Stadt Amberg; Stand 18.02.2026 — GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft
Pressler & Geiler Cham / Tegernheim im Auftrag der AHS Projektbau GmbH Kimmersbruck.
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16. BImSchV (ibersteigen. Diese Uberschreitungen der Orientierungs- bzw. Grenzwerte kénnen bau-
planungsrechtlich abgewogen werden, da aktive SchallschutzmaBnahmen stadtebaulich nicht méglich
sind. Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafverhdltnisse werden durch geeignete passive
SchallschutzmalBnahmen sichergestellt. Hierzu wurden Vorschldge zu planlichen und textlichen Fest-
setzungen gemacht. Das Mal} des baulichen Schallschutzes ist direkt abhdngig von Lage und Exposition
der geplanten Gebdude und wird auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse dieser schall-
technischen Untersuchung nach DIN 4109 i. V. m. VDI 2719 ermittelt. Fir das Gebdude 1 wird in den
Stockwerken EG bis OG 2 eine gewerbliche Nutzung vorgesehen; im 3. ObergeschoR eine Wohnnutzung.
Im wohngenutzten 3. ObergeschoR sollten Schlafraume nicht nach Westen ausgerichtet sein bzw. keine
oder keine zu 6ffnenden Fenster geplant werden. Der Schutz der Nachbarschaft vor einer wesentlichen
Beeintrachtigung durch den anlagenbezogenen Verkehr aus dem Plangebiet wurde rechnerisch nach-
gewiesen. Zur Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen durch Warmepumpen wurde die Empfehlung
des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt zu erforderlichen Abstinden als Festsetzung aufgenommen.
Somit kénnen sicher die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten
werden.” Hierbei wurden auch Emissionen zum Beispiel aus der Tiefgaragenausfahrt berlicksichtigt
(siehe im Gutachten<? Tabelle 6 auf Seite 9 ..). ,Gesundheitsgefihrdende Beurteilungspegel (tags
70 dB(A) und nachts 60 dB(A)) werden weder erstmalig erreicht noch weitergehend erhéht. Eine
wesentliche Beeintrachtigung fir Immissionsorte auBerhalb des Plangebiets durch den anlagen-
bezogenen Verkehr aus dem Plangebiet besteht somit nicht” (Seite 15 des Gutachtens<Z).

Gesundheit = Gerliche

Die im Osten (Krumbachtal) an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
missen bei ordnungsgemadler Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum Bei-
spiel durch das Ausbringen von Giille und Jauche eine tempordre Beeintrachtigung des Baugebiets
erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Dariiber hinausgehende, schadliche Umwelteinfliisse auf das
geplante Baugebiet sind nicht erkennbar.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion (Wohnklimatische Verhiltnisse ..., Verschattung)

Die Verschattungsstudiet kommt zum Ergebnis, dass fiir die benachbarte Bebauung eine
ausreichende Besonnung sowohl zur Tag- und Nachtgleiche am 21. Marz und 23. September, als auch
zur (Winter-) Sonnenwende gegeben ist und somit die empfohlenen Mindestbesonnungszeiten erfiillt
werden. In der Vorhabenplanung verdeutlicht ein Planteil die Auswirkungen der geplanten Bebauung.

DISTLER Architekten und Ingenieure GmbH, Neumarkt in der Oberpfalz:

wStellungnahme zur\Verschattungsstudie”

»Die durchgefiihrte Sonnenstudie auf Grundlage der Planunterlagen des AB Zunner untersuchte die Auswirkungen des ge-
planten Bauvorhabens Raigeringer Hohe Nord in Amberg auf die Belichtungs- und Verschattungssituation der umliegenden
derzeit bestehenden Bebauung im Tages- und Jahresverlauf.

Die Analyse zeigt, dass die durch das Vorhaben entstehenden Verschattungen (iberwiegend innerhalb der (iblichen stddtebau-
lichen Rahmenbedingungen liegen. Insbesondere wahrend der Tag-und-Nachtgleiche, Wintersonnenwende und Sommer-
sonnenwende bleibt eine angemessene natiirliche Belichtung der benachbarten Gebdude- und Freiflichen gewdhrleistet.
In den Wintermonaten treten aufgrund des niedrigen Sonnenstandes erwartungsgemal lingere Schattenwdirfe auf. Diese ent-
sprechen jedoch der typischen Situation in vergleichbaren innerstadtischen bzw. verdichteten Bebauungsstrukturen, eine Be-
lichtung von mindestens 1 Stunde ist jedoch gegeben. In den Ubergangs- und Sommermonaten reduziert sich die Verschattung

deutlich, sodass eine ausreichende Besonnung der Aufenthaltsbereiche gegeben ist. “&,

68  Verschattungsstudie: DISTLER Architekten und Ingenieure GmbH, Neumarkt in der Oberpfalz, Stellungnahme vom 08.05.2026 zur Ver-
schattungsstudie; sowie Perspektiven: AB ZUNNER & AB DISTLER Vorhaben Plan ,,...VE14 Verschattungsstudie...pdf” vom 03.06.2026.
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Bewertung wahrend der Bauphase / Risiken

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb und den
damit zusammenhdngenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub, optische Reize). Sie werden als
unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und keine bleibenden Folgen fiir die Wohn-
und Erholungsfunktionen sowie das Wohlbefinden und die Gesundheit haben. Durch die Realisierung
des Wohngebiets wird es zu einer geringen Zunahme des Verkehrs in der AuReren Raigeringer Stralke
/ Kleinraigering kommen.

Bestehende Wohngebiete werden bei einer ErschlieRung mit unmittelbarer Zufahrt von der StraRe
Kleinraigering zur Tiefgarage nicht nennenswert zusdtzlich belastet.

Bei einer geplanten Ausfahrt in die FriedlandstraBe (siehe Alternativen-Priifung S. 118) kdme es hin-
gegen zu zusdtzlichen Belastungen flr die Anwohner. Der bestehende Spielplatz mit Gehdlzstrukturen
wirde zudem durch Eingriffe und den zusdtzlichen Verkehr voraussichtlich beeintrachtigt.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Bestehende Siedlungen werden ansonsten auch durch sonstige Auswirkungen der geplanten Bau-
gebietsausweisung nicht relevant beeintrachtigt. Durch eine ausreichende Eingriinung, sowie die
Ricknahme der zeitweise noch umfangreicher geplanten Bebauung, sowie durch die Abstufung der
Hohe werden die Auswirkungen, insbesondere auf die Siedlungsgebiete im Norden (,Obstviertel”)
verringert. Es ist wie immer darauf zu achten, dass benachbarten Parzellen nicht (ibermaRig Ober-
flachenwasser zuflieRt.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern werden
bei 12.10 behandelt.

Resultat / Ergebnis: Aufgrund der geplanten Wohnnutzung (Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
WA), der VermeidungsmaBnahmen, der Lage sowie bei Einhaltung der Festsetzungen und Vorgaben
zum Immissionsschutz ist mit einer geringen Beeintrdachtigung des Schutzgutes ,,Mensch und ..“ zu
rechnen, wenn wie vorgesehen auf eine Zu- oder Ausfahrt in der Friedlandstrale verzichtet wird.

Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte | Ergebnis —
Schutzgut . . . o

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Eingriff
MENSCH und seine GESUNDHEIT, ring* in mittel ring*
BEVOLKERUNG gering gering N gering

*: bei Einhaltung der Festsetzungen und Vorgaben zum Immissionsschutz

Schutzgut ,MENSCH und seine GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG" - Bewertung:
»Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt”.

12.10. Emissionen, Abfalle und Abwaésser

Art und Menge an Emissionen an Schadstoffen, Ldarm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen, Art und Menge der erzeugten Abfdlle / Abwdsser und ihre
Beseitigung und Verwertung: Wie bereits oben bei den Schutzgltern, sowie im Gutachten erldutert, ist
mit einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung durch Larm zu rechnen. Abwasser und Abfdlle kdnnen
geordnet entsorgt werden (siehe ,,5.2.3 Versorgung, Entsorgung, vorhandene Leitungen und Trassen“
ab Seite 17). Die Verwendung von Warmepumpen tragt zu einer (im Vergleich mit Gas- oder Olheizung)
verringerten Belastung der Luft in der Stadt Amberg bei. Die restlichen Emissionen, Beldstigungen,
Abfdlle / Abwdsser weichen nicht wesentlich von den bei sonstigen Wohnbauvorhaben Gblichen ab.
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Resultat

EMISSIONEN, ABFALLE und ABWASSER - Bewertung:
»Geringe Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt".

12.11. Kumulative Auswirkung durch Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vorhaben benachbarter Plangebiete sind nicht bekannt.

12.12. Auswirkungen auf das Klima und Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Auswirkungen auf das Klima (z. B. durch Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie) und Anfdlligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels: Siehe bei Schutzgut
Klima ab Seite 89.

12.13. Storanfilligkeit, Anfalligkeit fiir schwere Unfdlle und Katastrophen

Erhebung (Basisszenario)

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Wirkungskreis eines Storfallbetriebes (nach § 3 Abs. 5a
BImSchG). Die Gefahr einer Sturzflut ist (wie anderswo) nicht auszuschlieBen. Evakuierungsmaoglich-
keiten im Katastrophenfall sind sicherzustellen (Brandfall, Auswirkungen einer Sturzflut auf die Tief-
garage oder die Baustelle ...). Ein von anderen Wohngebieten abweichendes Risiko in Bezug auf die
Gefahren durch die Klimaerwdarmung oder auf Grund von Auswirkungen angrenzender Stralen und
landwirtschaftlicher Flachen wird nicht erwartet.

Bewertung widhrend der Bauphase / Risiken

Das steile Geldnde erfordert besondere Umsicht bei der Bauausfiihrung. Ansonsten werden keine
gesonderten Risiken wahrend der Bauphase erwartet.

Bewertung der Planauswirkungen / Risiken

Es sind mit der Planung keine Ansiedlung von Betrieben moglich, die ein Risiko fiir Stéranfdlle, schwere
Unfdlle und Katastrophen zu erwarten haben. Sonstige Risiken (siehe oben) sind bei der Planung und
Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.

Resultat: Es sind somit keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch
und seine Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachgiiter und ihre Wechselwirkungen zu

erwarten.
Die STORANFALLIGKEIT wird wie folgt bewertet:
Keine erhebliche Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
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13. Wechselwirkungen

Belange des Umweltschutzes Wirkungsgeflecht

1 | Flache 2,3,4,56,7,

2 | Arten und Lebensrdaume, biologische Vielfalt 1,3,4,5,7

3 | Boden 1,2,7
4 | Wasser / Grundwasser 1,2,3
5 | Klima und Luftqualitat 1,2,7
6 | Landschaft 1,7

7 | Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung 1,2,3,4,5,6,7

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsgefiige. Bei der
Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei den Schutzgiitern heraus-
gearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf
das Schutzgut Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Verdanderung
des Lokalklimas) aus. Eine gute Ortseingriinung hat positive Auswirkungen auf Landschaftsbild und
Biotopvernetzung. Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits bei den Schutzgiitern
oben berticksichtigt / dargestellt.

14. Ubersicht bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Nach Sichtung der vorliegenden Unterlagen ergibt sich folgendes Bild (vergleiche auch , 16 Alternative
Planungsmoglichkeiten®):

Belange des Entwicklung bei Nichtdurchfihrung (,Nullvariante®)
Umweltschutzes

1 Flache Flachenverbrauch und Versiegelung, ebenso wie die Eingriffe in
Geholzbestdnde an dieser Stelle unterbleiben. Bei Erfiillung der
Wohnbediirfnisse anderswo moglicherweise (weniger verdichtete
Bebauung am Ortsrand) mit héherem Flachenverbrauch.

2 Arten und Lebensrdaume, Eingriffe in geschiitzte Biotope sind bereits erfolgt. Gehdlzbestdande
biologische Vielfalt kdnnten hier erhalten bleiben. Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung
auf lange Zeit ohne Eingriffe durch natirliche Sukzession Wald
werden.
3 Boden Eine Sondierung nach dem Bodendenkmal hat in groRen Teil-
und | und bereichen schon stattgefunden, mit Veranderungen des
8 Kulturgiter und sonstige | gewachsenen Bodens. Schaffung von vergleichbarem Wohnraum an
Sachgiiter anderer Stelle wiirde zusatzliche, in der Regel flichenmadRig groRere

Eingriffe verursachen.
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4 Wasser / Grundwasser WildabflieBendes Hangwasser: siehe bei ,11“. Wasserhaushalt mit
Blick auf Grundwasser wiirde vermutlich nicht verdndert werden, da
bei Nichtdurchfiihrung keine zusdtzliche Versiegelung statt findet.

5 Klima und Luftqualitat Die Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes wiirde
nicht verloren gehen.

6 Landschaft Ein zusdtzlicher Griinzug wirde erhalten.

7 Mensch und seine Die positiven Wirkungen aus den Schutzgiitern ,,5“ ,Klima ...“

Gesundheit, Bevélkerung | und ,6“ ,Landschaft”, sowie ,2“ (Arten-...) wiirden erhalten bleiben.

9 Emissionen, Abfdlle und Es wirden keine Emissionen, Abfdlle und Abwasser durch den nicht

Abwasser erfolgenden Bau der Gebdude sowie der Nutzung der Wohnungen
und Gewerbeflachen anfallen

10 | Erneuerbare Energien, Die vorgesehenen Photovoltaik-Anlagen wirden nicht realisiert und

Nutzung von Energie es wirde an dieser Stelle viel weniger Energie benétigt.

11 | Storanfdlle, Anfalligkeit WildabflieBendes Hangwasser erfordert hier ausreichende MaR-
fr schwere Unfdlle und nahmen in der Vorhabenplanung (das Risiko steigt talwdrts an -
Katastrophen schwere Vorfdlle sind aber bei Umsetzung ausreichender MaR-

nahmen nicht zu erwarten). Bei der Null-Variante gdbe es diese
Gefahr nicht.

15. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (gemaR § 19 BNatSchG)

Es wurden Festsetzungen zu MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen unter anderem zum Artenschutz nicht nur fir die Bauphase gemacht. Diese
sind schon in den Festsetzungen (bei 1.21, 1.20 und 1.19), in der saP sowie oben in der Begriindung
der Festsetzungen aufgefliihrt (8.25 ...): Auf den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung®® aufbauend, werden vom Gutachter , Konfliktvermeidende MaRnahmen®, ,CEF-MaRnahmen®,
»GestaltungsmalRnahmen* ausgearbeitet; bei Beachten dieser Vermeidungsmalnahmen nach Vorgaben
des Gutachtens sind keine Schadigung streng geschiitzten Arten oder andere Verbotstatbestande zu
erwarten. Weitere Vermeidungsmalnahmen werden bei den Schutzgiitern herausgearbeitet; alle
festgesetzten VermeidungsmalRnahmen werden bereits bei Kapitel ,8“ ab Seite 25 aufgefiihrt und
begriindet. Artenschutz, ,Konfliktvermeidende MalRnahmen®, ,,CEF-MaRnahmen®, ,Gestaltungsmal-
nahmen“siehe ab ,8.25.4“, sowie im Umweltbericht bei den Schutzgltern ab Seite 84, sowie in der saP.

15.1. Notwendigkeit von Monitoring

Monitoring ist erforderlich und wird bei Kapitel 17.2 ab Seite 120 behandelt.

8  Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.
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15.2. Ausgleich und ErsatzmaBnahmen

Naturschutzrechtliche Vorgaben

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen; Ermachtigung zum Erlass von Rechts-
verordnungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

In § 14 BNatSchG ist die Definition fiir ,Eingriffe in Natur und Landschaft“ zu finden.

§ 13 BNatSchG Hierarchie ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen [...] zu kompensieren.”

§ 21 Abs.1 BNatSchG

Art. 6 BayNatSchG

§ 1 Abs.5 BauGB

§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB

§ 1a BauGB - nachfolgende Vorschriften sind anzuwenden: Sparsamer schonender Umgang mit Boden
(Bodenoptimierungsgesetz) / Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen / Natura-2000-Gebiete nach BNatSchG / Klimaschutz.

15.3. Ermittlung des Ausgleichbedarfs

Die Grundlage fiir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der MaR-
nahmen, welche die Umnutzung vorbereiten. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich ,nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren”.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an den Bayerischen Leitfaden
zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Fassung vom
Dezember 2021) angewandt. Bei der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise” im Leitfaden
(S.12) wurden nicht alle Fragen zum Bebauungsplan mit ,ja“ beantwortet, deshalb wird im Folgenden
ein Verfahren angelehnt an das Regelverfahren angewendet.
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Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung
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Abbildung 42: Eingriffsflache (Stand 09.06.2026, senkrecht rot schraffiert) auf Grundlage des Bestandes vor Beginn der
Planung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha. Der Eingriffsbereich (rote Schraffur) umfasst
die FI.Nrn. 3051 (ohne die 6stliche Teilflache), 3051/2 sowie 3051/4. Fiir den 6stlichen Bereich ist
bereits ein Bebauungsplan vorhanden (,AM 4D Raigeringer H6he“). Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist der
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht als Eingriffsflache zu beriicksichtigen (in Ab-
bildung 42 als lila umrandete Flache dargestellt).

Nicht eingriffsrelevant sind im dargestellten Eingriffsbereich: bestehende Gebdude, bestehende ver-
siegelte Flachen (Zufahrt, Wege...).

Fiir das bestehende, bebaute Grundstlick (FI.Nrn. 3051/2, 3051/4 und von FI.Nr. 3051 der Bereich an
der StralRe) wiirde im Zuge eines Bebauungsplans fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nach-
verdichtung oder andere MaRBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
nach § 13a Abs. 1 BauGB die folgende Regelung zum Eingriff gelten:

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Deshalb kann argumentiert
werden, dass in diesen Bereichen die geplanten Eingriffe bereits zuldssig waren.

Im Geltungsbereich befindet sich zu Beginn der Planung eine Wiesenflache. Hierbei handelt es sich
lberwiegend um eine geschiitzte , Artenreiche Flachland-Mdhwiese” (Biotop-Code: GU651E). Als Ersatz
flir das geschiitzte Griinland mit einer FlachengréRe von ca. 4.250 m? ist ein 1:1-Ausgleich in rdumlicher
Ndhe erforderlich (siehe auch den Plan ,Anhang_5a_ Ausgl_ext...“, sowie bei,15.4“ und ,8.25" die
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen).
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Teilschritt 1b: Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes und der MaRnahmenflachen
nach den Bedeutungen der Schutzgiiter

Flr das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen Flachen je
nach Merkmalen und Ausprdgungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste™ (siehe
Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und zugehdérige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014,
u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fiir
Natur und Landschaft auf die Fldache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt,
wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedriickt.
Darliberhinausgehende Auswirkungen werden verbal-argumentativ beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
erfasst.

Ebenso erfolgt die Bewertung aller weiteren Schutzgiiter verbal-argumentativ (Landschaftsbild ...).

Bestand und Bewertung

Die als Rasen und ehemals Gemiisegarten genutzten Bereiche sind gemdR Liste 1a des Leitfadens als
»naturferne und anthropogen stark beeinflusste Biotop- und Nutzungstypen“ mit geringer Bedeutung
far Naturhaushalt und Landschaftsbild, eingestuft.

Bei der Obstwiese sowie den Gehdlzstrukturen handelt es sich gemaR Liste 1b des Leitfadens um
»Biotop- und Nutzungstypen mit naturnahen und / oder extensiv genutzten Elementen“ mit mittlerer
Bedeutung. Ebenso sind Grasfluren und andere Flichen mit Dauerbewuchs nach Liste 1b - auch
aufgrund des Schutzgutes Boden - in Gebiete mit mittler Bedeutung einzuordnen (,,anthropogen (ber-
pragter Boden unter Dauerbewuchs (z. B. Griinland, Gdrten) ohne kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen®).

Die artenreiche Flachland-Mahwiese (Biotop-Code: GU165E) ist gemdR Liste 1c des Leitfadens als
»naturnaher Biotop- und Nutzungstyp“ mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
einzustufen. Die Einstufung in den Biotopnutzungstyp (BNT) G214 (Artenreiches Extensivgriinland)
erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde 2021.

Ebenso sind gemdR Liste 1c des Leitfadens alte Einzelbdume im Bereich der Baumschutzverordnung
als Schutzgtiter mit hoher Bedeutung einzustufen.

Die Bewertung des Ausgangszustandes der BNT in BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und e e
. . bewertet.

mittlerer naturschutzfachllcher Bedeutung BNT mit einer geringen naturschutzfachii-

entsprechend der vereinfachten Erfassung pauschal chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

anhand des mittleren Wertes der Grundwerte der (1-5WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;
. . BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-

betroffenen Biotop- und Nutzungstypengruppen. Bei chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung (6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.

BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen

Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-
. .. N punkten gem. Biotopwertliste (11 - 15 WP)

Das bedeutet im Uberblick™ bewertet.

siehe nebenstehende Abbildung

erfolgt die Bewertung gemdR Biotopwertliste.

Abbildung 43: Bewertung gemal Leitfaden, S. 15

0 Bjotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen
Anderungen vom 31.03.14)
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Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes
nach der naturschutzfachlichen Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

Bezeichnung
gemadR Biotopwertliste

BNT

gem. Biotop-
wert-liste’2

(Code)

Wert-
punkte (WP)

gem. Biotop-
wertliste

Fir das Planungsgebiet ergibt sich somit folgende Einstufung und Bewertung:

Naturschutz
-fachliche
Bedeutung

gem. Biotopwert-
liste

Bewer-

tung
gemaR
Leit-
faden’®

Flache
in m?

Privatgdrten und Kleingartenanlagen,
strukturarm (hier: Rasen / Grinflichen im
Hausgarten; ohne Kronenbereiche Einzelbdume

im Bereich der Baumschutzverordnung: siehe in
der Tabelle weiter unten)

P21

gering

1.380

MaRig artenreiche Saume und Stauden-

fluren trocken-warmer Standorte; (hier:
Altgrasflurstreifen siidlich der Obstwiese)

K121

mittel

50

Artenreiche Flachland-Madhwiese;

Biotop-Code: GU65TE* (hier: nihrstoffarme
extensive Wiese im Stiden/Osten)

Als Ersatz hierfur ist ein 1:1-Ausgleich

ca. 4.250 m2.

in raumlicher Nahe erforderlich:

MadRig extensiv genutztes, artenarmes
Griinland; (hier: extensive Wiese Siidwesten)

G211

mittel

650

Mesophiles Geblisch / Hecken (z. B. mit

Schlehe, WeilRdorn, Hasel); (hier: Gebiische
nordostl. Stadel und Gebiisch siidl. Wohnhaus)

B112

10

mittel

275

Feldgehdlze mit iberwiegend ein-
heimischen, standortgerechten Arten,

mittlere Ausprdgung; (hier: Baumhecke
Ostlich der Obstwiese)

B212

10

mittel

400

Streuobstbestdande im Komplex mit
intensiv bis extensiv genutztem Grin-

land, mittlere bis alte Auspragung; (hier:
Obstwiese im nordlichen Geltungsbereich)

B432

10

mittel

1.550

Einzelbdume / Baumreihen / Baum-
gruppen mit Gberwiegend ein-
heimischen, standortgerechten Arten,
alte Ausprdgung; (hier: Walnussbaum 6stlich
des Wohnhauses im Bereich der Baumschutz-
verordnung der Stadt Amberg, StU > 80 cm, BHD
> 50 cm, Kronendurchmesser ca. 12 m)
Anmerkung: bei der betroffenen Flachengrolie
wird der Kronenbereich des Baumes angesetzt.

B313

12

hoch

12

115

N

Anderungen vom 31.03.14)

~N
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Einzelbdume / Baumreihen / Baum-
gruppen mit iberwiegend gebiets-
fremden Arten, alte Auspragung
(hier: Fichte nordlich des Stadels im Bereich der B323 11 hoch 11 20

Baumschutzverordnung der Stadt Amberg,, StU >
100 cm, BHD > 50 cm, Kronendurchm. ca. 5 m)

Anmerkung: bei der betroffenen FlachengroRe
wird der Kronenbereich des Baumes angesetzt.

Sonstige standortgerechte Laub(misch)-
wadlder, junge Auspragung; BNT (Code):
L61, WP: 6 [hier: im Bereich der geplanten
Kanaltrasse auf FI.Nr. 3051/3 ist ein biotop-
kartiertes Wdldchen vorhanden; Biotop-Nr. AM-

1190-005, Biotoptyp: "Laubwadlder mesophil"
(100 %)1

L61 6 mittel 8 370

Tabelle 6 — Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes (Arten- und Lebensraume)

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

»,Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgiiter im Untersuchungsraum ermittelt und bewertet worden ist,
werden die moglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbilds prognostiziert. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitdt des
Eingriffs, also der Stdrke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen
Schutzgtiter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschldgt, abhdngig und im jeweiligen Einzelfall
zu prognostizieren. Soweit moglich, sind dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Wirkungen der vorgesehenen Bebauung zu beriicksichtigen.
Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) beeinflusst die Intensitdt der
konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. So gehen etwa als Folge einer Versiegelung nahezu alle
Schutzgutfunktionen verloren. Der Bebauungsplan legt Art und MaR der baulichen Nutzung in Form eines duReren
Gesamtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Giberschlagig
aus dem MaR der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflichenzahl
(GRZ).“14

»FUr eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich bei den beiden Das bedeutet im Uberblick:

Gruppen der BNT mit einer geringen bzw. mittleren natur-

schutzfachlichen Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die BellEmarittelidiefGauppelder BRI
. . . einer geringen bis mittleren naturschutz-
Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundfliache an. Uber fachlichen Bedeutung ergibt sich die Ein-

griffsschwere aus der GRZ:

diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freifldchen ab- Beeintrachtigungsfaktor — GRZ

gedeckt, die zu Baugrundstiicken gehoren, d.h. Griinflachen

oder ErschlieRungsflichen auf den Baugrundstiicken werden trtachiiehan Bedmnime s e
grundsétzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fiir die dem e DKo ool anoenden:
Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsiibliche Beeintrachtiguirgsfaktorig]
ErschlieRung. (...)

Bei einer Betroffenheit von Biotop und Nutzungstypen hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung (z.B. geschiitzte Biotope,
FFH-Lebensraumtypen) wird dagegen grundsdtzlich von einem
Totalverlust ausgegangen und pauschal der Beeintrachti-
gungsfaktor 1 verwendet.” (Leitfaden, Stand Dez. 2021,

Seite 18).

Abbildung 44: Bewertung gemal Leitfaden, S. 18

74 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 18
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Schutzgut Landschaftsbild - Ermittlung der Eingriffsschwere

Hier werden die im Umfeld bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen auf das neue Baugebiet aus-
gedehnt. Durch die geplanten mehrgeschossigen Gebdudekomplexe im Bereich der stark geneigten
Hangfldche sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Der Erhalt der biotop-
kartierten Gehdlzstrukturen im Osten trdgt zur Verminderung der Eingriffe bei.

Es sind Umweltauswirkungen mindestens mittlerer Erheblichkeit fiir das Landschaftsbild und die
Erholungseignung zu erwarten. Die Verwirklichung der VermeidungsmaBnahmen (ausreichende Ein-
griinung, Riicknahme der urspriinglich héher geplanten Bebauung und Abstufung der Héhe) ist Voraus-
setzung dafiir, dass gilt: Der verbleibende Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftsbild ist
Uber den hohen Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaushalt mit gedeckt.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Arten- und Lebensraume)

MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs auf der Kanaltrasse

Die Kanaltrasse slidostlich des Geltungsbereiches auf dem stddtischen Grundstiick FI.Nr. 3051/3 ist
beim Eingriff zu berlcksichtigen. Die Flache wurde nach der Bayrischen Kompensationsverordnung
bilanziert und der uNB zur Abstimmung vorgelegt. In jedem Fall soll ein méglichst wertvoller neuer
Biotoptyp entstehen.

Im Bereich der gerodeten Flache soll nach Abschluss der Bauarbeiten artenreiches Extensivgriinland mit
Ubergangen zu extensiven Hochstaudenfluren entstehen, Mahdgutiibertragung, ggf. Sukzession.
»~Momentan ist es schwierig geeignetes autochthones Saatgut zu bekommen, daher bietet sich eine
Mahgutiibertragung an. Keinesfalls darf allerdings irgendein Saatgut verwendet werden. Sollte ein
Mahdgutibertragung nicht moglich sein (keine geeignet Spenderfliche, Witterung etc.) ist eine
Spontanvegetation die bessere Wahl und jedem nicht autochthonem Saatgut vorzuziehen. Biotop-
anreicherung durch Totholz und Lesesteinhaufen.

Pflege: Dingung ist unzuldssig, insektenfreundliche Mahd (z. B. mit Balkenmadher), anfangs 1- bis 2-
malige Mahd pro Jahr, spater nach Abstimmung mit der UNB evtl. 1 Mahd pro Jahr, Sommermahd (ab
Juli bis September), Abtransport des Mahdguts, Aussparung von Teilflachen bei der Mahd (Belassen von
mind. 10 % des Bewuchses). Sicherung der Pflege fiir 25 Jahre.

Da die geplanten MaBnahmen zu einer Minimierung des Eingriffs beitragen, wird dies bei der Wahl des
Eingriffsfaktors beriicksichtigt und statt der im Baugebiet gliltigen GRZ von 0,46 (Stand ab April 2026)
ein geringerer Beeintrachtigungsfaktor von 0,4 gewdhlt. Die Ausfiihrung der Pflege- und Unterhalts-
malknahmen und die Kosteniibernahme sind vertraglich zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
zu sichern.
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Zeichenerkldrung

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Abgrenzung gerodete Flache fiir
d] geplante Kanaltrassen (SW + RW;
AufmalB vom 08.05.2024, RCH).

NE

LT T LTI I] Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

L L

N

N\,

Entwicklung von artenreichem
Extensivgriinland (weitere Ziele und
MaBnahmen, Pflege ... sieche

= 1/90_ nebenstehend).

Biotopanreicherung durch Totholz
und Lesesteinhaufen.

N \
\\\\ N
S >
e |
N

bestehendes Waldchen.

/ // /
/ Hinweis: Kanal ®® ll;ester;)en:ier(,j zu erhaltender,
(Lage laut aumbestand.
4 2 ErschlieBungsplanung) 3062
/ L / Biotopkartierung Bayern.
(‘Z) B Flurstiicksgrenze / Flurnummer
/3061 | (Quelle: ALKIS-Daten, Stadt
- Amberg).
/ eplante Kanaltrasse (SW + RW).
) —o—o- 9% ( )
Bstab ¥500 | /]
cm 75 m (irp/ﬁorma I ) I/ 3061

Abbildung 45: Kanaltrasse, Ausschnitt (unmafRstablich, genordet) aus Anlage 5b

Die Bilanzierung wie zuletzt mit der UNB abgestimmt ist bei

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Geltungsbereich und auf der Kanaltrasse

Flr das Allgemeine Wohngebiet wurde eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,46 festgesetzt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Bestandserfassung und -bewertung, zur
Berechnung siehe die ,Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs“ des Leitfadens (Abbildung 46).
Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird der Planungsfaktor berlcksichtigt. Durch
,Optimierung der Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort des Eingriffs“ (Vermeidungs-
maRnahmen gemdR Anlage 2 des Leitfadens®) kann der ermittelte Ausgleichsbedarf um bis zu 20 %
reduziert werden. ,\Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaRnahmen rechtlich verbindlich gesichert
sind (z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positive
Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen” (Leitfaden, Seite 19).

Wertpunkte BNT/ Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X ZE? i#sflsche X gungsfaktor - Planungsfaktor
m? Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Abbildung 46: Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Abb. 8, Seite 19)

75 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Anlage 2:
VermeidungsmaRahmen und Hinweise zur Anwendung des Planungsfaktors, Seite 40,
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Fir das Planungsgebiet wurde unter Beriicksichtigung des Planungsfaktors folgender Ausgleichsbedarf
ermittelt (siehe auch Erldauterungen zur Tabelle und Anmerkungen im Anschluss):

Tabelle 7 — Ausgleichsbedarf Arten- und Lebensraume

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Arten- und Lebensriume

Biotop-Code: GU651E*

(hier: ndhrstoffarme extensive Wiese im Siiden / Osten)

Bewertung des .
. Be- Beein- .
. Schutzgutes Flache . s Ausgleichs-

Bezeichnung” . wertung | trachtigungs-

Arten- und in m? s 4 bedarf (WP)

R (WP)?» faktor®

Lebensrdume
Privatgdrten und Kleingartenanlagen,
strukturarm; BNT (Code): P21, WP: 5
(hier: Rasen / Grinflachen im Hausgarten,
ehem. Gemiisegarten; ohne Kronenbereiche gering 1.380 3 0,46 1.904
Einzelbdume im Bereich der Baum-
schutzverordnung, siehe Tabelle unten,
Code B313, B323)
MaRig artenreiche Sdume und Stauden-
fluren trocken-warmer Standorte; BNT mittel 50 8 0,46 184
(Code): K121, WP: 8 (hier: Altgrasflurstreifen
siidlich der Obstwiese)
Artenreiche Flachland-Mdhwiese; Als Ersatz flir das geschiitzte Griinland ist ein

hoch 1:1-Ausgleich in rdumlicher Nahe erforderlich: ca. 4.250 m? *

MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Griinland; BNT (Code): G211, WP: 6 (hier:

extensive Wiese Stidwesten)

mittel

650 8 0,46

2.392

Mesophiles Gebiisch/Hecken (z. B. mit
Schlehe, WeiRdorn, Hasel);
BNT (Code): B112, WP: 10 (hier: Gebiische

norddstl. Stadel und Gebiisch siidl. Wohnhaus)

mittel

275 8 0,46

1.012

Feldgehdlze mit iberwiegend ein-
heimischen, standortgerechten Arten,
mittlere Ausprdagung; BNT (Code): B212,
WP: 10 (hier: Baumhecke 6stlich der Obstwiese)

mittel

400 8 0,46

1.472

Streuobstbestdande im Komplex mit
intensiv bis extensiv genutztem Griin-
land, mittlere bis alte Auspragung; BNT
(Code): B432, WP: 10 (hier: Obstwiese im

noérdlichen Geltungsbereich)

mittel

1.550 8 0,46

5.704

Einzelbdume / Baumreihen / Baum-
gruppen mit tiberwiegend ein-
heimischen, standortgerechten Arten,
alte Ausprdgung; BNT (Code): B313,

WP: 12 (hier: Walnussbaum 6stlich des Wohnhauses
im Bereich der Baumschutzverordnung der Stadt Amberg,

Anmerkung: bei der betroffenen FlachengroRe wird der
Kronenbereich des Baumes angesetzt.

StU > 80 cm, BHD > 50 cm, Kronendurchmesser ca. 12 m).

hoch

115 12 1

1.380

Einzelbdume / Baumreihen / Baum-
gruppen mit Uberwiegend gebiets-

hoch

20 11 1

220
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fremden Arten, alte Ausprdagung; BNT
(Code): B323, WP: 11 (hier: Fichte nérdlich des

Stadels im Bereich der Baumschutzverordnung der Stadt
Amberg, StU > 100 cm, BHD > 50 cm, Kronendurchm. ca.

5m)

Anmerkung: bei der betroffenen FlachengréRe wird der
Kronenbereich des Baumes angesetzt.

Sonstige standortgerechte Laub(misch)-
wadlder, junge Ausprdagung; BNT (Code):

L61, WP: 6; hier: im Bereich der geplanten L
K It o zur Wahl des
analtrasse auf FLNr. 3051/3 ist ein mittel 370 8 Eingriffsfaktors | 1.184
biotopkartiertes Waldchen vorhanden; sieche “ab
Biotop-Nr. AM-1190-005, Biotoptyp: Seite
"Laubwalder mesophil" (100 %), Beschreibung
siehe Kap. 11.4
Summe Eingriffsfliche ohne Flachland-M3ahwiese 4.810 m?
mit Flachland-Mdhwiese 9.060 m?
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten (Schutzgut Arten- und Lebensrdume) ohne 15.452 WP
Anrechnung eines Planungsfaktors, dazu kommt der flachengleiche (1:1) Ausgleich fiir den
Eingriff in die Flachland-Mdhwiese (ca. 4.250 m? entsprechen zusitzlichen Wertpunkten - siehe unten)
(100 %)
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Ge- Durch BegriinungsmaBnahmen im Baugebiet (zu Festsetzung imBP | 5%
staltung von Griin- | Pflanzen sind: Baum I, II. oder Ill. Wuchsordnung, Arten auf Grundlage von
flichen / Be- der Pflanzenliste oder alte, regionaltypische Obstbaum- § 9 Abs. 1 Nr. 15
griinungsmang- S?rte mit einer I.V\‘l.ndest-G.esanjtanzahI von ?0 Stiick und 25 BauGB:
. Bdume oder Solitdre) sowie bliitenreichen Sdumen / Dach- | Festsetzungen zur
nahmen im Bau- . . A
biet begriinung (Festsetzung 1.8) / Fassadenbegriinung an den | Eingrinung
8¢ I; 2 Nordfassaden werden insekten-freundliche Strukturen unter 1.19.2
(BepflanzungsmaR- geschaffen, um das Jagdgebiet der Fledermduse und Végel | und zur Dach-
nahmen, Dach- - . . .
. zu erhalten und moglichst eine attraktive Durchflugsroute | begriinung
begriinung ...) g
zu gewdhrleisten. unter 1.8
Begriinte Dacher speichern Wasser, filtern Staub und
Larm und gleichen Temperatur-unterschiede aus. Sie sind
Ersatzlebensraum fiir Tiere und Pflanzen in der Stadt.
Festgesetzt wird fir die Dachflachen der verbleibenden
Geschosse eine extensive Dachbegriinung auf
mindestens 50 % der gesamten Dachflache der Geschosse
mit Ausnahme des obersten Geschosses. [...] Extensive
Dachbegriinung soll moglichst auch unter den PV-Anlagen
verwendet werden.
Verwendung Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird durch die Festsetzung imBP | 5%
versickerungs- Verwendung versickerungsfahiger Beldge erhalten. Der unter 1.11 auf
fihiger Belige Niederschlagsabfluss in die Kanalisation wird reduziert Grundlage von § 9
und gleichzeitig der Erhalt und die Neubildung des Abs. 1 Nr. 20
Grundwassers gefordert. Auch das Mikroklima profitiert. BauGB
Entsiegelte Flachen fordern die Verdunstung und kénnen
zur Abkiihlung der unmittelbaren Umgebung beitragen.
Planungsfaktor Summe (max. 20 %) | 10 %
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Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten | 13.907 WP
bei Anrechnung des Planungsfaktors

Erlauterungen zur Tabelle:
1): Bezeichnung gemadR Biotopwertliste BayKompV (BNT, WP)
2): naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste (BayKompV): gering (1-5 WP), mittel (6-10 WP), hoch (11-15 WP)

3): Bewertung (WP) gemdR Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021, S. 15; BNT mit geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung: pauschal 3 WP, BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung: pauschal 8 WP, BNT mit hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung: Wertpunkte (WP) gemaR Biotopwertliste (BayKompV)

4): Aus dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021, S. 18: "Fiir eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich
bei den beiden Gruppen der BNT mit einer geringen bzw. mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung als Beeintrdchtigungsfaktor die
Grundflichenzahl (GRZ) bzw. die Grundfliche an. Uber diesen Beeintrichtigungsfaktor sind auch Freiflichen abgedeckt, die zu
Baugrundstlicken gehoren, d.h. Grinflichen oder ErschlieBungsflichen auf den Baugrundstiicken werden grundsdtzlich nicht separat
behandelt. Dasselbe gilt fiir die dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsiibliche ErschlieBung. Bei Eingriffsflichen auRerhalb
von Baugebieten, zu denen keine GRZ vorliegt (z. B. Verkehrsflichen, Flachen fiir Gemeinbedarf, Flachen fiir Versorgungsanlagen) ist die
Eingriffsschwere verbal-argumentativ herzuleiten und analog einer GRZ mit einem Beeintrdchtigungsfaktor von 0,1 bis 1,0 zu bilanzieren. Sind
z. B. Verkehrsflachen ohne Begriinung vorgesehen, wird der Eingriff in der Regel mit dem Beeintrdchtigungsfaktor 1 bewertet; werden jedoch
MaRnahmen zur Eingriinung der Verkehrsfldchen vorgesehen (Baumgrdben, unversiegelte StraBennebenflachen u. d.), kann davon abgewichen
werden."

Anmerkungen:

* Bei dem bestehenden Griinland im Geltungsbereich handelt es sich liberwiegend um eine geschiitzte artenreiche Flachland-Mihwiese
(Biotop-Code: GU651E); Quelle: Biotopkartierung Bayern (Stadt), Biotop-Nr. AM-1191-003 (Datum: 03.06.2022).

Als Ersatz hierfiir ist ein 1:1-Ausgleich in rdumlicher Ndhe erforderlich (ca. 4.250 m?); die Fliche wird bei der Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs nicht nochmals bilanziert (keine Ermittlung von Wertpunkten).

- Flir den QOstteil des Geltungsbereiches besteht bereits ein Bebauungsplan (BP AM 4D); diese Flache wird nicht als Eingriffsfliche angerechnet.
Ausnahme: Fiir die in diesem Bereich vorhandene artenreiche Flachland-Mdhwiese (Biotop-Code: GU651E) ist ein 1:1-Ausgleich in
raumlicher N&dhe erforderlich.

- Die Gehdlzstrukturen im Osten (biotopkartierte Baumhecke, Biotop-Nr. AM-0070-001) sind als Eingriinung zu erhalten und wahrend der
BaumaRnahmen vor mechanischen Schiden, Uberfiillungen und Abgrabungen zu schiitzen durch entsprechende MaRnahmen gemaR
DIN 18920. Ein ausreichender Abstand zur Tiefgarage/Bebauung ist einzuhalten.

Kompensationsbedarf gesamt (Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen
fur das ,, Allgemeine Wohngebiet”): 13.907 Wertpunkte
(15.452 Wertpunkte ohne Anrechnung des Planungsfaktors)

15.4. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen

Interner Ausgleich (Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs)

Flr den internen Ausgleich stehen im Geltungsbereich keine Flachen zur Verfligung.

Im Geltungsbereich erfolgen die an anderer Stelle aufgefiihrten, festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen,
konfliktvermeidende MaRnahmen, CEF-MalRnahmen, sowie GestaltungsmalRnahmen. Geprift wurde
auch, ob die festgesetzte Dachbegriinung (vergleiche bei Festsetzung 1.8) und Begriinung der Tief-
garagen-Uberdeckung hier Funktionen iibernehmen kénnen (vergleiche hierzu MaBnahme 10V, sowie
die saP auf den Seiten 13 und 22).

Flr verbleibende nicht im Geltungsbereich ausgeglichene Eingriffe erfolgt ein Ausgleich auf externen
Flachen.
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Externer Ausgleich (Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs)

Siehe auch die Zuordnungs-Festsetzung unter 1.20.2, sowie den Plan ,, Anlage_5a_Ausgl_ext...pdf

Zuordnung Wertpunkte zum Eingriff:
wVorh: Amberg 157 ,Raigeri Hohe Nord* mit
147. Anderungsverfahren des Fla 1gs- und L 1 AHS F GmbH

Abbuchungen

bereits erfolgt

[ ] Teil 1: 4.250 m* (entspricht 37.487 WP)
~>ZZ G214, G212-LR6510

Teil 2: 16.065 WP (entspricht 2.295 m?)

->2ZZ 243

- konkreter Fldchenbezug

Zielzustande

I BT 243

B ont c212-LRes10

BNT G214
D Flursticksgrenzen

VC)ikokonto Vxxxx;(x [

lNa!urraum D61

‘ GréRe 24.377 m? (gesamt)

Finr. 472, 480, 482, 483, 519/1, 520, 521,
522/1, 943, 944

Gemarkung Winkl

Gemeinde Kastl

Landkreis Amberg-Sulzbach

Ausgangszustande: A11, K11, N712

‘Zlelzusténde: B112, G212-LR6510, G214, L243-9130,
[ W12-WX00BK

Abbildung 47: Ausschnitte aus Anlage 5a Auszug aus dem Plan fiir das private Okokonto - unmaBstablich (im Original 1:1.000)

(unmalstablich, genordet) Quelle L ftplan (LBP) - g Wertpunide (Fi
Datum: 08.08.2024, Planung: OkoAgentur Bayem - BBV LandSiedlung GmbH, Team Minchen

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die im Folgenden festgesetzten Kompensations-
maBnahmen auf den folgenden externen Flichen im Naturraum ,,D61“ (mit Angabe der Gemarkung
und Gemeinde) zugeordnet:

A) Fir das Entfernen der ,,Artenreichen Mihwiese” (GU651E) ca. 4.250 m2:

Teilfl. FI.Nr. 943, Gemarkung Winkl, Gemeindegebiet Markt Kastl (anerkanntes privates Okokonto),
im Naturraum D61, Landkreis Amberg-Sulzbach; Lage: ca. 3,8 km Luftlinie dstlich des Kastler Rat-
hauses, 600 m siidlich des Ortsteils Richt; ca. 14 km Entfernung (Luftlinie) zur Eingriffsflache.

Teilfliche 1 von FI.Nr. 943 Teilfliche 2 von FI.Nr. 943
Ausgangszustand: BNT A11 - Int.-Acker (2 WP) Ausgangszustand: BNT A11 - Int.-Acker (2 WP)

Zielzustand: BNT G214 Zielzustand: BNT G212-LR6510 - MdRig extensiv
Artenreiches Extensivgriinland (12 WP) genutztes, artenreiches Griinland (9 WP)
Zugeordnete Flache: 2.579 m? Zugeordnete Flache: 1.671 m?

Aufwertung: 25.790 Wertpunkte Aufwertung: 11.697 Wertpunkte

Aufwertung - (Summe der Wertpunkte beider Teilflichen: 37.487 WP)
Summe der Fliache der beiden zugeordneten Teilflichen: 4.250 m?

Lage: siehe Plan ,Anlage_5a_Ausgl_ext...“; Ausgangszustand, Zielzustand, GesamtflachengroRe, und
Berechnung der Aufwertung wurden im Zuge des Okokontos bereits von der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreis Amberg-Sulzbach geprift und genehmigt.
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B) Fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff auf den sonstigen Eingriffsflichen

(einschliellich Kanaltrasse; Bilanzierung siehe Seite 111):
Teilfl. FI.LNrn. 943, 944 und 520, Gemarkung Winkl, Gemeindegebiet Markt Kastl (anerkanntes Okokonto),
im Naturraum D61, Landkreis Amberg-Sulzbach; Lage: ca. 3,8 km Luftlinie 6stlich des Kastler Rathauses,
600 m stdlich des Ortsteils Richt; ca. 14 km Entfernung (Luftlinie) zur Eingriffsflache.

Teilfliche FI.Nr. 943 Teilfliche FI.Nr. 944 Teilfliche FI.Nr. 520
Ausgangszustand: BNT N712 - Ausgangszustand: BNT N712 -
Ausgangszustand:
Strukturarme ... Nadelholzforste Strukturarme ... Nadelholzforste
BNT A11 - Int.-Acker (2 WP) . .
mittler Auspr. (4 WP) mittler Auspr. (4 WP)
Zielzustand: BNT G212- . .
v . Zielzustand: BNT L243-9130 Zielzustand: BNT L243-9130
LR6510 MdRig extensiv . . . .

. Buchenwalder basenreicher Stand- | Buchenwalder basenreicher Stand-
genutztes, artenreiches orte, alte Auspragung (14-3 WP) orte, alte Ausprdagung (14-3 WP)
Griinland (9 WP) ' pragung ’ pragting
Zugeordnete Flache: 216 m? | Zugeordnete Flache: 289,6 m? Zugeordnete Flache: 1.789,4 m?
Aufwertung: Aufwertung: Aufwertung:

1.512 Wertpunkte 2.027 Wertpunkte 12.526 Wertpunkte

Aufwertung - Summe der Wertpunkte der drei Teilflaichen: 16.065 WP
(Summe der Flache der drei zugeordneten Teilflachen: 2.295 m?)

Lage: siehe Plan ,Anlage_5a_Ausgl_ext...“; Ausgangszustand, Zielzustand, GesamtflachengréRe, und
Berechnung der Aufwertung wurden im Zuge des Okokontos bereits von der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreis Amberg-Sulzbach gepriift und genehmigt.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den genannten Ausgleichsflachen, die
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Amberg-Sulzbach festgelegten landschafts-
pflegerische MaRnahmen - in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - durch-
zufihren, beziehungsweise wurden teilweise schon durchgefiihrt (aber Endzustand nicht erreicht).

Die MaRnahmen sind fiir die Prifung durch die UNB und das Stadtplanungsamt dem Malknahmen-
konzept des anerkannten privaten Okokontos zu entnehmen, welches der UNB vorliegt: ,Privates
Okokonto (...) MaRnahmenkonzept fiir die 6kologische Aufwertung von intensiv genutztem Ackerland,
einem artenarmen Krautsaum und strukturarmen Altersklassen-Nadelholzforsten, mittlerer Aus-
pragung” (Datum: 18.08.2021, Bearbeitung: BBV LandSiedlung GmbH - Fachbereich Agrar- und
Umweltplanung, Miinchen; Fachplaner: OkoPlanung Birke, Geretsried). Fiir die Offentlichkeit werden
(aus Datenschutzgriinden) nur die Informationen aus dem Malknahmenkonzept zum gepriften
Okokonto mit UmsetzungsmaRBnahmen, Entwicklungspflege und Erhaltungspflege weitergegeben
werden, nicht das MaRnahmenkonzept selbst (mit Nennung des Eigentimers ...).

BNT L243 Laubmischwald

Durch schrittweisen und behutsamen Waldumbau soll ein strukturreicher "Hiigelland-Waldmeister-
Buchenwald" entwickelt werden. Dieser Buchenwaldtyp (Higelland-Form) soll aus der fiihrenden
Baumart Rotbuche (Fagus sylvatica) und den Nebenbaumarten Spitzahorn (Acer platanoides),
Feldahorn (Acer campestre), Echte Mehlbeere (Sorbus aria), Elsbeere (Sorbus torminalis) und
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) sowie aus den Begleitbaumarten Weilltanne (Abies alba,) Eibe (Taxus
baccata), Vogelkirsche (Prunus avium), Walnuss (Juglans regia), Baumhasel (Corylus colurna) und Holz-
Birne (Pyrus py-raster) aufgebaut sein.

Es sind nur autochthone Arten zu verwenden. Es darf nicht gekalkt und gediingt werden sowie keine
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Pflanzenschutzmittel eingebracht werden.

Biotopbaume (Baumruinen, Kronenbruch, Blitzrinnen-Baume, Hohlenbdume, Bdume mit Mulm- und
Rindentaschen) und Totholz (auRer Fichte) sind auf der Flache zu belassen.

Pflanzabstand: = Bu: 1,5 x 1 m; =Tanne / Eibe 2,5 x 2m; = Edellaubbdaume: 2 x 1,5m; das Pflanz-
material muss aus den angegebenen Herkunftsgebieten (HKG) bzw. Vorkommensgebieten (VkG) oder
aus zugelassenen Ersatzherklinften stammen (moglichst zertifizierte Pflanzen verwenden).

Herkinfte und empfohlene Pflanzqualititen: Bei nicht Verfiigbarkeit der angegebenen Herkiinfte und
Pflanzqualitdten, kann auf zugelassene Ersatzherkiinfte sowie vergleichbare Qualitdten (1-2 jdhrig, 30-
80cm) zuriickgegriffen werden.

Hauptbaumart: = Rotbuche (Fagus sylvatica): HKG 810 24 2+0, 50/80

Nebenbaumarten: = Spitzahorn (Acer platanoides) HKG 800 04 2+0, 50/80; = Feldahorn (Acer
campestre): VKG 5.2 1+1, 50/80; = Echte Mehlbeere (Sorbus aria): VkG 5.2 1+1, 50/80; = Elsbeere
(Sorbus torminalis): VKG 5.2 1+1, 50/80; = Sommerlinde (Tilia platyphyllos): HKG 824 04 2+0, 50/80
Begleitbaumarten: = Weitanne (Abies alba): HKG 827 10 2+2, 20/40;

= Eibe (Taxus baccata): VKG 5.2 2+2, 15/35; = Vogelkirsche (Prunus avium) HKG 814 04 1+1, 50/80;
= Walnuss (Juglans regia) VkG 5.2 1+1, 50/80; = Baumhasel (Corylus colurna) VkG 5.2 1+1, 50/80;

= Holz-Birne (Pyrus pyraster) VkG 5.2 1+1, 50/80;

Bestockungsziel - Baumartenanteile: = Rotbuche (Fagus sylvatica): 30 %;

= Nebenbaumarten insgesamt 40 %; = Begleitbaumarten insgesamt: 30 %

Pflanzschema: * Einzelmischung: einzelne, unstrukturiert stehende Mischung der Haupt- Neben -
und Begleitbaumarten

= oder truppweise Durchmischung (Trupps mit einem Flachendurchmesser bis zu 15 m)
Entwicklungspflege Waldbestand: Folgende MaRnahmenschritte sollen umgesetzt werden fir die
erfolgreiche Bestandesentwicklung:

— Jungwuchspflege:

= flir Oberhdhenbereich zwischen 1,5 bis 3 m

= Ziel: Bestandesschluss

* Schutz vor Wildschdden

= Fldache in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung mind. 2 x im Jahr ausmdhen oder austreten
(ggf. 3 x), optimal ab Mai bis Juni. — Druck der Konkurrenzvegetation (+ Neophyten und auflaufende,
nicht gewiinschte Naturverjiingung, wie. z.B. Bergahorn oder Weichlaubhdélzer) gering halten,
allerdings ohne verddmmende Wirkung (Biodiversitdt)

— optimal im Juli/ Mitte August

— Reduzierung des Mausedrucks

= ab dem 3. Jahr Reduzierung der Mahd mdglich (1-2 x)

» Das Mdhgut kann auf der Fldche bleiben

* Mahd so lange bis Bestand geschlossen ist, bzw. Baume nicht mehr bedrdangt werden

= ggf. Nachpflanzung bei zu hohem Ausfall der Pflanzen (bei > 15 %)

= Empfehlung: zum Schutz vor Schaden durch die Mahd sollte an gepflanzten Baumen Markierungs-
stdbe angebracht werden

— Jungbestandspflege:

= fiir Oberh&henbereich zwischen 3 bis 12 m

= Ziel: geschlossene, zielgerecht gemischte Dickung

= nur einzelne Entnahme (vorsichtige Positivauslese, Vitalitdt und Stabilitdt vor Qualitdt)

= Herausarbeitung der Mischbaumarten

= Turnus: 3 - 5 Jahr

— Jungdurchforstung:
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= flir Oberhdhenbereich zwischen 12 bis 20 m

= Ziel: Entwicklung von gut bekronten Z-Baumen, eines stammzahlreichen, vitalen Unter-stands sowie
Erhalt und Forderung der Mischbaumarten

— Altdurchforstung

= flir Oberhdhenbereich ab 20 m

= Ziele: Sicherung der Bestandesstabilitdt und der Mischbaumarten, weitere Férderung der Z-
Baumarten.

BNT G212 und G214 artenreiches Extensivgriinland

Der intensive Acker wird durch Aushagerung (Verzicht von Diinge- und Pflanzenschutzmittel) und
Ansaat von regional abgestimmtem Saatgut sowie extensiver Nutzung in artenreiches Extensivgriinland
umgewandelt. Eine Ansiedlung der fiir den Zielzustand G214 nétigen Magerkeitszeiger (>25%) ist auf-
grund der niedrigen Ackerzahlen und einer zweijdhrigen Aushagerung gegeben. Da durch die Aus-
formung der Flachen und die Ndhe zu den angrenzenden Waldbestanden mit gréBeren Randeffekten zu
rechnen ist, wird auf den westlichen Teilflichen der geringerwertige Griinlandtyp G212-LR6510
angestrebt.

Allgemeine Mindestanforderungen:

— extensive Nutzung unter Verzicht auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel

— eine begrenzte, dem Entwicklungsziel angepasste Erhaltungsdiinung z.B. mit Festmist ist in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehodrde moglich

— Zeitpunkt 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni

— Zeitpunkt 2. Schnitt zeitlich nicht fest, abhangig vom Aufwuchs, vorzugsweise Sep.

— Die Schnitthohe sollte (auRer die Pflegeschnitte im 1. Jahr) 10 cm nicht unterschreiten

-> Das Mahgut sollte vor der Entfernung grundsatzlich noch 1-3 Tagen auf der Flache verbleiben, da sich
Kleintiere in dieser Zeit aus dem Mahgut zuriickziehen kénnen und nach-reifende Samen noch ausfallen
kénnen

— keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch

— Nachsaat (mit Regio-Saatgut) auf Teilflachen mdoglich

— Entfernen des Mdhguts

— ab der Entwicklungspflege: Belassen von jdhrlich wechselnden Brachstreifen (ca. 5 bis 15 m Breite)
im Umfang von mind. 10 % der Gesamtfldche, die erst im Folgejahr wieder abgemdht werden. Diese sind
insbesondere fiir Falter- und andere Insektenarten wichtig.

— keine Ablagerungen, keine Entwdsserung, keine Auffillungen, keine Abgrabungen

— Zdunung der Flache, Lagerflichen oder Gartennutzung sind unzuldssig. Die Fliche muss dem
Naturhaushalt vollumfanglich zur Verfiigung stehen

Umwandlung des Intensiv-Ackers in artenreiches Extensivgriinland

Methode Ansaat:

=> Saatgut: Verwendung von regional abgestimmtem Saatgut (zertifiziert, gebietsecht fiir die Frankische
Alb: Die Verwendung von regional abgestimmten Saatgut ist der uNB bei der Abnahme der Biotop-
Ersteinrichtung mittels Beleg nachzuweisen.

=> Ansaatstdrke : ca. 3 g/m? (ca. 30 kg/ha)

- Fillstoff zum Hochmischen: 10 g/m? (ca. 100 kg/ha)

- Beimischung einer Decksaat (z.B. Kresse oder Buchweizen) ) zum Regiosaatgut, um einen mdglichst
raschen aber tempordren Bodenschluss zu erzielen

= Bodenbearbeitung vor der Ansaat: Ackerflache pfliigen oder frasen um den Begriinungserfolg zu
gewdhrleisten. AnschlieBend feinkriimelige Bodenstruktur herstellen (Egge oder Kreiselegge). Das
Saatbeet muss vor der Neuansaat frei von problematischen Wurzelunkrdutern, wie z.B. Winde, Weilklee,
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Distel oder Quecke sein. Samenunkrduter, wie z.B. Kamille, Melde, Hirtentdaschel kénnen durch
mehrmalige Bodenbearbeitung (Kreiselegge, Egge, Frdse) zur Keimung gebracht und dann mechanisch
zerstort werden.

- Ansaat: Die Ansaat von artenreichem Griinland kann im Friihjahr oder im Spatsommer durchgefiihrt
werden. Der optimale Saatzeitpunkt kann aber von Jahr zu Jahr variieren (Spatfroste, Trockenphasen);
vorzugsweise aber vor beginnender, feuchter Witterung (optimales Quellen der Keimlinge). Das Saatgut
wird oberflachlich abgelegt (Lichtkeimer, also nicht eindrillen). Nach der Saat muss die Flache einmalig
angewalzt werden, um den nétigen Boden-schluss und eine gleichmaRige Keimung zu gewahrleisten.

= Erhéhter Pflegeaufwand im 1. Jahr: Bei starker Konkurrenz durch unerwiinschter Beikrduter und
Grdser bzw. bei Anwendung einer Deckfrucht ist ca. 8 - 10 Wochen nach Ansaat ein Schrépfschnitt auf
ca. 10 cm Wuchshéhe und - bei hoher Blattmasse — das Abraumen des Mahguts erforderlich, damit die
neu ausgesdten Arten Blattrosetten bilden kdnnen. Der Schropfschnitt ist bei erneutem Aufwuchs von
unerwiinschten Beikrautern noch ein- bis zweimal, jeweils vor deren Samenreife zu wiederholen.
Im Aussaatjahr ist meist noch kein Erfolg der MaBnahme sichtbar. Die ausgesiten Arten bliihen erst
nach der ersten Uberwinterung. Die erste Erfolgskontrolle ist erst nach einer Uberwinterung maoglich.

Fiir die Herstellung der Biotoptypen und die Pflege der Flichen ist der Okokontobetreiber
zustdndig, die Wertpunkte und die Anrechenbarkeit der Flachen sind vertraglich gesichert.

Die rechtliche Sicherung der Fldche erfolgt durch die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern im Grundbuch, sobald eine Zuordnung von
Wertpunkten der Okokontofliche als Okopunkte zu einem Eingriff erfolgt. Diese rechtliche Sicherung
bleibt so lange bestehen, wie der Eingriff wirkt, dem die Okopunkte zugeordnet wurden.

Weitere MaBnahmen zum Artenschutz und zur Minimierung des Eingriffs finden im
Geltungsbereich sowie der angrenzenden Kanaltrasse sowie auf weiteren Fldachen statt (z.T. CEF-
MaRnahmen) und werden bei Vermeidung und Minimierung sowie im Planteil behandelt. Der
verbleibende Ausgleichsbedarf auf der angrenzenden Kanaltrasse wird oben auf Seite 111 ermittelt und
beriicksichtigt. Es wurden sechs Obstbdume in die Obstbaumreihe am Krumbach umgesetzt (FI.Nr.
1638/8, Gemarkung Gdrmersdorf) und Totholz als Reptilienhabitat auf die Streuobstwiese
Kleinraigering (FI.Nr. 3039/4, Gemarkung Amberg) eingebracht.

15.5. Ausgleichsbedarf, Kompensationsbilanz

Bilanzierung Wertpunkte Flache
Ausgleichsbedarf ,Artenreiche Flachland-M3hwiese” (nicht notig) 4250 m?
Ausgleichsumfang externe Ausgleichsflache Teil 1 37.487 WP 4250 m?

(FI.Nr. 943, Gmkg. Winkl, Markt Kastl)

Sonstiger Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut ,Arten und Lebens- 13.907 WP (Fl.groRe
raume” (gleichzeitig verbl. Ausgl.bedarf Landschaftsbild - s. unten) ’ nicht notig)

Ausgleichsumfang externe Ausgleichsflache Teil 2

2
(FI.Nrn. 943, 944, 520, Gmkg. Winkl, Markt Kastl) 16.065 WP 2295 m

Der Ausgleich kann mehr als vollstandig auf den externen Ausgleichsflachen erbracht werden.

Ausgleichsbedarf Landschaftsbild: Es werden Umweltauswirkungen mindestens mittlerer Erheblich-
keit fiir das Landschaftsbild und die Erholungseignung erwartet, trotz Vermeidungs- und Minderungs-
maRnahmen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftsbild ist (iber den
Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaushalt mit gedeckt, die Verwirklichung der VermeidungsmalRnahmen
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(ausreichende Eingriinung, Riicknahme der urspriinglich héher geplanten Bebauung und Abstufung der
Hohe) ist hierflir Voraussetzung.

16. Alternative Planungsmoglichkeiten

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans Amberg 157 ,Raigeringer H6he Nord“ in der
vorliegenden Fassung wurden folgende Moglichkeiten gepriift:

Bei einem Verzicht auf eine Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebietes (Nullvariante) wiirden
Flachenverbrauch und Versiegelung, ebenso wie die Eingriffe in Gehdélzbestande an dieser Stelle
unterbleiben. Bei Nicht-Durchfiihrung des Verfahrens wiirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt oder brachfallen und die Licke zwischen den beiden Wohngebieten bestehen bleiben. Die
Kommune kénnte der Aufgabe ihre Wohnfunktion zu starken, nur in geringerem Umfang nachkommen
oder misste auf weniger geeignete Flachen ausweichen (die Flache kann als vorrangig zu entwickelnde
Potenzialflache der Innenentwicklung gewertet werden).

Gepriift wurden eine andere ErschlieBung mit Anbindung an die
Friedlandstrale (siehe Abbildung 48):

Eine solche Tiefgaragen-Ausfahrt zur FriedlandstraBe hdtte
folgende Nachteile:

e Zusdtzliche Belastungen fiir die Anwohner der FriedlandstraRe.

e Die AuRere Raigeringer StraRe wiirde nicht entlastet, da die /
Friedlandstrae ebenfalls in die AuRere Raigeringer StraBe (Ver-  Abbildung 48: Alternative Er-
lingerung: StraRe ,Kleinraigering“) miindet. schlieBung Uber die FriedlandstraRte

e Die Griinfliche mit Spielplatz und Gehdélzbestand wiirde im unglinstigsten Fall durch Eingriffe
beeintrachtigt. Fir die Kinder am Spielplatz ware eine erhdhte Gefahrdung durch den zusdtzlichen
Verkehr die Folge.

Eine zusdtzliche Tiefgaragen-Ausfahrt zur FriedlandstraBe (siehe auch Abbildung 48) ist somit nach
aktuellem Stand aus Sicht des Umwelt- und Naturschutzes nicht sinnvoll, eine Anbindung der Fried-
landstralRe ist maximal nur mit (Rad- und) FuBwegen sinnvoll, wobei 6ffentliche Weg im Geltungs-
bereich schon aus Platzgriinden nicht machbar sind. Eine Anbindung zum 6ffentlichen Spielplatz ist
zwingend erforderlich und vorgesehen.

Auf Grund der Priifung der Umweltauswirkungen
1. wurden Alternativen mit noch starkerer Baunutzung dieser Flache nicht weiterverfolgt;

2. wurde die ErschlieBung mit Feuerwehr- / Rettungsweg als Ubergang zur bestehenden niedrigeren
Bebauung im Norden angeordnet (zusammen mit der Gasleitungs- Trasse im Stden und der
geplanten Eingriinung aller méglichen Flachen eine Verbindung zwischen Mariahilfberg und
Krumbach-Tal);

3. wurde die Bebauung zwischen der hohen Bebauung im Siiden und der niedrigeren im
Norden in der Hohe abgestuft.
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17. Zusatzliche Angaben des Umweltberichts

17.1. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, inwieweit bei den europa-
rechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europdische Vogelarten) und den
sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten Verbotstatbestinde im Sinne von § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden. Aufgrund vorhandener Strukturen muss eine mogliche
Beeintrachtigung artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten untersucht werden, deshalb hat der
Vorhabentrager ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung beauftragt.
Eine Schalltechnische UntersuchungZ¢ wurde durchgefiihrt (siehe ,Umweltbezogene Auswirkungen auf
Mensch und Gesundheit” bei ,Gesundheit Immissionsschutz (Larm):“ im Umweltbericht ab Seite 97.

Um unzumutbare Beeintrachtigungen angrenzender »
gung g Ubersicht beauftragte Gutachten:

Bebauung auszuschlieBen, wurde eine Verschattungs-

studie, sowie schalltechnische Untersuchungen be- Schalltechnische Untersuchung”®
auftragt. Verschattungsstudie

Die MaBnahme der Bodendenkmalpflege, FreiEalsstadne Ve riEr i n,
Sondierung und Dokumentation des Boden- Sondierung und Dokumentation des
denkmals erfolgte, um dessen Erhaltung zu BodendenkmalsZ2

gewahrleisten.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Eine Bodenuntersuchung® wurde beauftragt, um (saP)22

genauere Informationen zu Bodenarten, Ver-

. e . Bodenuntersuchung: Geotechnischer
sickerungsfahigkeit usw. zu erhalten. ,Die ... er-

Bericht (Sickerversuche ...)&

kundeten Bdden ... weisen eine nur schwache Durch-
lassigkeit auf und sind somit flr die Versickerung nicht
geeignet (Bodenuntersuchung£S. 6).

Tabelle 8 — Gutachten (Ubersicht)

Als Datenquellen dienen ansonsten vorrangig frei zugdngliche Geodaten aus dem BayernAtlas und FIS-
Natur Online (FIN-Web) sowie Fachgesetze (UVPG, Naturschutzgesetze usw.) und Fachpldne (Landes-
entwicklungsplan, Regionalplan), sowie Vermessungen und Kartierungen (siehe Bestandskarte in Ab-
bildung 28 auf Seite 81).

Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Neubau einer Wohnanlage in Kleinraigering” als Grundlage fur
den Bebauungsplan Nr. 157 ,Raigeringer Hohe Nord“ in der Stadt Amberg; Stand 18.02.2026 — GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft
Pressler & Geiler Cham / Tegernheim im Auftrag der AHS Projektbau GmbH Kimmersbruck.

77 Verschattungsstudie: DISTLER Architekten und Ingenieure GmbH, Neumarkt in der Oberpfalz, Stellungnahme vom 08.05.2026 zur Ver-
schattungsstudie; sowie Perspektiven: AB ZUNNER & AB DISTLER Vorhaben Plan ,,...VE14 Verschattungsstudie...pdf” vom 03.06.2026.

78 Anderungsanzeige MaBnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-1_0 - AZ DSchB.: EDG-44-2021-2 — Archdologische Fachfirma: ITV
Grabungen Weiden, Grabungsleiter: A, WUNDERLICH — Vorlaufiger Abschluss der Feldarbeit am: 09.03.2023; sowie
IN Terra Veritas Weiden, Grabungsleiter: A. WETTINGER M.A. - Anderungsanzeige MaRnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-
2_0- AZ DSchB.: DG-44-2021-2 — Arch&ologische Fachfirma ITV - Abschluss der Feldarbeit am: 12.03.2024.

3 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.

8  Bodenuntersuchung: Geotechnischer Bericht (Sickerversuche ...) 22-132/ak der SfG — Sachverstandigeninstitut fur Geotechnik GmbH
Nirnberg vom 05.07.2023.
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Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Aus- Heariog HEF
wirkungen auf die Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung Eingriffsfolgen

wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene Datenquellen Auswirkungen | | Eingriff
herangezogen. "nicht erheblich™| | "erheblich":
Bei der Bewertung der Eingriffsfolgen wird unterschieden in ,nicht T
erheblich® oder ,erheblich®. - .
Erhebliche Eingriffsfolgen werden in drei Stufen kategorisiert: mittel
Die Eingriffserheblichkeit ist ,,gering”, ,,mittel“ oder ,hoch“ (geringe bis m———
hohe Erheblichkeit); sind die Auswirkungen dagegen ,nicht erheblich” ~ hoch
(ist das Schutzgut also nicht betroffen), so lautet die Bewertung ,nicht

betroffen” oder ,nicht erheblich”.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an das Regelverfahren des
Bayerischen ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (Fassung vom Dezember 2021) angewandt. Die Grundlage fiir die Beurteilung der Eingriffs-
schwere ist grundsatzlich der Flachenzustand vor Beginn der MaRnahmen, welche die Umnutzung vor-
bereiten. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung ... zuldssig waren®. Dies betrifft Teilbereiche des Geltungsbereichs.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken bestehen insofern:
Die Grundwasserabstdande sind aktuell nicht bekannt. Hangwasseraustritte sind moglich, aber nicht
bekannt.

17.2. Monitoring

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die in der Abwdgung als erheblich eingestuften Aus-
wirkungen nach der Durchfiihrung zu tiberwachen. Diese Uberwachung dient der Maglichkeit friihzeitig
UNVORHERGESEHENE NACHTEILIGE Auswirkungen auf die ,Umwelt“ zu ermitteln und gegebenenfalls
Abhilfe zu schaffen. Unter anderem sind im Rahmen des Monitorings unerwartete Wirkungs-
verlagerungen der Vermeidungs- / Minderungs- / SchutzmaRnahmen, fiir die als erheblich eingestuften
Belange zu kontrollieren:

Zu entlastende  Vermeidungs-/ Minderungs- / Magliche Wirkungs- MaBnahmen zum Monitoring

Schutzgiiter SchutzmaBnahmen verlagerung

Flache / Boden Festsetzung der Uberschreitung der Uberpriifung der Einhaltung der
GRZ =0,46 Orientierungswerte festgesetzten Grundflachenzahl
Da ein Bodendenkmal im Zusitzliche Versiegelung und anderer Festsetzungen im
Geltungsbereich erfasst ist, Beeintrichtigung des Bau'geqehmigungsverfahren
(D-3-6537-0084) Durchfiihrung  godendenkmals sowie Uberwachung vor Ort.
archdologischer Vorunter- Beachtung der denkmalschutz-
suchungen. rechtlichen Vorgaben

Wasser / Einhaltung des allgemeinen Auftreten von Uberpriifung der Einhaltung der

Grundwasser Grundwasserschutzes bzw. dem  Schichtwasser Festsetzungen sowie Uberpriifung
wasserwirtschaftlichen Vor- Gefahr der Verlagerung / Uberwachung vor Ort
sorge-grundsatz des § 1 WHG des Grundwassers Einhaltung der Auflagen der
Beachtung der Regelungen zum  Eintrag von Nahr- und wasserrechtlichen Erlaubnis (u. a.
Schutz vor wild abflieRendem Schadstoffen Uberpriifung der Drossel-
Wasser (§ 37 WHG) einrichtung (Sichtpriifung) durch

) den Betreiber, bei Bedarf

Bodenuntersuchung im Vorfeld Reinigung, fachgerechte Ent-
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Festsetzungen zu Regenriick-
haltung (Stauraumkanal) und
gedrosselter Einlauf in den
Krumbach (Anmerkung: wasser-
rechtliche Erlaubnis wurde mit
Bescheid vom 29.07.2024
erteilt)

Festsetzungen zur Dach-
begriinung

Festsetzung zu versickerungs-
fdhigen Beldgen / Oberfldchen

sorgung von anfallenden Leicht-
fllssigkeiten, Schlammen,
Sedimenten...)

Arten und
Lebensraume

Festsetzungen zum Artenschutz
/ 6kologische Baubegleitung

Beeintrdchtigung von
Arten und Lebensrdumen

Erhdhte Inanspruchnahme
von Biotopstrukturen
durch VergroBerung des
Baufeldes

Abrdaumen des Baufeldes
auBerhalb der Brutzeit

Festlegen der Kanaltrasse nach
Ortseinsicht im Winterhalbjahr

Angepasstes Entfernen der
Vegetation

Anbringen von 40 Fledermaus-
kdsten

Anbringen von 20 Vogelnist-
kdsten (Gebaudebriiter)

Anbringen von 20 Vogelnist-
kdsten (Hohlenbriiter)

Fensterscheiben mit hoch-
transparenten Vogelschutz-
aufkleber versehen

Anlage von geeigneten Ersatz-
Lebensraumen fiir die Zaun-
eidechse (Sekundérlebens-
raume)

Streuobstbestande in der
ndheren Umgebung pflegen und
erweitern

Moglichst insektenfreundliche
Durchgriinung im Baugebiet
insektenfreundliche
Beleuchtung im Baugebiet
MaRnahmen zur Minimierung
im Bereich der Kanaltrasse auf
FI.Nr. 3051/3 Gemarkung
Amberg

Festsetzungen zum Ausgleich
(FI.Nr. 943, 944 und 520,
Gemarkung Winkl).

Uberpriifung der Einhaltung der
Festsetzungen sowie Uberpriifung
/ Uberwachung vor Ort durch
Okologische Baubegleitung

Ist ein Abbruch von Gebduden
nicht in der brutfreien Zeit
maoglich, ist ein Absuchen des
Gebdudes auf Brutstdtten durch
eine Umweltbaubegleitung
erforderlich.

Festlegung der Standorte der
Fledermauskdsten und Nistkdsten
in Abstimmung mit 6kologischer
Bauleitung

Abstimmung der MaRnahmen
zum Schutz vor Vogelschlag sowie
Festlegung der Standorte von
Habitaten fir die Zauneidechse
mit dkologischer Baubegleitung
und uNB

Festlegung der Kanaltrasse sowie
Uberwachung der geplanten
MinimierungsmaRBnahmen im
Bereich der Kanaltrasse in
Abstimmung mit 6kologischer
Baubegleitung und uNB

Uberpriifung der Einhaltung der
Festsetzungen bezliglich
Pflanzgeboten, Pflanzqualitdt etc.,
ggf. Nachpflanzungen veranlassen

Uberpriifung der Einhaltung der
Festsetzungen beziiglich der
Ausgleichsflachen, ggf. Meldung
der externen Ausgleichsflachen an
das Okoflichenkataster
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Gestaltung (maximale Hohe
baulicher Anlagen, Abstufung)

Erhalt bestehender Gehdlz-
strukturen (Baumhecke im
Osten)

Festsetzungen zur Eingriinung
und Durchgriinung (Pflanz-
gebote)

des Landschaftsbildes

Klima und Nutzung erneuerbarer Energien  Beeintrdchtigung Uberpriifung der Einhaltung der

Luftqualitat / Festsetzungen klimatischer Festsetzungen sowie Uberpriifung
PV-Anlage Austauschvorgdnge / Uberwachung vor Ort

Landschaft Festsetzungen zur baulichen Visuelle Beeintrachtigung Uberpriifung der Einhaltung der

Festsetzungen sowie Uberpriifung
/ Uberwachung vor Ort

Uberpriifung der Einhaltung der
Festsetzungen beziiglich
Pflanzgeboten, Pflanzqualitdt etc.,
ggf. Nachpflanzungen veranlassen

Kulturgiiter
und sonstige

Da ein Bodendenkmal im
Geltungsbereich erfasst ist, (D-

Beeintrdchtigung des
Bodendenkmals

Beachtung der denkmalschutz-
rechtlichen Vorgaben

Durchfiihrung einer
Verschattungsstudie
Festsetzungen zur Eingriinung/
Durchgriinung

Beeintrdchtigung durch
Gerliche

Baubedingte Belastungen
(temporadr)

Sachgiiter 3-6537-0084) Durchfiihrung

archdologischer Vorunter-

suchungen.
Mensch und Festsetzungen und Hinweise Beeintrdchtigung durch Uberpriifung der Einhaltung der
seine zum Immissionsschutz (Schall- Larm Festsetzungen zum Immissions-
Gesundheit technische Untersuchung) schutz

Uberpriifung der Einhaltung der
Festsetzungen bezlglich Pflanz-
geboten, Pflanzqualitdt etc., ggf.
Nachpflanzungen veranlassen

18. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Die Stadt Amberg plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Amberg 157
»Raigeringer Hohe Nord“ in Kleinraigering.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltpriifung Rechnung
zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanes zu erstellen. Im vorliegenden
Umweltbericht werden die Verhdltnisse vor Beginn der Planung bezlglich der Schutzgiiter im Einzelnen
beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzgtiter erldutert und bewertet.
Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan und die
Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen des Schutzgutes , Tiere und Pflanzen, bio-
logische Vielfalt”, des Schutzgutes ,Flache / Boden“, sowie des Schutzgutes ,Landschaft” (Orts- und
Landschaftsbild). Die nachstehende Tabelle zeigt die Ergebnisse im Uberblick (- sollten Schutzgiiter
.betroffen” sein, handelt es sich um eine , negative Betroffenheit®):
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Schutzgut

Wesentliche Wirkungen / Betroffenheit

Bewertung
(Erheblichkeit)

Flache / Boden

Versiegelung durch Anlage von Gebauden, Zufahrten, Tiefgarage etc.,
weitgehend natirliche Bodenprofile, keine seltenen Béden betroffen.
Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind die gesetz-
lichen Vorgaben einzuhalten. Aufgrund der Festsetzungen des Be-
bauungsplans (maximale GRZ und Verkehrsflachen) ist eine Ver-
siegelung bzw. Uberbauung von bis ca. 0,8 ha méglich. Es erfolgt der
nicht ausgleichbare Verlust von ca. 0,5 ha potenziell landwirtschaft-
licher Flache, der aber auf Grund der stark verdichteten Bauweise
groRere Flachenverluste an anderer Stelle (Ortsrand ...) verhindert.

mittel

bei Denkmal-Funden
sind hohe Aus-
wirkungen moglich —
siehe hierzu die Vor-
gaben bei den Fest-
setzungen und Hin-
weisen.

Luft / Klima

Kleinflachig Kaltluftentstehungsgebiet betroffen. Durch die Gebdude
und ErschlieRungsflachen werden Kaltluftneubildung und klimatische
Ausgleichsfunktion beeintrachtigt. Die Gliederung durch Grinflachen,
der Erhalt und die Neupflanzung von Gehdlzen, sowie Dach-
begriinungen kénnen diesen Effekt abmildern.

mittel

Wasser

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder Oberflichen-
gewasser sind nicht betroffen. Die Einleitung in den Krumbach wird in
einem Wasserrechtsverfahren behandelt. Verringerte Grundwasser-
neubildung durch Versiegelung, aber soweit méglich Nutzung und
Rickhaltung vor Ort. Die Anlage von Regenriickhalteanlagen ist
geplant.

mittel

Tiere und
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Verlust von wertvollen Flachen und Strukturen: Obstwiese, arten-
reiche Flachlandmahwiese, Feldgeholze (z. T. Baumhecken); hierfur
erfolgt eine Kompensation auf externen Ausgleichsflachen.

Far die Entfernung von Laubbdumen sind Ersatzpflanzungen im
Geltungsbereich vorgesehen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und Lebens-
rdume sind auf Grund der bisherigen extensiven Nutzung mittel bis
hoch. Bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen und Ausfiihrung
der CEF-MaRnahmen werden insgesamt keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

mittel bis hoch

Landschaft und

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Baukérper

Erholung moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen zur Gebaudehdhe

begrenzt. Die geplanten (Eingriinungs-) MaBnahmen (Erhalt von

Geholzstrukturen soweit moglich, sowie zusatzliche Geholz-

pflanzungen) tragen zur Verminderung der Auswirkungen bei, und

sind hier Voraussetzung fiir diese Einstufung.

Die bisherige geringen Erholungseignung geht durch die Bebauung

voraussichtlich vollstandig verloren. mittel
Mensch / Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit geringer Bedeutung fir die
Gesundheit Erholungsnutzung, keine erheblichen zusatzlichen Emissionen bei

Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben (u. A. schall-

technisches Gutachten, Verschattungsstudie). gering
Kultur- und Bodendenkmale vorhanden; bei Bodenfunden und allgemein bei gering; bei Auf-
sonstige Bodenarbeiten sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. finden / Betroffen-
Sachgiiter heit eines Boden-

denkmals u. U.
hoch.
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Wechselwirkun

gen zwischen Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen durch
den Schutz- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. gering
gltern

Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach

Auswirkungen dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unflle oder

bei schweren Katastrophen.

Unfallen oder Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieRendes Wasser voraussichtlich nicht
Katastrophen (vgl. §37 WHG / Gefahr von sogenannten Sturzfluten auch abseits von | betroffen.

FlieRgewassern) wird nachdriicklich hingewiesen.

Tabelle 9 — Schutzglter und Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes im Anschluss an vorhandene Wohngebiete
(Nachverdichtung) wird auf die Inanspruchnahme von Flachen anderswo verzichtet, nicht vermehrbarer
Ressourcen werden geschont. Es wird auch eine bisher weitgehend unverbaute Griinfliche bebaut.
Durch die verdichtete Bebauung auf dieser Freifliche kann aber die Flacheninanspruchnahme fiir
Siedlung und Verkehr begrenzt werden: Fiir die gleiche Anzahl an Wohnungen wdre an anderer Stelle
(am Ortsrand, ohne angrenzende hohe Bebauung), bei weniger verdichteter Bebauung in der Regel ein
wesentlich héherer Flachenverbrauch, sowie trotz geringerem Versiegelungsgrad eine Versiegelung
einer grolReren Flache notig (Bau langer ErschlieBungsstralRen ...).

Auf den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung£® aufbauend, werden vom Gutachter
»Konfliktvermeidende MaRnahmen®, ,CEF-MaBnahmen®, ,GestaltungsmaBnahmen” ausgearbeitet;
durch Festsetzung dieser VermeidungsmaBnahmen nach Vorgaben des Gutachtens sind keine
Schadigung streng geschiitzter Arten oder andere Verbotstatbestande zu erwarten.

Es werden MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht vermeidbare
Auswirkungen werden soweit moglich im Geltungsbereich (Pflanzgebot ...), wo das nicht moglich ist
auBerhalb des Geltungsbereichs, ausgeglichen bzw. ersetzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Baumbestand des Plangebietes, einschliellich der
Obstbaume, sowie die extensive, artenreiche Mahwiese nicht erhalten werden kann, weil hier dringend
bendtigter zentrumsnaher Wohnraum geschaffen werden soll, der mit guter Anbindung, flichensparend
in verdichteter Bauweise verwirklicht werden kann.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungs-
malknahmen, sowie des Aspektes des Flachensparens als umweltvertrdglich anzusehen.

8 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschafts-
architektur, Amberg — Stand 02.06.2026.
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19. Verwendete Grundlagen und Literatur / Referenzliste

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden — nach Anlage 1 Abs. 3 d BauGB.

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Stadt Amberg, August 2010.
Bayerischer DENKMAL-ATLAS - www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/ - April 2021

Bayern-Atlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - bis Mai 2026.

Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) - Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - Verbale Kurz-
beschreibungen; Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz (LfU) Juli 2014

Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (erganzte Fassung vom Januar 2003).

Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (Fassung vom Dezember 2021) — Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau
und Verkehr

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de U. A.

Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung - ergdnzte
Fassung, Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und Bayerisches Staats-
ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, 1. Auflage, Dezember 2005, 2. Auflage,
Januar 2007

DISTLER Architekten und Ingenieure GmbH, Neumarkt in der Oberpfalz, Verschattungsstudie:
Stellungnahme vom 08.05.2026 zur Verschattungsstudie; sowie Visualisierung / Perspektiven:
AB ZUNNER & AB DISTLER Vorhaben Plan ,,..VE14 Verschattungsstudie...pdf“ vom 03.06.2026

FIS-Natur Online - Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) -
http://fisnat.bayern.de/finweb/ und https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm - Sept. 2021

Flichennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Amberg (FNP) - Referat fiir Stadtentwicklung und
Bauen - Stand (rechtswirksam): 20.09.2019, Stand (redaktionell): 16.10.2019

Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Sept. 2020.

ITV Grabungen Weiden, Grabungsleiter: A. WUNDERLICH - Anderungsanzeige MaRBnahme der Boden-
denkmalpflege - M-2023-143-1_0 - AZ DSchB.: EDG-44-2021-2 - Abschluss der Feldarbeit
am 09.03.2023

IN Terra Veritas Weiden, Grabungsleiter: A. WETTINGER M.A. - Anderungsanzeige MaRnahme der
Bodendenkmalpflege - M-2023-143-2_0 - AZ DSchB.: DG-44-2021-2 - Archdologische Fachfirma: -
Abschluss der Feldarbeit am: 12.03.2024

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020 - Abgrenzung der Teilrdume -
Anhang 2 zum LEP (Strukturkarte) -
https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Landesentwicklung/Dokumente/Instrumente/Landesentwicklu
ngsprogramm/Landesentwicklungsprogramm_Bayern_-_Nichtamtliche_Lesefassung_-
_Stand_2020/B_221115_Strukturkarte_LEP.pdf

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 -
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/ ... - Okt. 2019.
Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze des Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit, Jan. 2012
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Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) mit Text und Karten, Aktuell informelle Gesamtlese-

fassung des Textteils (Stand: 11.03.2026)
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html

Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Neubau einer Wohnanlage in
Kleinraigering” als Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 157 ,Raigeringer Hohe Nord“ in der Stadt
Amberg; Stand 18.02.2026 — GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler Cham / Tegern-
heim im Auftrag der AHS Projektbau GmbH Kiimmersbruck.

SfG - Sachverstandigeninstitut fiir Geotechnik GmbH Niirnberg: (Bodenuntersuchung) Geotechnischer
Bericht (Sickerversuche ...) 22-132/ak der SfG vom 05.07.2023.

Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschaftsarchitektur,
Amberg - Stand 28.05.2026.

Stadt Amberg - Amt fiir Ordnung und Umwelt Z.: 3.2-U Gr - Bescheid vom 29.07.2024: Widerrufliche,
beschrankte Erlaubnis nach Art. 15 BayWG ,fiir die Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser
... in den Krumbach ...“. Diese Erlaubnis endet am 31.12.2044.

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ Sept. 2021

Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensa-
tionsverordnung — BayKompV) vom 7. August 2013 (Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr.15/2013 - 517)

Landschaftspflegeverband Main-Kinzig-Kreis e.V Wildobstbroschiire https://www.lpv-
mkk.de/news/1/705415/nachrichten/neue-wildobstbrosch%C3%BCre-zum-kostenlosen-download.html

Gelandehohen, Hohenangaben: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... und eigene
Vermessung des Biiros RENNER+HARTMANN Consult GmbH im Jahr 2021

Gutachten (Ausziige daraus sind schon im Textteil enthalten), Anhdnge usw.:

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) Wohngebiet Kleinraigering, TREPESCH Landschaftsarchitektur,
Amberg - Stand 02.06.2026.

Bodenuntersuchung: Geotechnischer Bericht (Sickerversuche ...) 22-132/ak der SfG - Sach-
verstandigeninstitut fir Geotechnik GmbH Nurnberg vom 05.07.2023.

Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Neubau einer Wohnanlage
in Kleinraigering“ als Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 157 ,Raigeringer Hohe Nord“ in der Stadt
Amberg; Stand 18.02.2026 - GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler Cham / Tegern-
heim im Auftrag der AHS Projektbau GmbH Kiimmersbruck.

Verschattungsstudie: DISTLER Architekten und Ingenieure GmbH, Neumarkt in der Oberpfalz,
Stellungnahme vom 08.05.2026 zur Verschattungsstudie; sowie Visualisierung - Perspektiven:
AB ZUNNER & AB DISTLER Vorhaben Plan ,,..VE14 Verschattungsstudie...pdf“ vom 03.06.2026.

Anderungsanzeige MaBnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-1_0 - AZ DSchB.: EDG-44-
2021-2 - Archdologische Fachfirma: ITV Grabungen Weiden, Grabungsleiter: A. WUNDERLICH -
Vorldufiger Abschluss der Feldarbeit am 09.03.2023

Anderungsanzeige MaBnahme der Bodendenkmalpflege - M-2023-143-2_0 - AZ DSchB.: DG-44-
2021-2 - Archdologische Fachfirma: IN Terra Veritas Weiden, Grabungsleiter: A. WETTINGER M.A. -
Abschluss der Feldarbeit am: 12.03.2024
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Das Inhaltsverzeichnis des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ist am Anfang des Textteils (ab
Seite 2) als Teil des Inhaltsverzeichnisses der Begriindung zu finden (im Inhaltsverzeichnis ab
Kapitel 11; der Umweltbericht ist Teil der Begriindung).

Dort ist auch die vollstdndige Ubersicht tiber die Anlagen zum Bebauungsplan zu finden.

(hier ein Auszug:)

Anlage 4 - Bebauungsplan Planteil (DIN A3, in der Endfassung mit Anlage 4b
und den Festsetzungen aus Anlage 4c ein groRformatiger Plan)

Anlage 4a - Ubersichtslageplan mit Wasserrecht (DIN A3)

Anlage 4b — Immissionsschutz (Schallschutz) (DIN A4)

Anlage 4c - Festsetzungen und Hinweise, Erlduterung der Planzeichen zu Anlage 4 (DIN A4)
einschlieRlich Planzeichen, Hinweise und Festsetzungen zum Griinordnungsplan

Anlage 5 - Griinordnungsplanung
Anlage 5a - Externe Ausgleichsflichen (Abbuchung von einem priv. Okokonto - DIN A3)
Anlage 5b - MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs auf
Teilflache FI.Nt. 3051/3 (geplante Kanaltrasse) - Format DIN A4
Anlage 5c¢ - Griinordnungsplan mit Freifldichengestaltungsplan zum
Bebauungsplan (in DIN A3 1:500)
Anlage 5d - Plan Bestand und Bewertung (in DIN A3 1:500)

Anlage 7 - Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan (Textteil DIN A4)
Gliederung am Anfang dieses Textteils unter , Inhalt”

Anlage 10 - spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit MaBnahmen

Amberg, 18.06.2026
Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel | Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
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