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Stellungnahmen mit Anregungen oder Einwdnden:

Stellungnahmen ohne Einwdnde oder keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bergamt Nordbayern

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Freiwillige Feuerwehr Amberg

PLEdoc

Polizeiinspektion Amberg

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.26 Immissionsschutz / Bodenschutz
Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.27 Abfallentsorgung

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.28 Wasserrecht

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.29 Naturschutz

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.41 StraRenverkehrsamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.01 Stabstelle Mobilitdt und Verkehr
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.21 Bauordnung

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.22 Denkmalpflege, Férderwesen
Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.4 Tiefbauamt

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.5 Bauverwaltung
StraRenverkehrsamt

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom

Die Stadtheimatpflegerin

LBV Kreisgruppenvorsitz Amberg-Sulzbach

Regierung der Oberpfalz - Sachgebiet 24 Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung

Stadt Amberg Referat 2 - Finanzen, Wirtschaft und Europaangelegenheiten
Stadt Amberg Referat 3 - Klimaschutzbeauftragte

Stadt Amberg Referat 4 - Jugend, Senioren und Soziales

Stadt Amberg Referat 4 - Inklusionsbeauftragter

Stadt Amberg Referat 5 - Amt 5.13 Griinplanung und Landespflege
Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

Zweckverband Nahverkehr
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frihzeitigen Beteiligung

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 15.06.2021 Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme des Amts fiir Digitalisierung, Breitband

. . e s . und Vermessung Amberg zur Kenntnis.
aus der fachlichen Sicht des Amts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Am- g g

berg ergeben sich fir die 0.g. Mafnahme keine Einwande. Die Festlegung von StraRenbezeichnungen und Hausnummern kann nicht im Bebau-

ungsplanverfahren berilicksichtigt werden. Jedoch wurde das Sachgebiet Vermessung
der Stadt Amberg (iber die Belange dieser Stellungnahme zur weiteren Bearbeitung
informiert.

Da georeferenzierte Lagebezeichnungen fir Wirtschaft, Rettungs- und Zustellungs-
dienste sowie die 6ffentliche Verwaltung von groRer Bedeutung sind, bitte ich die Fest-
legung von StraRenbezeichnungen und Hausnummern friihzeitig, moglichst bis zur
Rechtskraft des Plans, anzustreben.
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Bergamt Nordbayern
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 06.07.2021

bezliglich des o.g. Vorhabens werden von der Regierung von Oberfranken - Bergamt
Nordbayern- keine Einwdnde erhoben.

Sollten bei den Baumalnah- men altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind die-
se zu berlicksichti- gen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Die Stadt Amberg nimmt die Stellungnahme des Bergamtes zur Kenntnis. Eventuell zu
Tage tretende altbergbauliche Relikte werden beriicksichtigt.

Unter Hinweis Punkt 3.9 wurde aufgenommen:

Sollten (etwa bei den BaumaRnahmen) altbergbauliche Relikte angetroffen werden,
sind diese zu beriick-sichtigen und das Bergamt Nordbayern (an der Regierung von
Oberfranken) zu verstandigen
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Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 04.07.2021

Die Stadt Amberg plant auf derRaigeringer Hohe zwischen der FriedlandstraRe und
Einzelhausbebung in Kleinraigering einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zu stadtebaulichen Belangen wie z.B. Kubatur, Abstande, ...wird der BN keine Stellung
beziehen.

Grundsatzlich stimmen wir einer Wohnnutzung auf dieser Flache zu, da sie im bebau-
ten Kontext liegt.

Der Bund Naturschutz weist auf den wertvollen Baumbestand hin, der auch alte Obst-
baumarten einschlielt. Bei friheren Bebauungen ist immer auf den Erhalt desselben
geachtet worden, das mussauch jetzt fir diese Planung der Fall sein. Ebenso sind die
kartiertenBiotope in diesem Bereich zu schiitzen.

Bei den weiteren Planungen ist auf kurze Wegen zum OPNV und Fahrradabstellpldtzen
zu achten.

Positiv sehen wir die angedachte Fassaden-und Dachbegriinung, die eine sinnvolle
Kombination mit der obligatorischen PV Nutzung auf den Dachflachen ist (geringere
Temperaturen der PV Module im Sommer>besserer Wirkungsgrad).

Die grundsatzliche Zustimmung zur Wohnnutzung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf den wertvollen Baumbestand sowie die vorhandenen Obstbaume wur-
de im Rahmen der Planung berlcksichtigt. Ein vollstandiger Erhalt des Gehélz- und
Streuobstbestandes war jedoch nicht méglich. Die geplante Wohnbebauung dient der
Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs und verfolgt das Ziel einer flaichenspa-
renden Innenentwicklung an einem bereits von Bebauung umgebenen Standort. Auf-
grund der topographisch schwierigen ErschlieBung und der Zielsetzung, eine wirt-
schaftlich tragfdhige und zugleich verdichtete Wohnbebauung zu ermdglichen, ist eine
Inanspruchnahme der bisherigen Obstbaumbestdnde erforderlich.

Der 6stliche Geholzbestand mit seiner Funktion als Ortsrandeingriinung und Bestand-
teil des Biotopverbundes wird dagegen weitgehend erhalten. Die Bedeutung der Ge-
hélzstrukturen fiir den Biotopverbund wird durch entsprechende Festsetzungen be-
ricksichtigt.

Die kartierten Biotope und naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen wurden im
Rahmen der Umweltpriifung und der artenschutzrechtlichen Untersuchungen berick-
sichtigt. Die unvermeidbaren Eingriffe werden durch die vorgesehenen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen kompensiert.

Der Hinweis auf die gute Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr wird zur
Kenntnis genommen. Das Plangebiet befindet sich in einem bestehenden Siedlungszu-
sammenhang mit guter Erreichbarkeit von Bushaltestellen. Fahrradabstellmoglichkei-
ten sind Bestandteil der Planung.

Die positive Bewertung der vorgesehenen Dach- und Fassadenbegriinung wird zur
Kenntnis genommen. Die MalBnahmen werden als Beitrag zur 6kologischen Aufwer-
tung, zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Unterstiitzung einer nachhaltigen
Energiegewinnung umgesetzt.
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Im Plan ist von der StraRe her neben dem Anwesen Kleinraigering 26 ein Gehweg ein-
gezeichnet, der auch als Feuerwehrzufahrt genutzt werden soll. Da zwischen den vier
Gebduden (bis zu E+3+D) Zwischenbauten (E+1+D) geplant sind, steht die Frage offen,
wie die Feuerwehrzufahrt- und Aufstellflache fiir die Gebdude E+3 und E+3+D gefiihrt
wird und die Gebdude erreicht werden, da auch von der FriedlandstralRe her keine Feu-
erwehrzufahrt eingezeichnet ist. Da der Gebaudekomplex an einer Hanglage errichtet
werden soll, weisen wir darauf hin, daR Feuerwehrzufahrten langs eine Neigung von
Max. 10% haben diirfen und gemdl} Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr Feuerwehrauf-
stellflachen fir ein Hubrettungsfahrzeug eine Neigung von max. 5% aufweisen dirfen.
Sofern Feuerwehrzufahrten- und Aufstellflachen ber Tiefgaragendecken verlaufen,
wird eine Tragfahigkeit von 18 to gefordert.

Ist fir die infrage kommenden Gebdude und Gebadudeteile ein baulicher zweiter Flucht-
und Rettungsweg vorgesehen, kann die Feuerwehraufstellflaiche entfallen. Wir weisen
jedoch darauf hin, daR Feuerwehrzufahrten- und Bewegungsflachen gemdR BayBO er-
forderlich sind. Es wird vorgeschlagen, die genannten Punkte mit dem Planer abzukla-
ren und die erforderlichen Flachen in Bebauungsplan einzutragen.

Die Hydrantenabstdnde von max. 150 m zwischen zwei Hydranten in bebauten Gebie-
ten sind einzuhalten und bei der Planung des Wassernetzes zu beriicksichtigen und ent-
sprechend noch erforderliche Hydranten zu setzen.

Die konkrete Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrt sowie der Rettungswege wurde im
Rahmen mehrerer Abstimmungstermine tberprift und fortentwickelt. Die Planung hat
sich dahingehend verdndert, dass keine Zwischenbauten mehr geplant sind. Eine voll-
standige Umfahrung der Gebaude wurde untersucht, kann jedoch aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten sowie der angestrebten verdichteten Wohnbebauung
nicht realisiert werden. Die erforderlichen Rettungswege werden dennoch sicherge-
stellt. Die Feuerwehrzufahrt wird dauerhaft freigehalten und durch geeignete MalRnah-
men gegen unzuldssiges Parken gesichert.

Die Anforderungen hinsichtlich Tragfahigkeit von Feuerwehrzufahrten und Aufstellfla-
chen werden beriicksichtigt. Soweit Feuerwehrflichen ber Tiefgaragenbereichen an-
geordnet werden, sind die hierfiir erforderlichen statischen Nachweise im Rahmen der
Ausfihrungsplanung zu erbringen.

Aufgrund der Geldandesituation sind im Bereich der Feuerwehrzufahrt groRere Langs-
neigungen erforderlich. Die konkrete Ausbildung der Zufahrt wurde mit der Feuerwehr
abgestimmt und als umsetzbar bewertet. Die erforderlichen Aufstellflichen werden
entsprechend den brandschutztechnischen Anforderungen hergestellt.

Die Léschwasserversorgung einschliel8lich der erforderlichen Hydrantenabstdande ist
im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicherzustellen und mit den zustandigen Fach-
stellen abzustimmen.
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Tabelle der betroffenen Anlagen:

:‘: Eigentiimer Leitungstyp Status Leitungsnr. DN Blatt Sl:hu‘lzr:t reifen Beauftragter
Ferngas Fred Luber
1 | Netzgesellschaft | Ferngasleitung | in Betrieb | FGNO0O3000000 | 200 110 10 09665/917-00
mbH Eschenfelden
Ferngas e Fred Luber
2 | Netzgesellschaft | Ferngasleitung Betrieh FGNO0O3000000 | 225 110 10 09665/917-00
mbH Eschenfelden
Ferngas Fred Luber
3 | Netzgeselischaft | Ferngasleitung | Stiligelegt | FGNO0O3000000 | 200 110 10 09665/917-00
mbH Eschenfelden
LWL-KSR im Fred Luber
4 GasLINE A I B in Betrieb | FGNOD3000000 110 Schutzstreifen | 09665/917-00
niage der LNr. 3 Eschenfelden

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH & Co. KG, Strae-
len, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Wir vertreten
im Auftrag der Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der Ferngas
Netzgesellschaft mbH (FG) Schwaig.

Unabhdngig davon, ob es sich bei den aufgefiihrten Versorgungsanlagen um eine oder
mehrere Ferngasleitungen, Nachrichtenkabel, Kabelschutzrohranlagen (LWL-KSR-
Anlage) oder sonstiges Zubehoér handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Versor-
gungsanlage.

Die bestehende Ferngasleitung einschlieBlich des erforderlichen Schutzstreifens wurde
im Bebauungsplan und in der Vorhabenplanung beriicksichtigt. Der Schutzstreifen ist
von baulichen Anlagen freizuhalten. Die Anforderungen des Leitungstragers hinsicht-
lich Zuganglichkeit, Schutz der Leitung sowie zuldssiger Nutzungen innerhalb des
Schutzstreifens werden beachtet und bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Zur Kldarung der tatsdchlichen Lage der Leitung wurden Suchschlitze hergestellt und
die Trassenlage Gberpriift. Vor Beginn der BaumaRBnahmen sind weitere Abstimmun-
gen mit dem Leitungstrager vorgesehen. Die technischen Anforderungen an Kreuzun-
gen, Mindestabstande, Bepflanzungen sowie sonstige Anlagen im Bereich des Schutz-
streifens sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung und Bauausfiihrung einzuhalten.
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Ihre Anfrage zum oben genannten Bauvorhaben hat die Open Grid Europe GmbH
zustdandigkeitshalber an uns weitergeleitet.

Den uns mit Ihrer obengenannten Zuschrift Gibermittelten Projektplan senden wir Ihnen als
Anlage zurick. In diesen Plan haben wir die Trassenflihrung der eingangs genannten Versor-
gungsanlage grafisch ibernommen, die Schutzstreifengrenzen eingetragen und Leitungskenn-
daten hinzugeschrieben.

Zu lhrer Information erhalten Sie den entsprechenden Bestandsplan der eingangs erwdhnten
Versorgungsanlage mit farbiger Eintragung des Projektes. Die Hohenangaben im Langenschnitt
beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudanderungen wurden nicht
nachgetragen.

Die Darstellung der Versorgungsanlage ist in den lhnen zur Verfligung gestellten Unterlagen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Die Open Grid Europe GmbH ist als Leitungsbetreiberin aufgrund der einschldgigen
Vorschriften (Verordnung Gber Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW - Deutsche
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefdhrdenden und
leitungsbeeintrdchtigenden Einfliisse vom Rohrnetz fernzuhalten.

Die Versorgungsanlage liegt in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m rechts und links der
Leitungsachse) auf dem fiir die Dauer des Betriebes der Anlage keine Gebdude errichtet oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden dirfen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage
beeintrachtigen oder gefdhrden. Dies gilt auch fiir Tiefgaragen, Hiitten jeglicher Art,
Stallungen, Uberdachungen, Dachiiberstinde, Fundamente etc. sowie fiir Anbauten, wie z.

B. Balkone, Kellerausgdnge und Treppen.

Dem Neubau der Gebdaude wie im Lageplan dargestellt, stimmen wir nach Riicksprache
mit der zustandigen Betriebsstelle der Open Grid Europe GmbH nicht zu.

Die Tiefgarage sowie alle Wohngebdaude mitsamt Erkern sind auBerhalb des Schutzstrei-
fens zu planen. Wir bitten Sie dies entsprechend umzuplanen.

Flr die weiteren Planungen und die spdtere Bauausfiihrung sind nachfolgend aufgefiihrten
Auflagen und Hinweise, die einer Abstimmung mit der Open Grid Europe GmbH bedirfen

zu beachten:

Neubauten / Tiefgarage

- Vor Aufnahme der Arbeiten ist die Lage der Versorgungsanlage im Projektbereich unter
Aufsicht des Betreibers der Versorgungsanlage ggf. durch fachgerechte Erkundungsmag-
nahmen (Ortung, Suchschlitze in Handschachtung) zu ermitteln, damit der Schutzstrei-
fenbereich der Versorgungsanlage tatsichlich von unzulissigen Be- und Uberbauungen
frei bleibt.

Die bestehende Ferngasleitung einschlieBlich des erforderlichen Schutzstreifens wurde
im Bebauungsplan und in der Vorhabenplanung beriicksichtigt. Der Schutzstreifen ist
von baulichen Anlagen freizuhalten. Die Anforderungen des Leitungstragers hinsicht-
lich Zuganglichkeit, Schutz der Leitung sowie zuldssiger Nutzungen innerhalb des
Schutzstreifens werden beachtet und bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Zur Kldarung der tatsdchlichen Lage der Leitung wurden Suchschlitze hergestellt und
die Trassenlage Gberpriift. Vor Beginn der BaumaRBnahmen sind weitere Abstimmun-
gen mit dem Leitungstrager vorgesehen. Die technischen Anforderungen an Kreuzun-
gen, Mindestabstande, Bepflanzungen sowie sonstige Anlagen im Bereich des Schutz-
streifens sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung und Bauausfiihrung einzuhalten.
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Art und Ausfithrung der MaBnahmen im Schutzstreifenbereich sind mit dem
zustdndigen Fachbeauftragten vor Ort abzustimmen.

o Gebdude, Balkone, Erker, Tiefgaragen oder dahnliches sind im Schutzstreifenbe-
reich nicht erlaubt.
o Die Zugdnglichkeit der Versorgungsanlage und deren Kontrolleinrichtungen

missen fiir das zustandige Uberwachungspersonal der Open Grid Europe GmbH
fir notwendig werdende Wartungs- und Reparaturarbeiten an der Versorgungs-
anlage jederzeit gewadhrleistet sein, auch in der Bauphase.

Allgemein gilt:

o Verdichtergerdte im Bereich der Versorgungsanlage sind gemaR der Anweisung
zum Schutz von Ferngasleitungen zu verwenden. Abweichende Gerdte sind der
Open Grid Europe GmbH unter Vorlage der technischen Daten anzumelden. Die-
se Daten werden gepriift und technisch bewertet. Erst nach abschlieRender Frei-
gabe durch den Betreiber der Versorgungsanlage diirfen diese Gerdte eingesetzt
werden.

o Ein Einsatz von Maschinen innerhalb des Schutzstreifens ist nur nach vorheriger
Absprache mit der Open Grid Europe GmbH und nur unter Aufsicht des ortlichen
Beauftragten erlaubt.

o Das Aufstellen eines Baukranes, Baucontainern oder ahnlichem sowie eine vo-
riibergehende Lagerung von Material, Gerdat und Erdaushub ist im Schutzstrei-
fenbereich nicht erlaubt. Ausnahmen hiervon bedirfen der ausdriicklichen Zu-
stimmung der Open Grid Europe GmbH.

o Das Befahren von unzureichend befestigten bzw. abgeschobenen Bereichen der-
Versorgungsanlage mit Ketten- oder sonstigen schweren Baufahrzeugen ist un-
tersagt. Erforderliche Uberfahrten sind nur nach Absprache mit dem Betreiber
der Versorgungsanlage und unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorkehrun-
gen zuldssig. Ggf. wird eine rechnerische/technische Uberpriifung durch einen
Sachverstdandigen erforderlich. Durch das Ergebnis dieser Uberpriifung werden
Art und Umfang der Sicherungsvorkehrungen festgelegt und sind fir das ausfih-
rende Unternehmen verbindlich.

Geldndemodellierung

o Niveaudnderungen im Schutzstreifen sind nur nach vorheriger Absprache mit
dem ortlichen Beauftragten der Open Grid Europe GmbH statthaft. Die vorhan-
dene Leitungsiiberdeckung ist nach Méglichkeit beizubehalten, wobei eine

o Rohrscheitelliberdeckung von 1,0 m nicht unterschritten und einer Uberdeckung
von 1,5 m nicht Gberschritten werden sollte.
stellplitze / Zufahrt / AuRenanlagen
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» Die Befestigung von Flachen innerhalb der Schutzstreifenbereiche der Versorgungs-
anlagen muss so beschaffen sein, dass die Leitungen im Storfall ztigig und ungehin-
dert erreicht werden kdnnen.

b Im Bereich des Schutzstreifens vorgesehene Stellplatze / Zufahrten missen flr not-
wendig werdende Wartungs- und Reparaturarbeiten an der Versorgungsanlage auf
Verlangen des ortlichen Beauftragten der Open Grid Europe GmbH jederzeit raumbar
und sperrbar sein.

b Bei einer Sperrung der im Schutzstreifen der Versorgungsanlage angelegten Stellplat-
ze / Zufahrten im Rahmen von Wartung und Reparatur der Versorgungsanlage kon-
nen an die Open Grid Europe GmbH keine Schadensersatzforderungen oder die aus-
fihrenden Unternehmen bzw. deren Mitarbeiter gestellt werden.

»  Der Aufbau der Stellpldtze und Zufahrten ist unter Berlicksichtigung der zu erwarten-
den Verkehrslast und ausreichender Leitungsiiberdeckung so herzustellen, dass Set-
zungen im Ausbaubereich der Versorgungsanlage ausgeschlossen werden kénnen.

b Das Abtragen des Oberbodens zur Herstellung eines tragfahigen Planums ist mit ei-
ner Planierraupe (Ersatzlast SLW 30) bis zu einer Mindestrohrdeckung von 0,8 m
moglich. Bei einer Unterschreitung der Rohrdeckung von 0,8 m wahrend der Baupha-
se ist Handschachtung anzuwenden.

b Geplante Beleuchtungskorper samt Fundamenten, Tore, Mauern, Zaune und der-
gleichen sind grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens anzuordnen. Ausnahmen
hiervon sind mit dem zustdandigen Beauftragten der Open Grid Europe GmbH abzu-
stimmen. Zaunpfosten und Fundamente dirfen nicht unmittelbar Gber der Leitung
angebracht werden.

b Fahrradstander / boxen und dergleichen sind auRerhalb des Schutzstreifens der in
Betrieb befindlichen Leitung anzulegen.

b Neuanpflanzungen von Bidumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern dirfen
grundsatzlich nur auBerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen, um eine gegensei-
tige Beeintrdachtigung zu vermeiden. Um eventuelle Fehlanpflanzungen zu vermeiden,
sollte ein Pflanzplan eingereicht werden. Dies dient zum Schutz der Versorgungsanla-
gen sowie dem Erhalt der Zugdnglichkeit und der Einsehbarkeit der Leitungstrasse.
Die Anforderungen und Vorkehrungen gem. Arbeitsblatt GW 125 sind einzuhalten.

b Die Standorte der Spielgerite sind so zu wadhlen, dass die Fldche links und rechts
der Ferngasleitung in einen lichten Mindestabstand von 2,5 m unbebaut bleibt. Dies
gilt auch flr geplante Verankerungen, Sitzgelegenheiten oder dergleichen.

b Im Schutzstreifen vorgesehene Spielgerdte oder dergleichen miissen fiir notwendig
werdende Wartungs- und Reparaturarbeiten an der Versorgungsanlage auf
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Verlangen des ortlichen Beauftragten der Open Grid Europe GmbH jederzeit ent
fernbar sein.

o Bei einer Beschddigung von in den Schutzstreifen hineinragenden Spielgerdten
oder dergleichen, im Rahmen von Wartung und Reparatur der Ferngasleitung,
koénnen keine Schadensersatzforderungen an die Open Grid Europe GmbH, bzw.
die ausfiihrenden Unternehmen und deren Mitarbeiter gestellt werden.

Hausanschlisse

. Kanalschdchte, Revisionsschdchte o. d. diirfen nur aulRerhalb des Schutzstreifens
errichtet werden. Kreuzungen mit hinzukommenden Versorgungsleitungen mds-
sen einen lichten Mindestabstand von 0,4 m zur Versorgungsanlage haben. Pa-
rallel verlaufende Hausanschliisse missen grundsadtzlich auRerhalb des Schutz-
streifens der Versorgungsanlage erfolgen.

o Rigolen und/oder Versickerungsmulden zur Ableitung der Oberfldchenwadsser
sind im Schutzstreifen nicht zuldssig. Deren Zuleitungen sind grundsatzlich au-
RBerhalb des Schutzstreifens anzuordnen.

Wie aus den beiliegenden Bestandsunterlagen zu ersehen ist, befindet sich im

Planungsbereich ein stillgelegter Teilabschnitt der Ferngasleitung Nr. 3. Die stillgelegte

Ferngasleitung kann bei moglichen weiteren Planungen unberticksichtigt bleiben, da

Sie nicht mehr bendtigt wird.

Sollten bei der Durchfiihrung der Schachtarbeiten Teile der im Baufeld liegenden, still-

gelegten Ferngasleitung im Wege sein, so konnen entsprechende Leitungsstiicke ent-

fernt werden.

Wir weisen darauf hin, dass beim Antreffen der stillgelegten Ferngasleitung keine

MaRknahmen durch Dritte erfolgen diirfen. Das Herausschneiden der Rohre darf

grundsatzlich nur durch geeignetes Fachpersonal unter Aufsicht der Open Grid Europe

GmbH erfolgen.

Dariiber hinaus sind bei allen MaRnahmen innerhalb des Schutzstreifens die Auflagen

und Hinweise der Anweisung(en) einzuhalten.

Um Planungssicherheit zu gewdhrleisten erachten wir eine Auspflockung der Leitungen

durch den zustdndigen Ansprechpartner der Open Grid Europe GmbH von der Betriebs-

stelle Eschenfelden fir sinnvoll. Diese ist dann durch geeignete geoditische Metho-
den aufzumessen und zu dokumentieren. Ansprechpartner ist Herr Luber oder dessen

Vertreter, erreichbar unter der Rufnummer 09665/917-00
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Wir bitten Sie die Planung dahingehend zu iiberarbeiten und uns die gednderte
Detailplanung (mit Lageplan, Ansichten und Schnitten, Entwadsserungsplanung)
zur abschlieBenden Stellungnahme einzureichen.

Bis zur Vorlage von aussagekriftigen Planunterlagen, dem Erhalt unserer
projektspezifischen Stellungnahme und einer Zustimmung zu den geplanten
Arbeiten, sind jegliche Arbeiten im Schutzstreifenbereich zu unterlassen.
AbschlieRend teilen wir Thnen mit, dall im Projektbereich keine von unsmverwalteten
Kabelschutzrohranlagen (in "Solo-Trasse") der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden sind.
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flir das neu zu erstellende Baugebiet im Bereich Raigeringer Hohe sind im Lageplan 20
Wohneinheiten bzw. Wohngebdude vorgesehen. Die Zufahrt fiir Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge wurde separat als Notweg in Kombination mit einem privaten Fullweg
erstellt. Dieser Rettungsweg muss so angelegt sein, dass er nicht zum Parken der Be-
wohner nutzbar ist und somit im Notfall stets verfliigbar ist.

Bewohner des Anwesens und deren Besucher sollen kiinftig ihre Fahrzeuge ausschlieR3-
lich in die Tiefgarage zum Parken einfahren. Oberirdisch wird offenbar kein Stellplatz
geschaffen. Dies wdre grundsatzlich zu befilirworten, wenn sich die Bewohner, Besu-
cher und Lieferverkehr an diese Vorgabe halten werden, nicht auf 6ffentlicher StralRe
zu parken.

Dies kénnte gelingen, wenn in der Tiefgarage mehr als die geforderten 2 Stellpldtze pro
Wohneinheit errichtet werden und die schnelle Zufahrt bzw. Zugang zu den Wohnun-
gen hergestellt wird, also barrierefrei. Ansonsten ist zu beflirchten, dass die AuRere
Raigeringer StralRe bzw. die StralRe Kleinraigering verparkt wird. Die Folge wdre wiede-
rum, dass sich die Sichtbeziehungen zur Tiefgaragenausfahrt verschlechtern und das
Ausfahren aus der Wohnanlage erschwert werden wiirde.

Die Zufahrt zur Tiefgarage muss allerdings wegen der Abstellmdglichkeit von Fremd-
fahrzeugen rund um die Uhr befahrbar bleiben, um ihren Zweck zu erfiillen
(Besucherverkehr). Der Zugang zur Wohnanlage lasst sich dadurch kaum kontrollieren
und koénnte ein Sicherheitsdefizit bedeuten, da Unberechtigte dann jederzeit und z.T.
unbeobachtet hier eindringen kénnten.

Die AuRere Raigeringer StraRe als ErschlieRungsstraRe diirfte nach m.E. leistungsfihig
genug sein, um den zusatzlichen Quellverkehr aufnehmen zu kénnen. Mit der Staats-
straBe 2399 ist das Baugrundstlick an das qualifizierte StraRennetz angebunden und
gut erreichbar.

In der Bauphase muss aber darauf geachtet werden, dass die Baumalnahmen den Ver-
kehrsablauf auf der StaatsstraRe nicht behindern, wenn z. B. Baumaschinen zum Ein-
satz kommen und Lkw den Erdaushub weg und Baumaterialien anliefern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

Die Feuerwehr- und Rettungszufahrt wird als eigenstandige Zufahrt ausgebildet und
ist dauerhaft freizuhalten. Durch geeignete bauliche und verkehrsrechtliche MalRnah-
men wird sichergestellt, dass eine Nutzung als Stell- oder Parkflache ausgeschlossen
wird und die Erreichbarkeit fiir Rettungsfahrzeuge jederzeit gewdhrleistet bleibt.

Der ruhende Verkehr wird iberwiegend in der geplanten Tiefgarage untergebracht.
Die erforderlichen Stellpldatze werden entsprechend den geltenden Vorgaben nachge-
wiesen. Eine dartber hinausgehende Verpflichtung zur Herstellung zusdtzlicher Stell-
pldtze wird nicht fir erforderlich gehalten. Die konkrete Ausgestaltung der Tiefgarage
sowie die barrierefreie ErschlieBung sind im Rahmen der weiteren Planung und Ge-
nehmigung nachzuweisen.

Die Leistungsfahigkeit der StraBe ,Kleinraigering” bzw. der StaatsstraBe St 2399 wurde
von den beteiligten Fachstellen als ausreichend bewertet. Eine wesentliche Beeintrach-
tigung des Verkehrsablaufs durch das Vorhaben ist daher nicht zu erwarten.

Hinweise zur Baustellenabwicklung werden zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung
der verkehrsrechtlichen Anforderungen wahrend der Bauphase ist im Zuge der Bau-
ausfiuhrung sicherzustellen und gegebenenfalls mit den zustandigen Fachbehdrden
abzustimmen.

Eine Anderung der Planung ist aufgrund der vorgebrachten Hinweise nicht erforder-
lich.
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a) Immissionsschutz / Bodenschutz (Amt 3.26)
0.E./ siehe Anmerkung / siehe Anlage

Auf die im Sachstandsbericht zur Beschlussvorlage - Fachbeitrage Immissions-
schutz genannte Forderung der Untersuchung der Schallimmissionssituation
mittels Gutachten wird durch die vorgegebene exponierte Bauweise
(Mehrstockige Gebdaude) nochmals eindringlich hingewiesen.

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Der Hinweis auf die Untersuchung der Schallimmissionssituation wird aufgegriffen.

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden bei der
weiteren Planung beriicksichtigt und in die Planunterlagen eingearbeitet. Soweit erfor-
derlich, werden MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festge-

setzt.
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Die Baulast des unmittelbar betroffenen Teilabschnittes der StaatsstraRe 2399
(Abschnitt 100) liegt nach Art. 42 BayStrWG aufgrund der Lage innerhalb der stralRen-
rechtlichen Ortsdurchfahrt gegenstdndlich bei der Stadt Amberg selbst.

Es wird hieramts auch nicht erwartet, dass mit dem gegenstandlichen Wohnungsbau-
vorhaben derart umfangreiche zusatzliche Verkehre verursacht werden, die unserer-
seits eine Beurteilung der Leistungsfahigkeiten der im weiteren Verlauf/Umfeld befind-
lichen Anbindungen des kommunalen StraRennetzes an das von uns verantwortete
StraBennetz erforderlich erscheinen lassen.

Eine detaillierte Stellungnahme ist insoweit unsererseits nicht veranlasst.

Da es sich gegenstandlich zudem um kein StraBenbauvorhaben bzw. Planung handelt,
die die Planungen, insbesondere die Ausbauabsichten des Tragers der StraRenbaulast
fr die anschlieBenden freien Strecken beriihrt, bedarf es nach unserer Einschdtzung

gegenstdndlich auch keiner Zustimmung der Straenaufsichtsbehorde.

In fachlicher Hinsicht wird die detaillierte Uberpriifung der geplanten Anbindungen an
die in Baulast der Stadt stehenden St2399 in fahrgeometrischer Hinsicht
(Befahrbarkeit, Flachenanspruch, Neigungsverhdltnisse, etc.) als auch im Hinblick auf
die Sichtverhdltnisse sowie die Leistungsfahigkeit angeraten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Grundsdtzliche Einwendungen ge-
gen die Planung werden nicht erhoben. Die Hinweise zur verkehrlichen Anbindung
und ErschlieBung wurden im weiteren Verfahren geprift und bei der Ausarbeitung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans beriicksichtigt. Anderungen der Planung ergeben
sich hieraus nicht.
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b) Abfallentsorgung (Amt 3.27)
e. E./ siehe Anmerkung / siehe Anlage

In der Ndhe (Birnensteig) befindet sich ein Containerstandort. Derzeit wird die Auflo-
sung des Containerstandorts ForstamtsstralRe aus Sicherheitsgriinden erforderlich. Ein
Ersatzstandort in Raigering ist aktuell nicht verfligbar. Alternative Standorte in Raige-

ring haben bisher alle abgesagt (Feuerwehr, Schiitzenverein) bzw. sind nicht geeignet.

Vor dem Hintergrund, dass kein Ersatz gefunden wird, wird um Planung eines Stand-
orts im Baugebiet gebeten, da die Raigeringer auf nahegelegene Containerstandorte
ausweichen missten und der Standort Birnensteig dann (iberlastet wiirde.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine
Wohnanlage auf privaten Grundstiicksflachen. Die Planung dient vorrangig der
Schaffung von Wohnraum einschlielich der hierfiir erforderlichen Erschlie-
Rungs- und Freiflichen. Offentliche Wertstoffcontainerstandorte sind nicht Be-
standteil der vorliegenden Bauleitplanung und kdnnen auf den privaten Fla-
chen des Vorhabentrdgers nicht verbindlich festgesetzt werden.

Die Standortsuche fiir Wertstoffcontainer ist unabhdngig vom vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren zu betrachten und gegebenenfalls an anderer Stelle zu
|6sen.
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hier: Wasserwirtschaft und Gewdsserschutz
In der Planung der Niederschlagswasserbehandlung flir das neue Baugebiet ,Raigeringer Hohe
Nord" ist vorrangig auf die Schaffung von Verdunstungs- und Versickerungsmoglichkeiten von
Regenwasser hin abzuzielen.
Ziel eines Niederschlagswassermanagements sollte es sein, eine naturnahe Wasserbilanz zu
erreichen, d.h. Niederschlagswasser am Ort des Anfalls wieder dem natdirlichen, lokalen Wasser-
kreislauf zuzufiihren. Niederschlagswasser ist dazu bereits am Anfallort tGiber die Planung von
grin-blauer Infrastruktur d.h. dezentrale Regenwasserteiche wie in Anlage
ge_3_Entwurf_des_vorhabenbezogenen_Bebauungsplanes_AM_157_Rai-geringer_Hoehe Nord
bereits anskizziert, offenen Entwdsserungsrinnen, Regengdrten und dezentralen Versickerungs-
moglichkeiten sowie festgesetzten Fassaden- und Dachbegriinungen als auch Empfehlungen zu
Regenwassernutzungen etc. zu speichern und zu bewirtschaften.
Gemeinschaftsflachen sind bestenfalls mit Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
und/oder offene Niederschlagswasserabflussrinnen mit als Verdunstungsmulden Verdunstungs-
moglichkeit zu gestalten. So kdnnen dezentrale Verdunstungseinrichtungen urbanen Hitzeent-
wicklungen entgegenwirken und ein angenehmes Kleinklima schaffen. Neben Festsetzungen zur
. dezentralen Riickhaltung (Mulden im Geldnde, unterirdische Speicher auf 6ffentlichen
Liegenschaften, offene Entwdsserungsrinnen, raue Oberflachenbeldge
sind dariiber hinaus auch folgende Festsetzungen

. wasserdurchldssige Bodenbeldge

. Dach- und Fassadenbegriinung (Dachbegriinung mit integrierten Retensionskdrpern)

. beschichtete Metalleindeckungen bzw. Kombinationen von Dachbegriinung in Verbin-
dung mit Photovoltaik-Modulen

. Regenwassernutzung — Einbau von dezentralen Retensionszisternen

im Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Verdunstungsmdglichkeiten sind noch vor der Versickerung von Niederschlagswasser anzustre-
ben, nachrangig erst eine Regenwasserableitung.

Ganzjdhrig genutzte Regenwasserspeicher reduzieren den Regenabfluss inkl. Riickhaltung der
Abflussspitzen. Bei der Regenwasserspeicherung und -riickhaltung ist auf naturnahe Losungen
zuriickzugreifen. Sie dienen nicht nur der raschen Entsorgung des anfallenden Regenwassers,
sondern zeichnen sich durch zusitzliche Okodienstleitungen aus. Zusétzlich zur Entwisserungs-
funktion konnen so Mikroklima, Biodiversitdt und die Grundwasserbilanz verbessert werden.
Falls die Planungen nach Ausschépfung o.g. Verdunstungs- und Versickerungsméglichkeiten
eine Trennkanalisation mit Ableitung der Niederschlagswassers iber die Regenriickhaltebecken
54 Nérdlich der KrumbacherstraRe vorsehen, ist eine hydraulische Uberrechnung mit Anderung
der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis vom 27.11.2002 erforderlich.

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wurden gepriift und in die Pla-
nung eingestellt. Die Moglichkeiten zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser wurden im Rahmen der Fachplanung untersucht. Aufgrund
der geringen Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden sowie der ausgeprdgten
Hanglage ist eine ausreichende Versickerung im Plangebiet nicht méglich. Zur Verrin-
gerung des Oberflachenabflusses sind Dachbegriinungen vorgesehen. Das anfallende
Niederschlagswasser wird (iber Regenwasserkandle gesammelt, in einem Stauraumka-
nal zurtickgehalten und gedrosselt in den Krumbach eingeleitet. Fiir die Einleitung des
Niederschlagswassers wurde mit Bescheid vom 29.07.2024 eine wasserrechtliche Er-
laubnis erteilt. Die Belange des Wasserhaushalts und des Gewadsserschutzes werden
damit angemessen berticksichtigt. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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Biotopkartierung:

Im Plangebiet kommen folgende Biotope mit amtlicher Nummer vor:
Am 70 im Osten des Plangebietes.

Am 84 im Nordosten des Plangebietes

Im Plangebiet befindet sich auRerdem eine Obstwiese, die zwar noch nicht in der Bio-
topkartierung erfasst ist, vermutlich, weil diese Kartierung veraltet ist. In der Aktuali-
sierung wird diese Obstwiese ziemlich sicher kartiert werden.

Biotopverbund:

Es besteht ein Biotopverbund zwischen den einzelnen Feldgehdlzen, dem Mariahilfberg
auf der westlichen Seite und dem Krumbach Tal mit dem Geschiitzten Landschaftsbe-
standteil ,Hangleitenwald an der Pfaffenleite" auf der Gstlichen Seite.

Artenschutz:

Aufgrund der wertvollen Strukturen ist zwingend eine saP (spezielle Artenschutzpri-
fung) durchzufithren. Nachdem es Nachweise fiir Reptilien gibt, sind diese neben den
Brutvogeln und Fledermdusen ebenfalls zu kartieren. AuBerdem befindet sich laut FIN-
View im Nordosten ein ASK-Sondergebiet. Hier wurden nach der ASK vor allem Heu-
schrecken aufgenommen.

Landschaftsbild:

Der mehrstockige Wohnkomplex verdndert das Landschaftsbild gravierend. Dieser
Komplex ist von Landschaftsschutzgebiet ,,Krumbach" sowie dem geschiitzten Land-
schaftsbestandteil ,Hangleitenwald an der Pfaffenleite" sehr gut einsehbar. Das Krum-
bach Tal wird maRgeblich verandert.

Fazit:
Eine abschlieBende naturschutzfachliche Stellungnahme kann erst nach den Ergebnis-
sen der sap erfolgen.

Die Hinweise zu den vorhandenen Biotopstrukturen, zum Biotopverbund, zum Arten-
schutz sowie zum Landschaftsbild wurden geprift und im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt. Zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Belange wurden eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung (saP) sowie die erforderlichen faunistischen Kartierungen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden in die Planung eingearbei-
tet. Hieraus resultieren insbesondere MaBnahmen zum Artenschutz, Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen sowie Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von
Gehdlzstrukturen und zur landschaftlichen Einbindung des Vorhabens. Die Auswirkun-
gen auf Natur, Landschaft und Landschaftsbild wurden im Umweltbericht bewertet
und in die Abwdgung eingestellt. Unter Berilicksichtigung der festgesetzten Schutz-,
Vermeidungs- und Kompensationsmalknahmen stehen die naturschutzfachlichen Be-
lange der Planung nicht entgegen.
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mit dem Ausgleich im gleichen Naturraum auBerhalb der Stadt Amberg besteht grundsatzlich
Einverstdandnis, Eingriffe kdnnen auch im Naturraum D61 ausgeglichen werden.
Ausgleichsberechnung:

Nach Riicksprache mit Herr Frank kann ich zu seiner Einschatzung sagen: Herr Frank hat die
Bewertung nur nach dem Luftbild gemacht, er hat z.B. die Wiese nicht vor Ort angeschaut und
konnte daher nicht erkennen, dass die Wiese wesentlich artenreicher ist und extensiver genutzt
wurde, als die von ihm der Berechnung zu Grunde gelegte Nutzungs- und Biotoptypen. Aus na-
turschutzfachlicher Sicht muss daher die Wiese, wie bereits mitgeteilt, viel hdher eingestuft
werden.

Nachdem ich jetzt auch Pldne fiir die Feuerwehrzufahren und Feuerwehraufstellflichen gesehen
habe, muss festgestellt werden, dass im gesamten Baugebiet voraussichtlich keine Bestands-
baume erhalten werden kdnnen. Hier stellt sich die Frage, in wie weit VermeidungsmaRnah-
men greifen kdnnen, welche die von lhrem Biiro angesetzte niedrigeren Einstufungen nach dem
Leitfaden rechtfertigen.

Nach dem Plan fiir die Tiefgaragen wird die im Osten verlaufende Hecke ebenfalls zerstort. Die-
se kann nach dem zuletzt vorliegenden Tiefgaragenplan nicht erhalten werden. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht ist die Hecke sehr wertvoll, dient als Biotopverbund und sollte daher unbedingt
erhalten werden. Hierzu misste die Tiefgarage nach Westen verschoben werden, damit ausrei-
chend Platz fiir den Erhalt der Hecke bleibt.

Bebauungsplan AM Raigering 4D: Nach geltendem Recht muss fiir einen rechtskraftigen B-Plan
keine Kompensation erfolgen. Dieser B-Plan wurde aufgestellt, als es noch keine Eingriffsrege-
lung gab. AuBerdem scheint das Baugebiet keine verniinftige ErschlieBung zu haben. In wie weit
dieser Bebauungsplan wirklich rechtskraftig ist, erscheint daher fraglich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten folgende Punkte noch geklart werden:

e Der Freiflachengestaltungsplan muss komplett (berarbeitet werden, da aufgrund der Feuer-
wehrzufahrten und dem , Anleitern” so gut wie keine Baumpflanzungen mehr moglich sind.

e In dem Freiflachengestaltungsplan sollten auch Angaben gemacht werden, wie stark die
Tiefgaragen lberdeckt werden und ob dort wenigstens Strauchpflanzungen moglich sind.
Bepflanzungen und ein Erhaltung von anfdnglicher Bepflanzung wird in Gebdudendhe ver-
mutlich grundsatzlich schwierig, weil viele Mieter oder Wohneigentiimer sich nicht ihre
Wohnung beschatten lassen wollen. Wie geht man mit dem Eichenprozessionsspinner um,
der dazu gefiihrt hat, dass der stddtische Kinderspielplatz geschlossen wurde. Sollen die Bdu-
me regelmaRig abgesaugt werden und wer bezahlt die MaBnahmen, ansonsten sind die ge-
planten Balkone und Fenster vor allem im Stiden in unmittelbarer Gefahrenlage durch den
Eichenprozessionsspinner (evtl. folgen daraus Schadensersatzanspriiche).

Die erganzenden Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde zu den vorhandenen Bio-
topstrukturen, zum Biotopverbund, zum Artenschutz sowie zum Landschaftsbild wur-
den im weiteren Verfahren bericksichtigt. Die geforderte spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) einschlieBlich der erforderlichen Kartierungen wurde durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der Untersuchungen wurden in die Planung eingearbeitet und durch
entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- und Artenschutzmanahmen berticksichtigt.
Dariiber hinaus wurden die vorhandenen Gehdolzstrukturen und naturschutzfachlich
wertvollen Bereiche bewertet und soweit erforderlich durch Festsetzungen gesichert.
Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden im Umweltbericht untersucht und
in die Abwdgung eingestellt. Die zunachst vorbehaltene naturschutzfachliche Beurtei-
lung konnte damit im weiteren Verfahren fachlich abgearbeitet werden.
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e Wie werden die Rickhaltebecken auf den Tiefgaragen gebaut, handelt es sich rein tech-
nisch Bauwerke? Wie werden diese gepflegt (Wege fir die In-Stand-Haltung ...)?

e ArtenschutzmalRnahmen: Hier sind nach der vorldufigen saP eine ganze Menge CEF-
MaRnahmen zu verwirklichen. Die Kdsten fir Vogel und Fledermduse sind dabei das geringste
Problem. Es sollten, nachdem der Ausgleich im Naturraum D61 erfolgen soll und keine eigenen
Flachen in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes zur Verfiigung stehen, sollen sinnvollerweise
nahe gelegene stddtischen Obstwiesen optimiert werden, d.h. eventuell Nachpflanzen von ge-
eigneten Obstbaumen fachgerechte Pflege der vorhandenen Obstbaume etc. (z.B. auf Kosten
des Vorhabentragers). Im Plangebiet selbst muss vor allem etwas fiir Insekten unternommen
werden, wo und wie? Auch zur insektenfreundlichen Beleuchtung wurde nicht gesagt. Bisher
fehlt eine Durchgdngigkeit im Baugebiet, also Vernetzungsstrukturen und -korridore fiir Vgel
und Fledermduse. Gibt es neue Pldne (nachdem die geplanten Baume nicht verwirklicht werden
kénnen), um dem Artenschutz gerecht zu werden? Die externen Ausgleichsflachen liegen wie
oben angesprochen nicht vor Ort und kénnen daher den Eingriff nicht minimieren, bzw. kénnen
Verbotstatbestdnde nicht verhindern.

e Sind Fassaden- und Dachbegriinungen vorgesehen? Wenn ja: wie schauen diese aus, han-
delt es sich um eine intensive Dachbegriinung oder nur extensive Dachbegriinung? Sollen Fas-
sadenbegriinungen vorgesehen werden und reicht dafiir der Platz fiir die Bepflanzung aus?

e Ausden vorliegenden Planen geht noch nicht hervor, wie die Tiefgarage erschlossen wird;
wenn Zufahrten von der FriedlandstraRe her geplant sind, missen diese in Bezug auf Eingriff
und Ausgleich, sowie bei den Festsetzungen berlicksichtigt werden, der Geltungsbereich wdre
zu erweitern. Es verlduft eine Ferngasleitung im Stiden, wurde diese Leitung in den Planungen
berticksichtigt oder kommt es noch zu Verschiebungen?

e Im Freiflachengestaltungsplan fehlt der Kinderspielplatz, der gesetzlich vorgeschrieben ist.
Wo ist dieser vorgesehen? Sollen AufwertungsmaRnahmen fiir den bestehenden Spielplatz ver-
traglich vereinbart werden? Wo ist dies festgeschrieben?

e Das Geldnde fillt sehr stark ab und aus den Pldanen sind nur sehr schwer die Stiitzmauern
etc. zu erkennen. Hier ist es notwendig verschiedene Schnitte zu erstellen oder noch besser ein
Modell zu bauen.

Nachdem der Freiflachengestaltungsplan so keineswegs funktionieren kann und die Anforde-
rungen der saP insbesondere beziiglich der CEF-MaRnahmen noch abgestimmt werden miissen,
wdre es aus meiner Sicht sinnvoll, dies mit den wichtigsten Beteiligten in einem personlichen
Gesprdch zu erdértern.
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Bei der Gestaltung der Wohnanlage sollte bedacht werden, dass die einzelnen Hauser
nicht direkt angefahren werden kdnnen. Dies betrifft insbesondere Lieferfahrzeuge mit
einer grolReren Fahrzeughohe (z. B. Mobellieferungen, Klein-Lkw zur Gartengestaltung).
Ferner sollte bedacht werden, dass in der Zukunft Reparaturarbeiten anfallen kénnen
und flr diese auch Baufahrzeuge einfahren miissen, auch Bagger und Lkw's. Da auch
die Vergangenheit gezeigt hat, sind Sackgassen dafiir hdchst ungeeignet und es kommt
immer wieder zu groRBeren Problemen.

Seitens des StraRenverkehrsamts wird daher vorgeschlagen, dass auch fir diese Wohn-
anlage eine Zu- und Abfahrt geschaffen wird.

Die Hinweise zur Erreichbarkeit der Gebdude durch Liefer-, Wartungs- und Baufahr-
zeuge wurden gepriift. Die Stellungnahme bezog sich auf einen friitheren Planungs-
stand. Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde die Bebauung neu geordnet und
auf fiinf Gebduderiegel konzentriert. Die ErschlieBung erfolgt (iber eine zentrale An-
bindung an die StraRe ,Kleinraigering“. Verschiedene ErschlieRungsvarianten, ein-
schlieBlich zusatzlicher Anbindungen, wurden untersucht. Aufgrund der topographi-
schen Verhaltnisse, naturschutzfachlicher Restriktionen sowie fehlender Flachenver-
flgbarkeit konnten weitere Zu- und Abfahrten nicht realisiert werden. Die Erreichbar-
keit der Gebdude fir Liefer-, Wartungs- und Rettungsfahrzeuge wird im Rahmen der
vorliegenden ErschlieRungsplanung sichergestellt.




Bebauungsplanaufstellungsverfahren Amberg 157 ,,Raigeringer Hohe Nord“

A

Vorlage 005/0009/2026 Anlage 8, Seite 23 ‘f*j’
In der Fassung vom 15.07.2026 Ot
AMBERG

Anregungen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung

Abwadgungsvorschlage der Stadtverwaltung

Stadt Amberg Referat 3 - Amt 3.41 StraRenverkehrsamt (erganzende Stellungnahme)
Seite 1 von 1 - Stellungnahme vom 08.11.2021

im Rahmen unseres Jour-Fix ,Verkehr in Amberg“ haben wir die Planungen diskutiert,
folgende Gedankenschritte haben wir dazu festgehalten:

Protokollnotiz:

Frau Stich tragt zum geplanten Bauvorhaben vor. Geplant ist eine Wohnanlage mit 70+
WE und 1,5 Tiefgaragenstellpldtze pro WE. Es wird erwartet, dass sich dort Biirger an-
siedeln, die mit dem Kfz in den Stadtbereich, also bei der Tiefgaragenausfahrt nach
links in die AM 157 (AuRere Raigeringer StraRe) abbiegen wollen.

Folgende Probleme kénnen auftreten:

e Durch die derzeit durchgezogene Linie ist ein Linksabbiegen aus der Tiefgarage
nicht méglich, die ausfahrenden Fahrzeuge miissen rechts abbiegen und dann im wei-
teren Verlauf der AM 157 wenden. Dies kann zu behindernden und damit gefdahrlichen
Situationen fihren.

e FEine zweite Ausfahrt aus der Tiefgarage (iber die FriedlandstralRe kann die vorheri-
ge Situation entscharfen, das Linksabbiegen wird dann auf die Kreuzung Friedlandstra-
Re/AuRere Raigeringer Str. verlagert. Die Friedlandstr. wird durch den zusétzlichen
Verkehr belastet, die dortige Parksituation wird sich dadurch verscharfen, die Zufahr-
ten flr Rettungsdienste und FW wieder erschwert.

e Ein zweiter Zugang zur Tiefgarage wird von den Rettungsdiensten/FW grundsatz-
lich beflirwortet.

Sollte das Linksabbiegen aus der ersten Tiefgarage durch unterbrechen der durchgezo-
genen Linie gestattet werden, ist dies mit abgesenktem Bordstein am Grundstiick
kenntlich zu machen. Mit Rickstau in die Tiefgarage ist dann zu rechnen.

Eine endgliltige LOsung kann derzeit nicht favorisiert werden.

Zur Ein- und Ausfahrtsituation auf die Zufahrtstrae Kleinraigering

Die Hinweise zur Ein- und Ausfahrtsituation auf die StraRe ,Kleinraigering” wurden
gepriift und im Rahmen der ErschlieBungsplanung berticksichtigt. Schleppkurven,
Sichtverhdltnisse sowie die Ausbildung der Zufahrt wurden entsprechend angepasst;
erforderliche MaRnahmen zur Freihaltung der Sichtfelder werden im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung umgesetzt. Der durchgdngige Gehweg bleibt erhalten, die Zufahrt
wird als private Grundstiickszufahrt ausgebildet.
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Ein- und Ausfahrtsituation auf die Zufahrtstrafe Kleinraigering:
o Schleppkurven: sind in Ordnung, nur der Bereich zur Feuerwehrzufahrt muss auf

6m aufgeweitet werden (Stand Oktober 2021)

o Sichtweiten: Zaun und Teil der Begriinung auf Flurstiicks-Nr. 3050/8 behindern
die Sicht, ansonsten in Ordnung, da die Tiefgaragenzufahrt mit einer ebenen
Aufstellflache von knapp 9m Ldnge geplant wird - Sichtbeziehungen zwischen
ausfahrenden Kfz und Verkehr auf Kleinraigering sind gegeben, wenn die Sicht-
behinderungen auf der Flurstiicks-Nr. behoben werden

o Verkehrsspiegel gegentiiber der Tiefgarageneinfahrt: ist Notlésung fiir Bestand,
aber nicht bei Neubau = keine Lésung an dieser Stelle
o Durchgdngiger Gehweg entlang Kleinraigering muss erhalten bleiben, nur Bord-

steinabsenkung zur Einfahrt ist zuldssig! - Tiefgaragenzufahrt muss als private
Einfahrt ersichtlich bleiben und darf nicht den Charakter einer eigenen Stralle
annehmen
. Doppelte Erschlieung tber die Friedlandstrale ist geboten, da:
. Gegebenheiten an der Einfahrt auf Kleinraigering:
. mindestens 130 Kfz, die dort ein- und ausfahren
o Strale ist verhdltnismadRig eng (ém Breite, inklusive Bereich zum
Abfiihren des Oberflachenwassers; ohne diesen Bereich: 5,20m )
. Gefalle (@ ca. 7%)
. Kurven
. Doppelte ErschlieBung wirkt Staugefahr in der Tiefgarage entgegen, vor
allem in der Spitzenstunde am Morgen = Entzerrung der Ein-/ Ausfahrt-
situation durch zweite Zufahrt
o Doppelte ErschlieRung erhoht die Motivation der Bewohner der Raige-
ringer Hohe Nord, ihre Kfz auf den ausgewiesenen Parkfldchen der Tief-
garage zu parken, anstelle sich aus Bequemlichkeit entlang der Fried-
landstralRe einen Parkplatz zu suchen.
- Keine zusatzliche Belastung der Parksituation in der FriedlandstralRe
. Kleinraigering ist StaatsstraRBe in kommunaler Baulast > Staatliches Bauamt mit
einbeziehen
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Empfehlungen an die Verkehrsbehérde:

o Priifung des Zeichens 274: Zuldssige Hochstgeschwindigkeit 30km/h auf der
Stralle Kleinraigering, um die Ein- und Ausfahrtsituation moéglichst sicher zu ge-
stalten (aktuell 10-2021 nur aus Larmschutzgriinden mdoglich)

o Zeichen 295 an dieser Stelle unterbrechen, um die Ausfahrt aus dem Grundstiick
in beide Richtungen zu ermoglichen. Ggf. ist die Ausfahrtsituation zu einem spad-
teren Zeitpunkt nach Bezug der Wohnungen noch einmal zu bewerten. Falls Un-
fallschwerpunkt: Nachtraglich Linksabbiegen durch Anbringen von Zeichen 209
(vorgeschriebene Fahrtrichtung rechts)

o Parkverbotszone auf StraRe Kleinraigering ist notwendig, da sich das Besucher-
parken sonst in die AuRere Raigeringer StraRe und Kleinraigering verlagert

Option Zufahrt iiber FriedlandstraRe:
. Sichtweiten:

e Tiefgaragenzufahrt: ebene Flache von 5m zum Aufstellen von ausfahrenden
PKW aus der Tiefgarage ist sinnvoll, damit Sichtbeziehungen zum Verkehr
auf der Friedlandstralle gegeben sind (ggf. sind auch Blsche zurlickzu-
schneiden)

e  Parkverbotszonen ausweisen, um Sichtbeziehungen von der Ausfahrt auf
die FriedlandstralRe zu gewahrleisten 2ist aktuell/ nach aktuellen Planun-
gen gegeben (Stand Oktober 2021)

. Momentane verkehrsrechtliche Gestaltung ist zu tiberpriifen: Durch die neue

Bebauung werden in groBerem Umfang zusdtzliche PKW (iber die Friedlandstra-

Re fahren. Die in der FriedlandstraBe parkenden PKW werden den Begegnungs-

verkehr erschweren. Es ist daher zu priifen, ob die verkehrsrechtliche Gestaltung

in der FriedlandstraRe strenger geregelt werden muss, was jedoch den in der

FriedlandstraBe ohnehin schon hohen Parkdruck noch weiter erhéhen wiirde.

— Durch die BaumaRnahme darf sich der Parkdruck in der FriedlandstraBe
nicht zusatzlich erhéhen

— Bauherr sollte tiber das nach Stellplatzsatzung der Stadt Amberg Kfz-Fa-
StplS sowie die GaStellV geforderte MindestmaR an Parkpldtzen hinaus zu-
sdtzliche oberirdische Parkplatze fiir Besucher schaffen

. Der Anschluss fir FuBgdnger und Radfahrer ist auch Giber die FriedlandstraRe
mit geeigneten, regelkonformen Geh- und Radwegen herzustellen.

Empfehlungen an die Verkehrsbehdrde

Die verkehrsrechtlichen Rahmenbedingungen, insbesondere zur zuldssigen Geschwin-

digkeit sowie zur Anordnung verkehrsregelnder MaBnahmen, wurden im Rahmen der

Planung gepriift. Die Ausgestaltung der Ein- und Ausfahrtsituation erfolgt unter Beach-
tung der bestehenden straRenrechtlichen Vorgaben und der erforderlichen Sicht- und

Sicherheitsanforderungen. Eine abschlieBende Priifung und Anordnung konkreter ver-
kehrsrechtlicher MaBnahmen erfolgt im Rahmen der zustdandigen Fachbehdérden.

Option Zufahrt Gber Friedlandstrale
Die Anregung einer zusatzlichen ErschlieRung (iber die FriedlandstraBe wurde gepriift,
jedoch aus stddtebaulichen und topographischen Griinden nicht weiterverfolgt.
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Anfahrt Miillabfuhr:

. Haltebereich fir Mdllabfuhr an der StraRe Kleinraigering ist fir Wenden/ Bucht nicht
ausreichend groB; Entsorger befdhrt keinen Privatgrund

. Sinnvoller wdre das Laden an der FriedlandstraRe, da verkehrsberuhigter als Kleinraige-
ring

- Abstimmung mit Versorger vor Fertigstellung der Planungen

Kfz-Stellplitze und Fahrradstellpldtze:
. Aus den bis zum 05.10.2021 zur Verfiigung gestellten Planen geht nicht hervor, welche

GroRRe jeweils die 73 Wohneinheiten aufweisen. Von diesen hdngt ab, wie viele Kfz-
Stellpldtze und auch Fahrradstellpldtze notwendig sind. Geplant wird vom Architekten
mit 1,5 Stellpldtzen pro Wohneinheit (Stand 05.10.2021). Zu beachten ist die aktuelle
Stellplatzsatzung der Stadt Amberg Kfz-Fa-StplS sowie die GaStellV fiir das Besu-
cherparken (10%).

. Besucherparkpldtze sollen oberirdisch angelegt werden und fiir Besucher gut erkennbar
und schnell auffindbar sein. Das Ausweisen von Besucherparkpldtzen in der Tiefgarage
wiirde das Auffinden erschweren und den Parkdruck in der FriedlandstraRe erhéhen.

. Fahrradstellpldtze sind in den aktuellen Pldanen nicht zu erkennen. Zu beachten ist die
aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Amberg Kfz-Fa-StplS.
. Weitere Anforderungen an die Fahrradstellpldtze:

e sollen im Bereich der jeweiligen Eingdnge geplant werden, damit sie gemadR Stell-
platzsatzung unmittelbar erreichbar sind

e Aufgrund der groRen Anzahl an Wohnungen und damit verbundenen bendtigten An-
zahl an Fahrradstellpldtzen ist eine ebenerdige Fahrradgarage auf versiegeltem Areal
sinnvoll und wiinschenswert

e Das Unterbringen der Fahrrdder in der Tiefgarage ist aufgrund der geplanten Stei-
gung von z.T. 15% nicht moglich. Zusatzliche Gefahr durch Rutschen auf dem Tiefga-
ragen-Bodenbelag im Winter/ bei Ndsse

Tiefgarage:

° Die Empfehlungen fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) sind zu beachten
(insbesondere Rampen)
. Zu beachten ist, dass Kuppen und Wannen der Rampen auszurunden sind. Dadurch ver-

klrzt sich die Basisldnge der Rampe, die dadurch steiler wird als ohne Ausrundung

- die aktuellen Pldne sollten insbesondere an den Stellen, an denen eine maximale
Steigung von 15% geplant ist, bereits die notwendigen Ausrundungen beinhalten, da
sonst die Rampen zu steil werden.

Mdillabfuhr:

Die Hinweise zur Anfahrbarkeit fir Entsorgungsfahrzeuge wurden geprift. Die
Mdllentsorgung ist im Vorhaben bereits konzeptionell geregelt und erfolgt iber ein
Hausmeisterfahrzeug, das die oberirdischen Mllstandorte (iber die Feuerwehrzufahrt
zum vorgesehenen Vorhaltebereich verkehrt. Die Befahrbarkeit sowie die erforderli-
chen Aufstell- und Bewegungsfldchen wurden im Rahmen der Planung berticksichtigt
und sind gewadhrleistet. Weiterer Regelungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplans be-
steht insoweit nicht.

Kfz-Stellplatze und Fahrradstellpldtze

Die Belange der Kfz- und Fahrradstellplatze wurden im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Stellplatznachweises berticksichtigt. Die Anzahl der Stellpldtze richtet sich nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Amberg und ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
nachgewiesen.

Tiefgarage:

Die Hinweise zur Ausgestaltung der Tiefgaragenrampe wurden gepriift. Die Planung
der Tiefgarage erfolgt unter Beachtung der einschlagigen technischen Regelwerke,
insbesondere der Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR). Die sichere
Befahrbarkeit der Tiefgarage sowie die Einhaltung der Anforderungen an Feuerwehr-
und Rettungszufahrten wurden im Rahmen der weiteren Planung gepriift. Weiterer
Regelungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplans besteht insoweit nicht.
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Hinweis

1. Es wird Auf die GaStellV bezliglich Rampenneigung fiir Tiefgaragen verwiesen. Die
Umsetzung der Tiefgarage kann sich bei der aktuellen Planung mit dem natiirlichen
Geldandeverlauf als schwierig gestalten. Bei der geplanten Tiefgarage handelt es wahr-
scheinlich um eine zusammenhangende GroRgarage.

2. Es wird darauf hingewiesen eine Umfahrung zu priifen. Dies hat folgende Griinde.
Mit der angegebenen Geschossigkeit kann die Steckleiter der Feuerwehr nicht mehr
die oberen Geschosse der Innenhéfe erreichen. Es bendtigt eine Zufahrt fiir den Dreh-
leiterwagen sowie entsprechender Aufstellflachen. Auf die Planung von entsprechend
Feuerwehr Aufstellflichen wird allgemein hingewiesen. Es wird empfohlen friihzeitig
einen entsprechenden Fachplaner einzubeziehen.

Ebenso ist es den Anwohnern nur schwer zuzumuten ihren Hausmill von Ganz unten
entgegen der Topografie circa 120m zu den Millhduschen zu transportieren.

3. Es wird auf die Einhaltung der Abstandsflichen nach Art.6 BayBO auf den eigenen
Grundsticksflachen hingewiesen.

Die Hinweise zur Tiefgarage, zur Topographie sowie zur ErschlieBung und Feuerwehr
wurden gepriift. Die Tiefgarage ist als zusammenhdngende GrolRgarage Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans und unter Berticksichtigung der Garagen- und Stell-
platzverordnung sowie der Gelandeverhdltnisse konzipiert. Die erforderlichen Feuer-
wehrzufahrten, Aufstellflichen und Rettungswege sind im Vorhabenkonzept beriick-
sichtigt und mit den zustdandigen Fachstellen abgestimmt.

Die Millentsorgung ist im Vorhaben organisatorisch und funktional geregelt und er-
folgt Giber ein vorgesehenes Entsorgungssystem mit entsprechenden internen Trans-
portwegen und Sammelstellen; die grundsatzliche Funktionsfahigkeit ist Bestandteil
der Planung.
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Tops:
1. Allgemeines:

a. Es wurden die rechtlichen Grundlagen und deren Anwendungsbereiche erldutert. BayTB,
Richtlinie fiir die Flichen der Feuerwehr; Kompendium der Feuerwehr Miinchen.

b. Es wurde die baurechtliche Situation besprochen. Dem Bauherrn wurde erldutert, dass er
bei dieser MaBnahme die Fldachen fiir die Feuerwehr auf seinem privaten Grundstiick
errichten muss. Zu den Fldchen der Feuerwehr zdhlen u.a. Zufahrten, Bewegungsflachen
und Aufstellflachen.

2. Steigung der Flachen der Feuerwehr:

a. Die maximale Steigung wurde durch den Architekten mit 13,2 % angegeben. Es wurde
erldutert das die Obergrenze im Regelfall bei 10% liegt und hier somit eine Uberschrei-
tung von 30,2% vorliegt.

b. Es wurde aufgezeigt, dass im ganzen Stadtgebiet Amberg es keine StraRe gibt, welche
Giber eine solche Steigung verfiigt und gleichzeitig mit der Drehleiter eine Anfahrt erfor-
derlich ist. Alle StraRen im Stadtgebiet Amberg, welche durch das Feuerwehrfahrzeug
mit der Drehleiter befahren werden missen, verfiigen iber eine geringere Steigung.

- Fazit: Die angegeben Steigung mit max. 13.2 % sowie des Verlaufes des Profils gemaR

Plandarstellung stellt eine Obergrenze / Ausnahme dar und kann unter nachfolgenden-
den Punkten zugestimmt werden.

3. Befestigung:
a. Die Zufahrt, welche geradlinig an den geplanten Gebduden hangabwarts vorbeifiihrt, ist
zu asphaltieren oder zu pflastern.
b. Die Flichen zwischen den Gebiduden sind mit Rasengittersteinen oder gleichwertig zu
befestigen. Mit dieser Befestigung kann nach den Abbiegeradien begonnen werden.
- Fazit: Die asphaltierten Befestigungen sind insbesondere wegen dem steilen Gefille
erforderlich.
4. Pflege / Bewirtschaftung der Fldchen:
a. Die Zufahrten sind frei von Laub, Schnee und Eis zu halten.
—Fazit: Die Forderung der Pflege wird betont, da es hier wegen dem steilen Gefille beson-
ders erforderlich ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen:

(1) Allgemeines:

Die rechtlichen Grundlagen und Anforderungen an die Flachen fiir die Feuerwehr wur-
den bei der Planung beriicksichtigt. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten, Bewe-
gungs- und Aufstellflichen sind Bestandteil der Vorhabenplanung und werden auf den
privaten Grundstiicksflachen des Vorhabentragers nachgewiesen.

(2) Steigung der Flachen der Feuerwehr

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die erh6hte Steigung der Feuerwehrzufahrt ist
aufgrund der besonderen Hanglage erforderlich und wurde im weiteren Verfahren mit
der Feuerwehr abgestimmt. Die Feuerwehr hat der Ausfiihrung unter Einhaltung der
abgestimmten Anforderungen (u. a. Tragfdhigkeit, Breite, Aufstellflachen und Freihal-
tung der Zufahrt) zugestimmt.

(3) Befestigung

Aufgrund der topographischen Verhdltnisse und des teilweise steilen Gefdlles wird die
Feuerwehrzufahrt mit einer dauerhaft tragfdhigen und befestigten Oberfldche herge-
stellt. Die weiteren Feuerwehrfldchen zwischen den Gebduden kénnen entsprechend
den Anforderungen mit Rasengittersteinen oder einer gleichwertigen Befestigung aus-
geflihrt werden.

(4) Pflege / Bewirtschaftung der Flachen

Die Feuerwehrzufahrt und die erforderlichen Feuerwehrflachen sind dauerhaft ver-
kehrssicher zu unterhalten sowie von Laub, Schnee und Eis freizuhalten. Dies ist insbe-
sondere aufgrund der ortlichen Geldndeverhdltnisse und des Gefdlles erforderlich.
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5. Bepflanzung:

a. Die Bepflanzung ist derart zu positionieren und zu wahlen, dass die Bewe-
gungsflachen der Feuerwehr, der Feuerwehrangriff und der Rettungseinsatz
nicht eingeschrankt sind.

- Fazit: Es wurde festgestellt, dass eine konkrete Ausfiihrungsplanung der
Feuerwehrflachen erforderlich ist, damit die Flachen, welche mit Blischen und
Bdumen bepflanzt werden kénnen, ermittelt werden kénnen. Fiir die Bestim-
mung der Anleiterstellen ist ein Brandschutznachweis erforderlich. bei der Aus-
fihrungsplanung der Flachen der Feuerwehr sind auch die Flachen fiir die
tragbare Steckleiter darzustellen, sofern eine Anleiterung Gber diese Leiter er-
folgen kann.

6. Inbetriebnahme:
a. Aufgrund der ganzheitlichen Situation, sowie der nicht unerheblichen Abwei-
chung bei den Flachen der Feuerwehr (Gefdlle gréRer 10%) muss die Feuer-
wehr vor der Nutzungsaufnahme eine Anleiterprobe vollziehen.

7. Weiteres zum Baurecht - Garage:
a. Gemal aktueller Planung handelt es sich um eine GroRgarage
b. Wegen der Hanglange war noch unklar, ob es sich um eine offene oder ge-
schlossene Garage handelt. AuBerdem war nicht klar, ob es sich um eine un-
terirdische oder oberirdische Garage handelt.

(5) Bepflanzung
Die Bepflanzung ist so anzuordnen und auszuwdhlen, dass Feuerwehrzufahrten, Auf-
stellflachen, Anleiterstellen und Rettungswege dauerhaft funktionsfdhig bleiben.

(6) Inbetriebnahme

Die Durchfiihrung einer Anleiterprobe vor Nutzungsaufnahme betrifft die Ausfihrung
des Vorhabens und ist im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Vollzugsverfahrens
sicherzustellen. Eine Regelung im Bebauungsplan ist hierflr nicht erforderlich.

(7) Weiteres zum Baurecht—Garage:

Die Einstufung der Tiefgarage als geschlossene GroRRgarage wurde zwischenzeitlich
konkretisiert und in den Planunterlagen berticksichtigt. Die sich hieraus ergebenden
bauordnungs- und brandschutzrechtlichen Anforderungen sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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[¥] Stellungnahme
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Fiir das Plangebiet wurden bereits archdologische Voruntersuchungen und Grabungen
durchgeflihrt. Die bislang untersuchten Flachen wurden ohne Befund zur bauseitigen
Nutzung freigegeben. Fir die Bauausfihrung ist eine archaologische Baubegleitung
vorgesehen, um mogliche bislang nicht erkannte Bodendenkmaler zu dokumentieren

und zu schiitzen.
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Entwdsserung:

Die Entwdsserung des Baugebietes muss im Trennsystem hangabwadrts erfolgen. Hier gibt es
zwei Moglichkeiten, welche bereits im Vorfeld abgestimmt wurden:

a.) Private Entwdsserungseinrichtung der Eigentiimergemeinschaft:

Eine private Entwdsserungseinrichtung wdre vom Investor herzustellen und auf Dauer zu unter-
halten. Das Schmutzwasser misste dem Krumbachtalsammler des Zweckverbandes zugefiihrt
und das Niederschlagswasser in den Krumbach eingeleitet werden. Fiir diese Gewdssereinlei-
tung in den Krumbach ist ein Wasserrechtsverfahren vom Investor anzustrengen. Die grundsatz-
liche Umsetzbarkeit ist gegeben, da der Investor bereits private Leitungsrechte an den benétig-
ten Grundstiicken vorweisen kann. Diese Variante einer Privatentwdsserung wird seitens des
Tiefbauamtes empfohlen, da sie zeitnah umgesetzt werden kann.

b.) Variante: Offentliche Entwisserungseinrichtung

Diese Variante wdre nur dann interessant, wenn bereits konkrete Bebauungsabsichten fir den
Hang bis zur AM 30 vorhanden waren. In diesem Fall ware die Leitungsfiihrung und die Dimen-
sionierung der Entwdsserungsanlagen eine andere. Das Regenwasser misste zum Regenriick-
haltebecken 54b Josef-Kallmiinzer-StraRBe" geleitet werden. Hierfir fehlen aber einige Leitungs-
rechte an Fremdgrundstiicken. Hinzu kommt, dass sich die Stadt zum jetzigen Zeitpunkt Investi-
tionen tdtigen miisste, ohne zu wissen ob sie jemals einen Nutzen aus diesen Kandlen ziehen
kann. Daher ist u.E. von dieser Variante einer 6ffentlichen Entwdsserung abzuraten.

Verkehrstechnische ErschlieBung:

Nachdem der Plananlage 3 nichts Gegenteiliges zu entnehmen ist, gehen wir davon aus, dass
alle StraRen und Wegeflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets nach der Herstellung Privat-
flichen der Eigentiimergemeinschaft werden und nicht in die Bau- und Unterhaltslast der Stadt
Amberg (ibergehen. Somit gibt es mit Ausnahme der Einfahrt in die Kleinraigeringer Strale kei-
ne Berlihrungspunkte. Dort sind die erforderlichen Sichtdreiecke im Lageplan darzustellen. Sie
sind von sichtbehinderndem Bewuchs und Einbauten freizuhalten.

Hinweis:

Die Ausfahrt zur 6ffentlichen StralRe ist so herzustellen, dass sie als private Einfahrt ohne Vor-
fahrtsberechtigung erkennbar bleibt (Dies erfordert das Durchziehen des StraRenbordes der
offentlichen StralRe als Tiefbordstein und des Gehweges der Kleinraigeringer StraRe in durch-
gdngig bestandsgleicher Bauweise).

Entwadsserung

Beide Entwdsserungsvarianten werden geprift, es wurde sich fiir Variante 1, private
Entwdsserungseinrichtung der Eigentimergemeinschaft, entschieden. Die Entwdsse-
rung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem (iber eine private Entwdsserungseinrich-
tung. Das Schmutzwasser wird dem Krumbachtalsammler zugefiihrt, das Nieder-
schlagswasser gedrosselt in den Krumbach eingeleitet. Die erforderlichen Leitungs-
rechte liegen vor. Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung wurde bereits er-
teilt.

Verkehrstechnische ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt iber private Verkehrsflachen, die nicht in die Bau- und Unter-
haltungslast der Stadt Amberg Gibergehen. Die erforderlichen Sichtdreiecke an der Ein-
mindung in die StralRe Kleinraigering werden bericksichtigt und dauerhaft freigehal-
ten. Die Ausfahrt wird als private Einfahrt ohne Vorfahrtsberechtigung hergestellt. Eine
Plandnderung ist nicht erforderlich.
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Zusatzlich zu unserer Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung ist zum
aktuellen Entwurfsstand folgendes anzumerken:

1. Bei der Strale, Kleinraigering" handelt es sich um eine innerértliche Staatsstra-
Re. Es wdre aus unserer Sicht weder verkehrstechnisch angebracht, noch recht-
lich haltbar, die StaatsstralRe wegen einer einzelnen Wohnanlage durch irgend-
welche Beschilderungen wie Tempo-30 zu reglementieren oder sie gar durch
Unterbrechung der Vorfahrt der Privatzufahrt einer Wohnanlage unterzuordnen.
Die private Ausfahrtssituation sind so zu gestalten, dass sie mit den bestehenden
Stralen zurechtkommt und nicht umgekehrt. Wir raten dringend zur Errichtung
einer zweiten Ausfahrt in Richtung FriedlandstralRe.

2. Was die Sichtverhdltnisse im Einfahrtsbereich anbelangt, teilen wir die Einschat-
zungen der Stabstelle Mobilitdt. Mit der schwierigen Wegefiihrung und Befahr-
barkeit der Wohnanlage und innerhalb des Privatgrundstiicks befassen wir uns
von Tiefbauamtsseite nicht ndher. Das bleibt dem Objektplanern vorbehalten.
Wir weisen nur darauf hin, dass eine Bereitstellung der Milltonnen zur Abholung
aus Platzgriinden nicht auf dem Gehweg der StaatstraRe erfolgen kann und ein
Platzieren auf der steilen Fahrbahn nicht vorstellbar ware. Dies bitten wir plane-
risch zu berlcksichtigen.

1. Verkehrliche Anbindung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber die bestehende Einmiindung in die Stra-
Re Kleinraigering. Eine Geschwindigkeitsreduzierung oder Anderung der Vorfahrtsre-
gelung auf der StaatsstraRe ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Alternative Er-
schlieBungsvarianten wurden gepriift und aus stadtebaulichen, topographischen und
eigentumsrechtlichen Griinden verworfen.

2. Sichtverhaltnisse und Millentsorgung

Die erforderlichen Sichtdreiecke im Einmindungsbereich werden freigehalten. Die
Miillentsorgung wird so organisiert, dass die Millbehdlter zur Leerung an einem hier-
flir geeigneten Sammelplatz innerhalb des Plangebietes bereitgestellt werden und kei-
ne Beeintrachtigung des Gehwegs oder der Fahrbahn der StraRe Kleinraigering erfolgt.
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Die Stellungnahme des Amtes 5.5, Bauverwaltung der Stadt Amberg wird zur Kenntnis

genommen. Es sind keine offentlichen ErschlieBungsanlagen festgesetzt.
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1 BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

Planungen oder Malknahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich des Bebauunasplanes derzeit nicht vor.
2. WASSERVERSORGUNG

Wasser- und Heilguellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur

die dffentliche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.
Die Wasserversorgung ist (ber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustel-
len.

58 GRUNDWASSER

Der Grundwasserflurabstand ist uns nicht bekannt. Aufgrund des geologischen Untergrundes
(Sandsteine des Braunen Juras neben Loklehmablagerungen und lehmigen bis steinigen

Flielkerden) kénnen oberflachennahe Schichtwasserbildungen nicht ausgeschlossen werden.
4. ABWASSERENTSORGUNG

Das geplante Baugebiet ist im Wasserrechtsentwurf der Stadt Amberg vom 15.03.2013 fur
die Mischwasserentlastungen im Einzugsgebiet der Zweckverbandsklaranlage Theuern nicht
enthalten.

Mit der vorgesehenen Entwasserung im Trennsystem besteht Einverstandnis. Der Anschluss
des Schmutzwassers an den Krumbachtalsammler ist grundsatzlich méalich.

Die Wasserrechtsunterlagen fur das Einleiten von Niederschlagswasser in den Krumbach
sind vor der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis mit dem Wasserwirtschaftsamt

\VWeiden abzustimmen.

1) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2) Das neue Plangebiet wird lber die bestehenden Versorgungsanlagen versorgt.

3) Hinweise zu méglichen oberflichennahen Schichtwasserbildungen werden beriick-
sichtigt und im Rahmen der Bauausflihrung bei Griindung und Entwasserung beachtet.

4) Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Aufgrund der topographischen Situation
ist ein Anschluss an das westliche Kanalnetz nicht méglich, sodass die Entwasserung
Gber den Osten erfolgt. Das Schmutzwasser wird dem Krumbach-Sammler des ZAB
zugefihrt, das Niederschlagswasser gedrosselt in den Krumbach eingeleitet. Die was-
serrechtlichen Voraussetzungen wurden bereits geschaffen bzw. sind im Verfahren
abgestimmt.
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5. LAGE ZU GEWASSERN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,AM 157 Raigeringer Hohe Nord® befindet sich
Gstlich der Auleren Raigeringer Stralle (Staatsstralle St2399) an einem West-Osthang
(Hangneigung zwischen 9 und 12%) in Richtung Krumbach.

Oberflachengewdédsser werden keine tangiert.

Aufgrund der topografischen Lage und der zunehmenden Starkregenthematik empfehlen wir,
dass an Gebauden zusatzlich entsprechende Schutzvorkehrungen vor wild abfliefendes
Wasser getroffen werden (z. B. durch entsprechende Hdhenlage der Kellerlichtschéachte oder
sonstiger Gebaudedimungen und/oder Geldndemodellierung am Gebédude). Dies sollte ins-
besondere bei der Planung der Zufahrt zu den Tiefgaragen bericksichtigt werden. Dieser
Oberflachenwasserabfluss darf dabei jedoch nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet
werden.

Gegebenenfalls vorhandene Drainageleitungen aufgrund der teilweise landwirtschaftlichen
\Vornutzung des Geltungsbereiches sind bei der Bauausfuhrung zu beachten und soweit er-

forderlich umzulegen bzw. wiederherzustellen.

6. ALTLASTEN

Im Gberplanten Bereich sind keine Altlasten/-verdachtsflachen oder schadliche Bodenveran-
derungen bekannt. Sollten sich wahrend der Erschliefungs- oder/und Baumalnahmen Auf-
falligkeiten im Untergrund ergeben, wird auf die Mitteilungspflicht nach §1 BayBodSchG hin-

aewiesen.
Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind Vorsorgemalnahmen zu treffen.

5) Oberflichengewdsser, Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete sowie was-
sersensible Bereiche sind vom Plangebiet nicht betroffen. Die Wasserversorgung er-
folgt Giber die bestehenden Versorgungsanlagen. Aufgrund der topographischen Lage
am Hang ist mit wild abflieBendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen zu
rechnen. Entsprechende Vorsorgemallnahmen nach § 37 WHG werden berticksichtigt.
Dies umfasst insbesondere bauliche SchutzmaBnahmen an Gebduden sowie eine
schadlose Ableitung und Riickhaltung des Niederschlagswassers. Die Entwdsserung
erfolgt iber ein Regenriickhaltesystem (Stauraumkanal) im Rahmen des Trennsystems.
Das Baugebiet entwdssert nattirlicherweise in Richtung Osten zum Krumbach. Hinwei-
se zum Umgang mit Starkregen sowie zur Gefahrdung durch Sturzfluten werden im
Rahmen der Objekt- und Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt, insbesondere auch im
Bereich der Tiefgarage und deren Zufahrten.

6) Hinweise zu Altlasten werden beachtet. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Auffallig-
keiten auftreten, erfolgt eine Meldung an die zustdandigen Behérden.
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£ BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei allen baulichen Malknahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,

sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aulterhalb des Erschliefungsgebietes ist
nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zuléassig. Bodenaushub ist auf den Grund-

stlcken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungshedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fur die nicht dberbaubaren Grundsticks-

flachen der privaten Parzellen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken
(& 1a Abs. 2 BauGB).

8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan und die Flachennutzungsplanédnderung kénnen unter Beachtung o. g.

Auflagen befiirwortet werden.

7) Die Vorgaben zum Schutz des Bodens werden gemal § 202 BauGB in der weiteren
Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager beachtet. Der bei Erdarbeiten
anfallende Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung zu schit-
zen und fachgerecht zwischenzulagern. Die einschldgigen technischen Regelwerke (u.
a. DIN 18915 und DIN 19731) sind im Rahmen der Bauausfiihrung durch den Vorha-
bentrager anzuwenden. Aufgrund der steilen Hanglage und der verdichteten Bebau-
ung sind erhebliche Erdbewegungen erforderlich. Der Vorhabentrager hat ein Boden-
management im Rahmen der Bauausfiihrung sicherzustellen, um einen moglichst weit-
gehenden Wiedereinbau von Bodenmaterial im Plangebiet zu gewahrleisten. Uber-
schiissiges Material ist fachgerecht zu verwerten oder zu entsorgen. Die bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben sind im Zuge der Umsetzung durch den Vorhabentra-
ger einzuhalten.




