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Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen
Verfasser: Hofmann, Stephan, Bégerl, Andreas

Beratungsfolge 15.07.2026  Bauausschuss

Beschlussvorschlag:

Variante 1:

Es wird beschlossen, einen ca. 25 m? groRen, feuerbestandigen Millraum (F90) im Bereich
des ehemaligen Technik- und Liftungsraumes zu errichten. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Planung entsprechend fortzufihren.

oder

Variante 2:

Es wird beschlossen, einen verkleinerten, feuerbestandigen Mallraum (F90) im Bereich des
ehemaligen Technik- und Liiftungsraumes zu errichten. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Altpapierentsorgung Uber einen privaten Entsorgungsdienstleister mit zweimal
wochentlicher Abholung zu organisieren und die Ausfiihrungsplanung entsprechend
anzupassen.

Sachstandsbericht:

a) Beschreibung der MaBnahme mit Art der Ausfiihrung
Im Zuge der laufenden Brandschutzsanierung des Rathauses miissen bestehende Brandlasten
minimiert und brandschutztechnisch ordnungsgemaR gesichert werden. Dies betrifft
insbesondere die Zwischenlagerung der im Rathaus anfallenden Abfélle bis zu deren
Abholung.

Derzeit stehen die Abfallbehilter in der Durchfahrt zum Innenhof - unmittelbar unter der
historischen Holzbalkendecke des Mittleren Rathaussaals. Aus brandschutztechnischer Sicht
stellt diese Situation ein erhebliches Risiko dar, da von den gelagerten Abfallen, insbesondere
von Papier und Kartonagen, eine erhohte Brandgefahr ausgeht.

Das aktuelle Abfallaufkommen gliedert sich wie folgt:
e Restmiill: 2 Container a 1.100 Liter
e Biomiill: 2 Tonnen a 240 Liter
e Altpapier: 6 Container a 1.100 Liter




o Wertstoffe: Lagerflache fir Gelbe Sacke
Diese Abfallmengen resultieren sowohl aus dem Verwaltungsbetrieb des Rathauses als auch
aus den im Gebaude ansassigen Ladeneinheiten. Insbesondere die Altpapiercontainer
werden Uberwiegend durch Kartonagen der Ladengeschéafte beansprucht. Obwohl die
Gewerbetreibenden diese bereits vorbildlich zerkleinern und platzsparend einbringen,
werden nach aktueller Einschatzung vier der sechs Container ausschlief3lich durch die
Gewerbebetriebe benétigt. Eine nennenswerte Reduzierung des Abfallaufkommens seitens
der Rathausverwaltung ist nicht realistisch.

Um die Abfallbehalter brandschutzgerecht unterzubringen, soll der ehemalige Technik- und
Laftungsraum der Archivstube zu einem feuerbestandigen Millraum
(Feuerwiderstandsklasse F90) ausgebaut werden. Hierfur wird die bestehende Raumflache
von ca. 5,5 m? auf rund 25 m? erweitert. Die benétigte Zusatzflache von rund 20 m?2 wird von
der Lagerflache der angrenzenden Ladeneinheit , Die Truhe” abgetrennt. Die
Schaufensterflachen sowie die 6ffentliche Wahrnehmung des Ladengeschafts bleiben von
dieser baulichen MaBnahme unberihrt.

Gepriifte Alternativen
Im Rahmen der Planung wurden folgende Alternativen untersucht und aus den genannten
Griinden verworfen:

e Fehlende Erdgeschossflachen: Im Rathaus stehen keine weiteren ebenerdigen und von
auBen zuganglichen Flachen zur Verfligung.

e Dachgeschossflachen: Eine Nutzung scheidet aus brandschutzrechtlichen Griinden aus.

e Aufzugskapazitdten: Der bestehende Aufzug ist fiir den Transport von Abfallcontainern zu
klein dimensioniert.

e Kellergeschoss: Ein Ausbau ist wirtschaftlich und baulich nicht darstellbar. Er wiirde einen
zusatzlichen AulRenzugang, einen Lastenaufzug sowie eine separate Treppenanlage
erfordern. Zudem waren massive Eingriffe in die Gebdudestruktur und die Fassade
notwendig. Darliber hinaus wiirden Flachen des Reisebiros entfallen.

e Innenhof: Eine Unterbringung im Innenhof ist unzulassig, da Abfalllagerflachen
brandschutztechnisch eingehaust werden miissen. Hierfiir fehlen die erforderlichen
Flachen.

e Unterflursysteme: Versenkbare Millsammelsysteme im Boden sind aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten nicht realisierbar.

e Nachbarliegenschaften: Freie Lagerkapazitaten in benachbarten stadtischen Gebduden
existieren nicht.

e Liegenschaft ,RathausstralRe 8“ (ehem. Pfarrhaus): Eine Verlagerung dorthin wiirde
hochwertige Erdgeschossflachen in 1A-Lage blockieren. Diese Flachen sind zudem fest fir
die kiinftige Nutzung durch die Tourist-Information eingeplant.

e Einsatz einer Papierpresse: Das Volumen der Kartonagen lieRe sich zwar auf ca. 25 %
reduzieren, die Presse selbst bendtigt jedoch erhebliche Stell- und Arbeitsflachen. Die
gepressten Papierballen missten auf Paletten zwischengelagert werden. Zudem wiirde
die Abholung als kostenpflichtige Sonderleistung anfallen. Eine relevante Verringerung
der Millraumflache wird dadurch nicht erzielt.




Variante 1: Millraum in voller GroR3e
Errichtung eines ca. 25 m? groBen FI90-Miullraumes zur Aufnahme samtlicher derzeit
vorhandener Abfallbehalter.

Vorteile:
o Langfristig ausreichende Kapazitaten fiir das bestehende Abfallaufkommen
o Vollstdandige Unabhangigkeit von privaten Entsorgungsdienstleistern
o Beibehaltung des bewahrten Entsorgungskonzepts
o Zukunftssichere Losung ohne das Risiko folgender baulicher Anpassungen
o Maximale Betriebssicherheit bei verdnderten Rahmenbedingungen

Nachteile:
. Dauerhafter Entfall von ca. 20 m? Lagerfldche der Ladeneinheit ,Die Truhe”.

Variante 2: Reduzierter Miillraum

Errichtung eines verkleinerten Millraums bei gleichzeitiger Umstellung der
Altpapierentsorgung auf einen privaten Dienstleister (zweimal wochentliche Abholung).
Hierdurch entfallen vier der sechs Papiercontainer, wodurch die Lagerflache der
Ladeneinheit ,,Die Truhe” um ca. 9 m? groRer erhalten bleibt.

Vorteile:
e  Minimierung des Flachenverlusts fiir die ansassige Ladeneinheit
e  Erhalt von ca. 9 m? zusatzlicher Gewerbe-Lagerfliche im Vergleich zu Variante 1

Nachteile:
e Dauerhafte Abhangigkeit von einem privaten Entsorgungsunternehmen
e  Hohes Betriebsrisiko bei Einstellung oder Anderung des privaten Entsorgungsangebots
e  Rickkehr zum bisherigen Entsorgungskonzept ohne erneute bauliche MalRnahmen
unmoglich
e Risiko kiinftiger, kostenintensiver UmbaumaRnahmen

Empfehlung der Verwaltung:
Die Verwaltung empfiehlt, den Beschluss gemaR Variante 1 (Millraum in voller GréRe) zu
fassen.

Begriindung:

Obwohl Variante 1 zu einem grofReren Flachenverlust bei der betroffenen Ladeneinheit fiihrt,
Uberwiegen die langfristigen Vorteile der Betriebssicherheit und Unabhangigkeit. Eine
Verkleinerung des Raumes (Variante 2) bringt keine baulichen Kosteneinsparungen, erzeugt
jedoch dauerhafte Folgekosten durch den privaten Entsorgungsdienst. Zudem birgt die
Abhangigkeit von Drittanbietern das Risiko, bei Marktverdanderungen betriebliche Engpasse
oder teure bauliche Nachbesserungen zu riskieren. Variante 1 stellt somit die
wirtschaftlichste und zukunftssicherste Losung fiir das Rathaus dar.

b) Begriindung der Notwendigkeit der Mallnahme
c) Begriindung der Notwendigkeit der Behandlung im nicht 6ffentlichen Teil




d) Ablauf- bzw. Bauzeiten- und Mittelabflussplan

Personelle Auswirkungen: ---

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen:

Die Verringerung der Millraumflache fihrt zu keiner signifikanten Reduzierung der
Investitionskosten. In beiden Varianten fallen identische Abbruch- und Rohbauarbeiten an.
Auch die notwendigen Anpassungen der angrenzenden Ladenflachen — einschlieRlich der
Neuerrichtung der Sanitdranlagen — sind bei beiden Varianten deckungsgleich.

Die wesentlichen Unterschiede zwischen den Varianten liegen somit nicht in den
Herstellungskosten, sondern in der langfristigen Flaichennutzung und der dauerhaften
Betriebssicherheit.

a) Finanzierungsplan
Auf der Haushaltsstelle 1.0681.9456 stehen ausreichend Mittel zur Verflgung.

b) Haushaltsmittel
Auf der Haushaltsstelle 1.0681.9456 stehen ausreichend Mittel zur Verflgung.

c) Folgekosten nach Fertigstellung MaBnahme (davon an zusatzlichen
Haushaltsmitteln erforderlich)

d) Umsatzsteuerrechtliche Auswirkungen

Alternativen: ---

Dr. Markus Kiihne, Baureferent

Anlagen:

e Grundrissplan Miillraum
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