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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliet fur beide Verfahren (8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Parallelverfahren) auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplans Amberg 98
LInterkommunales Gewerbegebiet — Teilflache 1“ mit Festsetzungen und Begriindung in der
Fassung (i.d.F.) vom 20.01.2001 und des Entwurfes des Umweltberichtes vom Dezember
2009, des Entwurfes zur 86. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung mit
Darstellungen und Begriindung i.d.F. vom 20.01.2010 und der Abwagungsvorschlage der
Anlage 8
1. das Abwagungsergebnis tber die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen und tber
die frihzeitigen Beteiligungen der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange (Mai 2008 und September 2008),
die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB,
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB,
4. die Anderung der Zuordnung der Ausgleichsflachen im Bebauungsplanentwurf
Amberg 64 ,Gewerbegebiet A6 entsprechend Festsetzung Nr. 10.10 des
Bebauungsplanentwurfes Amberg 98 ,Interkommunales Gewerbegebiet".
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Sachstandsbericht:

1. Interkommunales Gewerbegebiet der Stadt Amberg und der Gemeinde Ursensollen

1.1 Ziele der Landesplanung

In der 16. Anderung des Regionalplans wird ausgefiihrt, dass der Liickenschluss der A 6
zusétzliche Impulse fur die gewerbliche Siedlungsentwicklung fur den Raum
Amberg/Sulzbach Rosenberg erwarten lasst. Eine friihzeitige Sicherung von Standorten auf
der Ebene des Regionalplans fir die gewerbliche Siedlungstétigkeit an verkehrsginstig
gelegenen Standorten ist angezeigt, um den aus den verbesserten Standortbedingungen
resultierenden Flachenbedarf mittel- bis langfristig abdecken zu kénnen. Die Freihaltung und
Sicherung von Flachenpotentialen fur eine gewerblich/industrielle Siedlungsentwicklung an
der B 299 in der Stadt Amberg und der Gemeinde Ursensollen in interkommunaler
Zusammenarbeit wurde als regionalplanerisches Ziel festgelegt. Die in diesem
Standortbereich an der Anschlussstelle der A 6 ,Amberg-West® gemeinsam zu
entwickelnden Gewerbeflachen sind von Uberregionaler Bedeutung.




Daneben wurde in der Regionalplandnderung der Landschaftraum Ammerbachtal als
Landschaftliches  Vorbehaltsgebiet  dargestellt, = wegen  seiner  Funktion als
Biotopverbundachse und seiner Nutzung als Erholungsraum.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass sich im stadtebaulichen Raum des
Planungsbereiches ein  raumliches Nebeneinander des gewerblich/industriellen
Schwerpunktes Interkommunales Gewerbegebiet und des landschaftsokologisch
bedeutsamen und erholungswirksamen Ammerbachtal entwickeln soll. Dies entspricht den
Zielen der Raumordnung.

1.2 Interkommunales Gewerbegebiet — Teilfliache 1

Das Planungskonzept mit Eintragung der eingeleiteten Bauleitplanverfahren der Stadt
Amberg und der Gemeinde Ursensollen ist in der Anlage 1 dargelegt. Die Ausweisung und
Umsetzung der gewerblichen Nutzungen wird in interkommunaler Zusammenarbeit und
Abstimmung durch die Stadt Amberg und die Gemeinde Ursensollen in deren jeweiligen
Gemeindegebiet in Abschnitten erfolgen.

Im Stadtgebiet sind rund 95 % aller Flachen in Industrie- und Gewerbegebieten belegt. Die
freien Flachen sind Uberwiegend kleinere Parzellen unter einem Hektar. Nach Mitteilung der
Gewerbebau Amberg GmbH —Wirtschaftsforderungsgesellschaft der Stadt Amberg- sind
Industrieparzellen mit weniger als 1,5 ha nicht konkurrenzfahig am Markt. Die Stadt Amberg
kann einem ansiedlungswilligen Industriebetrieb gegenwartig kein adaquates Industriegebiet
anbieten (nur ein Grundsttick mit ca. 1,2 ha im Industriegebiet Nord). Aus diesem Grunde ist
es erforderlich, in Ubereinstimmung mit dem Regionalplan, auf der Teilflaiche 1 des
Interkommunalen Gewerbegebietes ein Industriegebiet auszuweisen, um die wirtschaftliche
Entwicklung des Oberzentrums Amberg zu gewahrleisten. Die Bauflachen des geplanten
Industriegebiets haben eine zusammenhangende Gro3e von knapp 5,5 ha.

Die Stadt Amberg nahm eine Anfrage der Stadtwerke Amberg Uber einen geeigneten
Standort im Stadtgebiet flr eine geplante Biogasanlage zum Anlass, auf der Flache des
ehemaligen Munitionsdepots Sid das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
JInterkommunales Gewerbegebiet — Teilflache 1“ einzuleiten. Hierbei handelt es sich nicht
um einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan.

1.3 Ausbau der B 299 und Anbindung des Gewerbegebietes an das Uberortliche
StraRennetz

Vorgesehen ist eine Verlangerung des vierspurigen Ausbaus der B 299 vom
Autobahnanschluss bis zur Briicke bei Ullersberg. Dort soll ein héhenfreier Knotenpunkt mit
Anlage eines Kreisverkehrs ,West* und eines Kreisverkehrs ,Ost zur Direktanbindung der
KreisstraRe AS 4 an die B 299 entstehen. Die StraRenbaumalRnahmen dienen der
unmittelbaren Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse zwischen Amberg, Ursensollen und
der Autobahn-Anschlussstelle ,Amberg-West"“. Mittelbar erfolgt auch eine Anbindung des
Interkommunalen Gewerbegebiets an das Uberregionale Fernstralennetz. Durch die
vorgesehene Bindelung der Verkehrsstrome aulR3erhalb der Siedlungsbereiche werden diese
besonders wirksam entlastet.



In Kirze wird vom Staatlichen Bauamt Amberg-Sulzbach die Einleitung der aufeinander
abgestimmten Planfeststellungsverfahren beantragt. Mit den BaumaRRnahmen ist frihestens
im Jahr 2011 zu rechnen. Die momentane alleinige Anbindung der Gewerbe- und
Industrieflachen uber die KreisstraRe AM/AS 4 zum Autobahnzubringer Bundesstrafl3e 299
und nach Amberg stellt demnach nur die Ubergangslosung dar. Kiinftig wird die
ErschlieBung dieses Gebiets Uber den neuen Knoten Ullersberg erfolgen. Dies bedeutet eine
erhebliche Entlastung des Atzlrichter Weges von Schwerlastverkehr, der wegen des
unzureichenden Ausbauzustands und der Immissionsbelastungen fir die angrenzende
Wohnbebauung dann auch nicht mehr der ErschlieBung des Gewerbegebiets dienen soll.

2. Planungskonzeption Teilflache 1

2.1 Bauliche Nutzung, Immissionsschutz, Entwéasserung

Fur die Teilflache 1 des Interkommunalen Gewerbegebietes vorgesehen ist ein
Industriegebiet mit direktem Anschluss an die B 299. Dieses liegt auf dem Gelande des
ehemaligen Munitionsdepots Sud. Im Norden schlief3t sich am Hang des Ammerbaches ein
grolReres Waldstiick an. Erst danach beginnt das Naherholungsgebiet im Landschaftsraum
Ammerbachtal.

Die Stadt Amberg und die Gemeinde Ursensollen lie3en ein Gutachten zur Gewerbe- und
Verkehrslarmbelastung fir die umliegenden Ortschaften und flr das Naherholungsgebiet
erarbeiten mit Zuweisung von Gewerbeldarmkontingenten fur die jeweiligen Baugebiete. Im
Bebauungsplanentwurf wurde das entsprechende Kontingent der Teilflache 1 festgesetzt.
Hinsichtlich der Zunahme der Verkehrslarmimmissionen ergeben sich keine
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung. Dies gilt
auch fur den Fall, dass das Industriegebiet vor einem Anschluss an die B 299 realisiert wird.

Eine gutachterliche Beurteilung und Planung fir beide Kommunen durch ein Ingenieurbiro

erfolgte auch hinsichtlich Oberflachenentwasserung. Die erforderlichen Regenrtickhaltungen
sind Im Planungskonzept (Anlage 1) eingetragen.

2.2 Natur und Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch den umgebenden Waldbestand, die
Gebaudehthenbegrenzungen und mittels einer Eingrenzung mit durchgangiger Baumreihe
und Geholzstreifen zur ehemaligen Panzerstral3e hin vermieden.

Auf Hohe der Kirche Maria Schnee wird durch die Anlage einer Biotopflache mit
Heckanpflanzung, neben der Lebensraumschaffung fur gefahrdete Tierarten, abschirmender
Sichtschutz zum geplanten Gewerbegebiet A6 erwirkt. Der Wanderparkplatz ist fur die
Naherholung im Ammerbachtal vorgesehen, kann aber auch als Parkmdglichkeit fir die
jahrliche Kirchweih dienen.

Geforderte Erstaufforstungsflachen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
und unteren Forstbehérde aus Grinden eines schnell zu erzielenden Sichtschutzes um das
ostliche Bauflachenquartier des in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren liegenden
Gewerbegebietes A 6 positioniert (siehe Anlage 1). Diese erst spater zu entwickelnden
Gewerbeflachen sind vom Naherholungsgebiet aus gegenwartig noch einsehbar. Der
restliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf soll in Absprache mit der stadtischen
Naturschutzbehotrde nordéstlich von Raigering auf Gemeindegebiet Freudenberg verwirklicht
werden. Die Gemeinde Freudenberg ist eingebunden.

Fur das Planungsvorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fur
betroffene Tiergruppen durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Gutachtens einschlie3lich
Maflinahmenkatalog hat der Naturschutzbeirat in seiner Sitzung am 09. Dezember 2009



einstimmig beflirwortet. Erforderliche bodenordnerische MalRnahmen sind in das
Ausgleichsflachenkonzept eingeflossen.

2.3 Anpassungen der Bebauungsplanentwurfes zum Gewerbegebiet A6

Fur den gesonderten Bebauungsplanentwurf zum Gewerbegebiet A 6 ergeben sich aufgrund
der gednderten Rahmenbedingungen, u.a. wegen der geanderten verkehrlichen Anbindung
an die B 299 ausschlie3lich Uber den geplanten Knoten Ullersberg, Anpassungen, die zu
einer Entlastung fUr Lengenloh und zum vollstandigen Wegfall der dort noch vorgesehenen
ErschlieBungsstrale zur B 299 fuhren werden. Daneben erfolgt eine neue Zuordnung von
Ausgleichsflachen im Bebauungsplanverfahren zum Gewerbegebiet A6 (Aufforstungsflachen
und Biotopflache sidlich der ehemaligen Panzerstralle, siehe Ergdnzung im obigen
Beschlussvorschlag). Bei der spateren Fortfiihrung dieses Verfahrens sind die modifizierten
Planungen, so wie im vorliegenden Bebauungsplanentwurf bereits nachrichtlich dargestellt,
einzuarbeiten (Anderung der Anbindung an die B 299, Fiihrung Geh-/Radweg, Zuordnung
Ausgleichsflachen).

Allgemeine Anmerkungen zum Verfahren:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt im Bereich des Munitionsdepots
Sud des ehemaligen Standortibungsplatzes Fuchsstein und weist folgende Grundstiicke
der Gemarkung Gailoh auf: 1129 Teilflache (TF), 1129/1 TF, 1129/2, 1278 TF, 1283, 1285
TF.

- Die Planentwirfe mit Begriindungen werden nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Amberg fir die Dauer eines Monats im Referat flr Stadtentwicklung und Bauen ausgelegt.
Stellungnahmen der Offentlichkeit konnen in dieser Zeit vorgebracht werden.

- Die offentliche Auslegung erfolgt zeitgleich mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange.

Martina Dietrich, Baureferentin

Anlagen:

1. Planungskonzept Interkommunales Gewerbegebiet der Stadt Amberg und der
Gemeinde Ursensollen vom 14.12.2009;

2. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, zuletzt
geandert mit Wirkung vom 18.09.2009;

3. Entwurf der 86. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans i.d.F. vom
20.01.2010 mit Zeichenerklarung und Eintragung des Anderungsbereiches;

4. Begrindung zur Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung i.d.F. vom
20.01.2010;

5. Entwurf des Bebauungsplans mit Festsetzungen i.d.F. vom 20.01.2010;

6. Begrindung zum Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 20.01.2010;

7. Entwurf des Umweltberichtes vom Dezember 2009, erstellt durch die Planungsgruppe
Landschaft;

8. Abwagungsvorschlage der Bauverwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit;



