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A. Festsetzungen Anlage 3, Seite 2
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Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Bezeichnung Nutzungsschablone
Art der Nutzung

Zuldssige Vollgeschosse
Zuldssige Grundfldchenzahl
Zuldssige Geschossflachenzahl
Dachausbildung

Wandhghe

Bauweise

OK FFB-EG

O~NOUTAWN = >

Mischgebiet gemdll § 6 BauNVO;
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf maximal 0,6 betragen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) fir den Bereich A darf maximal 2,4 betragen
Die Geschossflachenzahl (GFZ) fiir den Bereich B darf maximal 1,8 betragen
Die Geschossfldchenzahl (GFZ) fiir den Bereich C darf maximal 4,2 betragen

Die Oberkante FertigfulRboden (OK FFB) im Erdgeschoss (EG) ist in
Metern tiber Normalhdéhe (NN) pro Nutzungsbereich festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Abstandsflachen

Es gelten nicht die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Die
Abstandsflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben.
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5. Ausgestaltung

<«— 5.1 Vorgegebene Firstrichtung

SD 40° - 45°5.2  Fir Hauptgebdude sind Sattelddcher oder versetzte Pultddcher mit
einem maximalen Versatz von 1 Meter zuldssig. Die Dacheindeckungen
sind einfarbig, matt mit Dachziegeln oder Dachsteinen auszuftihren. Das
Farbspektrum umfasst Rot-, Grau- und Braunténe. Eine Dachbegriinung
ist ebenfalls zuldssig. Dachiiberstande zur Traufe maximal 0,75 Meter
und zum Giebel maximal 0,50 Meter. Dachgauben sind mit eine Ldnge
von maximal 1/2 der Dachldnge auf einer Dachseite zuldssig. Ein
Kniestock ist mit einer maximalen Héhe von 1 Meter zuldssig (aullen
gemessen von Oberkante Rohdecke bis zur Schnittkante untere
Dachkonstruktion). Zwerchgiebel und Gauben diirfen als Flachdach
ausgefihrt werden.

FD 5.3  Flr Hauptgebdude sind Flachddcher zuldssig. Dachneigung von 0° bis 7°.
Die Dacher von Doppel- und Reihenhduser sind mit gleicher Dachneigung
auszuftihren. Die Dacheindeckungen sind einfarbig mit roten, grauen oder
braunen Dachziegeln, Dachsteinen oder als matt, beschichtetes Blech
auszuftihren. Eine Dachbegriinung ist ebenfalls zuldssig. Nicht zuldssig
sind Hochglanz Dachziegel oder Dachsteine. Ein Dachiiberstand ist nicht
zuldssig.

5.4  Photovoltaikanlagen sind auf mindestens 30 % der gesamten Dachflachen
aller Hauptgebaude zu installieren. Auf Photovoltaikanlagen kann verzichtet
werden sofern mindestens ein Kfw-55 Effizienzhaus hergestellt wird.

5.5 Der Bodenbelag der doppelt genutzen Aus- und Zufahrt (Tankstelle +
Plangebiet) soll als optisch haptische Abgrenzung in deutlich
unterschiedlichen Versionen ausgebaut werden.

6. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

6.1 Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsanlegen, Nebenanlagen

TGa 6.2 Tiefgarage

Cp 6.3 Carport
[ st | 64 sStellplatz

6.5 Garagen und Carports sind eingeschossig mit Flachdach auszufiihren
und dauerhaft extensiv zu begriinen.

6.6 Tiefgaragenddcher sind intensiv zu begriinen.

6.7 Park- und Stellplatze sowie Zufahrten sind wasserdurchlassig zu errichten.
Bei fugenlos verlegtem Pflaster ist ein Nachweis der Durchlassigkeit zu
erbringen. Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu
beschranken und soweit moglich wasserdurchlassig herzustellen z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster mit mindestens 2 cm Rasenfugen,
versickerungsfahigen Betondrainsteinen, wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Kies oder Spurbefestigungen.
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7. Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

7.1 StraRenverkehrsflichen

G,G+R 7.2 Gehweg

7.3 StralRenbegrenzungslinie
Y J 74 cEinfahrtsbereiche

T&‘ 7.5 Einfahrtsbereiche Tiefgarage

Mﬂl 7.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen fur die Stadt Amberg
und die Stadtwerke Amberg Versorgungs GmbH

7.7 An allen Aus- und Zufahrten an der Regensburger Strale herrscht ein
Rechtsabbiegegebot. Die nétigen verkehrsrechtlichen  Anordnungen,
beispielsweise Beschilderungen, mussen erfolgen.

7.8 An allen Aus- und Zufahrten zur Regensburger StraBe muss vorwadrts
ausgefahren werden. Die notigen verkehrsrechtlichen Anordnungen,
beispielsweise Beschilderungen, miissen erfolgen.

7.9 Der bestehende Radweg muss zur Herstellung einer ausreichenden
Anfahrsicht flr die Zufahrt von Plangebiet und Tankstelle auf den Radweg in
Richtung Norden entlang der Regensburger Stralle verlagert werden. Der
Rechtsabbiegestreifen wird somit von etwa 58m auf etwa 33m verkiirzt.

—6.00 , 7.10 Die Aus- und Zufahrt entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze muss
mindestens 6,00 m breit sein.

8.  Grunordnung, Natur und Landschaft

‘ 8.1 Zu pflanzen ist einer dhnlichen Anzahl und Sortenzusammensetzung von
Hochstamm-Obstbaumen von 12 Apfel- und/oder Birnbdume, Stammumfang
mindestens 14/16 cm. Die Lage ist nicht bindend jedoch innerhalb der
einzelnen Bauparzelle.

- 8.2 Pflanzung von Heckenstrdauchern bestehend aus einheimischen Arten wie

Weildorn, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Heckenrose, Heckenkirsche, u. A.
Die Lage ist nicht bindend jedoch innerhalb der einzelnen Bauparzelle.

8.3 Essind 12 Vogelnistkasten (Anbringung vorerst an den Pfosten fur die
Stabilisierung der zu pflanzenden Obstbdaume, spdter dann direkt an den
Obstbaumen) fir verschiedene Arten herzustellen.

8.4 Jegliche Bepflanzungen dirfen an den Aus- und Zufahrten nicht Gber eine
H6he von 80cm hinausragen.
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Die im Plan, MaRgeblicher AuRenlarmpegel Verkehrs und Gewerbelarm,
gekennzeichnete Fassadenseite Nordost des Hauses B ist nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich 1l zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige
Rdaume befinden, wird flr diese Fassade das erforderliche
Gesamtschalldamm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemaR
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Nutzung Lérmpegelbereich R'jzes
'Bettenrdume in Krankenanstalten u.a. | . 40dB
 Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. | I ~ 35dB
 Burordume u.a. _ . 30dB

Die im Plan, MaRgeblicher AuBenlarmpegel Verkehrs und Gewerbelarm,
gekennzeichneten Fassadenseiten Nordwest des Hauses A, Nord und Stidost
des Hauses C sowie Stidost und Nordwest des Hauses D sind nach DIN 4109
dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbeddrftige
Rdaume befinden, wird flr diese Fassade das erforderliche
Gesamtschalldamm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,ges gemaR
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

. o erf.
Nutzung | Léampegelbereich | Rwges |
Bettenrdume in Krankenanstalten u.a. | 45 dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.a. v 40 dB
Blrordume u.&. _ . 35dB

Die im Plan,MaRgeblicher AuRenlarmpegel Verkehrs und Gewerbelarm,
gekennzeichneten Fassadenseiten Nordost und Siidost des Hauses A sowie
Nordost des Hauses D sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich V
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige Raume befinden, wird fir
diese Fassade das erforderliche Gesamtschalldamm- Mal} der AuBenbauteile
erf. R'w,ges gemadR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Nutzung Larmpegelbereich R'i;es
Bettenraume in Krankenanstalten u.&. | . 50dB
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.a. | v 40 dB
Blroraume u.a. 40 dB

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen
Rdaumen gilt fir das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Mal wie fir die
Fassaden.

Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fur die schutzbeddrftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI
2719.
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Werden schutzbediirftige Riume ausschlielllich Gber gekennzeichnete

Fassadenseiten (iber Fenster beliiftet, wird der Einbau von schallgeddimmten
Laftungseinrichtungen erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren muss die Einhaltung der Anforderungen an
die Luftschalldammung der AuRBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

Werbeanlagen

Im Baugebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und in Form von
Firmenschildern bis zu einer GréBe von 0,6 m? unterhalb der Traufe zuldssig.
Wechsellichtwerbung ist nicht zuldssig. Werbebeleuchtung ist zwischen 22
Uhr und 6 Uhr nicht zuldssig.

Einfriedungen

Zum offentlichen StraBenraum sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe
von 1,30 Meter zuldssig. Diese missen optisch durchldssig sein oder bepflanzt
werden. Zwischen den Grundstiicken und an der hinteren Grundstiicksgrenze
sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 2 Metern zuldssig. Um die
Durchlassigkeit fr Kleintiere zu gewahrleisten, sind bei allen Einfriedungen
Sockel nur in einer Héhe von bis zu 3 cm zuldssig. Der Abstand zwischen
Geldndeoberkante bzw. Sockeloberkante hat mindestens 10 cm zu betragen.

Stitzmauern sind mit einer maximalen Héhe von 1 Meter zuldssig.

11.3 Jegliche Einfriedungen dirfen an den Aus- und Zufahrten nicht Gber eine

12.

12.1

Héhe von 80cm hinausragen.

Entwasserung

Zur Zustimmung nach der Entwdsserungssatzung ist ein entsprechender
Nachweis einzureichen, dass maximal 40 Liter / (Sekunde x Hektar) = 401/
(sec x ha) Regenwasser in das Kanalsystem eingeleitet werden.
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Grundsticksgrenze
Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

abzubrechende Gebaude

Hdéhenlinien (Bezugsjahr 2000)

Auf die entsprechend der Bauvorlagenverordnung ggf. erforderliche Vorlage von
Freiflachengestaltungsplanen einschliefdlich Angaben zu Feuerwehrflachen wird
hingewiesen.

Auf die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Amberg
(Baumschutzverordnung) und die Vorschriften des Art. 48 BayBO zum
barrierefreien Bauen wird hingewiesen.

Stutzmauern missen auf dem eigenen Grundstiick standsicher errichtet werden.

Verzdgerung des Regenwasserabflusses, Versickerung:

Zur Verzobgerung des Regenwasserabflusses werden  gestalterische
MaRnahmen, wie z.B. raue Belage oder Mulden im Gelande und
Dachbegrinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Regenwasser kann zur
Rickhaltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig Uber bewachsenen
Oberboden versickert werden. Nicht verunreinigtes Regenwasser, insbesondere
von Dachflachen sollte nach Mdglichkeit in geeigneten
Regenwassernutzungsanlagen aufgefangen werden. Gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV
darf keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Betriebswasserinstallation
vorhanden sein. Diese Anlagen sind gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des
Betreibers bei der zustandigen Behdrde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Eine Kombination von Dachbegriinung mit dem Einsatz von Solarthermie-
und/oder Photovoltaikanlagen wird begruf3t.

Fassadenbegrinung:
Fassadenberiinungen mit Kletterpflanzen werden im Sinne einer Durchgriinung
und Okologischen Aufwertung des Baugebietes begrift.

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Verkehrslarm
von der vorbeifihrenden Regensburger Stralle ebenso ausgesetzt wie dem
Gewerbelarm benachbarter Betriebe. Die Orientierungswerte nach DIN 18005
sowie Immissionsrichtwerte nach 16. BlmSchV und TA Larm kénnen teilweise
Uberschritten werden. Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmalie
sind Mindestanforderungen. Héhere Schallddammmale der Aullenbauteile sind
empfehlenswert, um auch zukunftig erhdhten Anforderungen an die Larmvorsorge
zu gewahrleisten. Dies wird ausdricklich empfohlen fiur die westliche
Fassadenseite.

Es sind keine Altlasten zu erwarten. Aufgrund der Ndhe zu einer Tankstelle
kénnen Altlasten jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die Stadt Amberg zu benachrichtigen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wdhrend der {blichen
Offnungszeiten im Referat fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Amberg,
Steinhofgasse 2, 92224 Amberg, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
betreffende DIN-Vorschrift ist auch archivmadRig beim Deutschen Patentamt
hinterlegt.



